FELHIVAS

A TELEPITESI TANULMANYTERV ELFOGADASAT MEGELGZ0
PARTNERSEGI EGYEZTETESRE

Targy:
Szentendre Varos késziild (] teleplléstervéhez nyilvantartasba vett, a Nemzeti Mintahazpark és Latogatokézpont
fejlesztéséhez kapcsolddo, Szentendre, 20/17, 20/18 és 20/19 hrsz.-U ingatlanokat érinté Gvezetmodositasi

kérelemhez késziilt Telepitési Tanulmanyterv véleményezése.

Hatalyos jogszabalyok:

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 2. § 17. pontja alapjan a telepitési
tanuimanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos dnkormanyzati dontést eldsegitdé dokumentacio, amely
bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti kérnyezettel valé viszonyat.

Az Eljr. 19. § (2) bekezdése szerint épitési beruhazas esetén a teleplilésterv modositasanak kezdeményezéséhez
telepitési tanulmanytervet kell késziteni.

Az Eljr. 56/A.§ (3) bekezdése szerint a telepitési tanulmanytervet a telepllés polgarmestere véleményezteti a
partnerekkel.

A telepitési tanulmanyterv targya:

A Kozlekedéstudomanyi és Epitésiigyi Minéségellenérzé Intézet (a tovabbiakban: KTI) a Nemzeti Mintahazpark és
Latogatokdzpont fejlesztéséhez kapcsoloddan, a Szentendre, 20/17, 20/18 és 20/19 hrsz.-0 ingatlanok
ovezetmodositasara vonatkozéan a Helyi Epitési Szabdlyzat és a Szabalyozasi Terv (egyiittesen:
telepiilésrendezési terv) moédositasara vonatkozé kérelemmel fordult Szentendre Varos Onkormanyzatahoz.

A telepitési tanulmanyterv teriileti lehatarolasa és a jelenlegi 6vezeti besorolas:

A tébb, mint 11 ha-os vizsgalt terliletet — mely magaba foglalja a konkrét fejlesztéssel érintett 20/17, 20/18 és 20/19
hrsz.-U ingatlanok 0sszesen csaknem 6 ha-os teriiletét — északon a 20/12 hrsz.-U maganut, keleten a Dunaparti
kerékparut, délen a Szennyviztisztité telep, nyugaton az Ipar utca hatarolja.

A 20/17, 20/18 és 20/19 hrsz.-U ingatlanok a jelenleg érvényes szabalyozas szerint ,Gip/1” jell és ,Gip/3” jell
iparteriilet épitési Gvezeti besorolastak.

A benyujtasra keriilt telepitési tanulmanyterv szerint, a Szentendre 20/17, 20/18 és 20/19 hrsz.- ingatlanokon
tervezett beruhazas:

A Magyarorszagon elséként [étrejové Nemzeti Mintahazpark és Latogatokozpont megvalositaésa 2019-ben
kezdédott az EMI Szentendrei Tudoményos és Technoldgiai Ipari Park teriiletén. Az NMPCS atadésa utan kertilt sor
a mintahazak kivitelezésére. A projekt célja az energiatudatos és kérnyezetbarat szemléletforméalas igényével egy
olyan komplex tajékoztaté kézpont létrehozasa, amely példaként szolgal az épitteték szaméara és segili az
ofthonteremtést. A demonstracids kézpont killénleges lakééplileteket kinél a csaladok szamaéra. A park nem csupan
bemutatotér, hanem egy orszagos tudasmegosztd kézpont is lenne mind a lakossag, mind a szakemberek szamara.
Ezzel egyidejiileg turisztikai latvanyosséagot és orszégos, valamint nemzetkozi szinten is példaértékii szakmai- és
latogatokozpontot is jelent a varos szamara. A Szentendrei Skanzen a multat, a Mintahdz projekt a jelent és a jévét
mutatja meg.”

.Jelen Telepitési tanulményterv célja tovabbi mintahdzak megvaldsitdsanak lehetévé tétele a kinalat béviteése, a
projekt teljessé tétele érdekében.”

A benyujtasra keriilt telepitési tanulmanyterv szerint a médositassal érintett teriilet szabalyozasi javaslata:
A telekésszevonds utan kialakulé teriilet atsorolasra keril egy uj Gip/4 jelli ipari teriletek épitési évezetébe,. ...”




A telepitési tanulmanyterv megtekintheto:

e a varos honlapjan az alabbi helyen:
https://szentendre.hu/varosfejlesztes/foepiteszi-iroda/folyamatban-levo-egyeztetesi-eljarasok/

o Varoshazan a Féépitészi Kabinet iroddjaban a hivatal Ugyfélfogadasi idejében (hétf6: 13:00-17:00,
szerda: 9:00-12:00 és 13:00-16:00)

A véleményezés madja:

A telepitési tanulmanytervek elfogadasat megel6zé partnerségi egyeztetés szabalyait Szentendre Varos
Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 14/2026. (V. 27.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: 14/2026. onk. r.)
tartalmazza.

A Partnerek a véleményezési hataridén belill kifejthetik a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos veleményuket,
észrevételiiket, javaslatukat. A Partner véleménye a véleményezett telepitési tanulmanyterv tartaimara terjedhet ki,
a vélemény és a telepitési tanulmanyterv kozdtt kézvetlen Osszefliggésnek kell lennie. A Partner vélemenyeét
indokolassal tamasztja ala.

A véleményezés hatarideje:
A véleményezési idészak: 2026. junius 11. — junius 28.

A Partnerek véleményiiket, észrevételeiket, javaslataikat megkiildhetik

a) postai Uton a Szentendre Varos Onkormanyzat, 2000 Szentendre, Varoshaz tér 3. postacimre,
b) elektronikus levélben a foepitesz@szentendre.hu e-mail cimre,

¢) e-Papir izenetk(ildé alkalmazason keresztdl,

d) illetve beadhatjak irasban személyesen a Szentendre K6z0s Onkormanyzati Hivatalba.

Felhivom a figyelmet, hogy a Partnernek véleményében meg kell jeldIni:

a) a véleményezési eljaras targyat,

b) a 14/2026. 6nk. r. 2. § b)-f) pont szerinti szervezet esetén annak nevét, képviseljét, székhelyét, levelezési
cimét, telefonszamat és e-mail cimét,

c) természetes személy esetén nevét, lakcimét, levelezési cimet, telefonszamat es e-mail cimét

d) a 14/2026. 6nk. r. 2. § szerinti partneri szerepkorét.

Az Eljr. 56/A. § (4) bekezdése alapjan a partnerek partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleld véleményét a
telepiilés képvisels-testilletének a telepiilésrendezési szerzédés megkdtese elott érdemben vizsgalnia kell. E
dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviseld-testiilet altal elfogadott valaszok is a
telepiilésrendezési szerzédés mellékletét képezik majd.

Szentendre, 2026. junius 09.
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