AJANLATI FELHIVAS

1. AJANLATKERO:

név: Varosi Szolgaltaté Nonprofit Zartkériien Miikddd Részvénytarsasag

roviditett név: Varosi Szolgaltaté Nonprofit Zrt.

székhelye: 2000 Szentendre, Szabadkai u. 9.

cégjegyzék szama: 13-10-040159

adoszama: 10822612-2-13

képviseli: dr. Csépainé Széll Palma munkavallalé és Répanszky Julia munkavallalo egyiittes
képviseleti jog alapjan.

2 AJANLATKERES TARGYA

Ajanlatkérd kizarolagos tulajdonat képezi a Szentendre 1245/48 helyrajzi szamon nyilvéantartott,
2000 Szentendre, Fehérviz utca 2/A. szam alatti telephely megnevezésii ingatlan, melyben a vérosi
flitdbm (a tovabbiakban: Fiitdm{i) talalhato. Ajanlatkérd a jelen felhivas 1. szamu mellékletként
csatolt helyszinrajzon 4dbrazolt, azon atlés vonalazassal jelolt 20 m2-es teriilet (épiileten beliil) + 80
m2-es teriilet (épiileten kiviil), a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlan) hasznositisat tervezi.
Ajanlatkérd elsésorban energetikaval foglalkoz6 gazdasagi szereplok ajanlataira szamit, de nem
kivanja korlatozni a hasznositas funkcidjat, amennyiben az a fitém{i miikddését nem zavarja, nem
korlatozza és nem akadilyozza, azzal, hogy gazmotor telepitése és miikddtetése a kordbbi
tapasztalatok miatt nem lehetséges.

A hasznositas jogcime helyiségbérlet.

Az ingatlanrész minimalis indul6 hasznositési ellenértéke: 1.500.000.-Ft+AFA/hé.

Ajanlattevot a jogviszony megsziinésekor helyreallitasi kotelezettség terheli az altala végzett
esetleges modositasok tekintetében.

Szakhat6sagi kikotésekrdl Ajanlatkéronek nincs informdcioja.

3. ALKALMASSAGI KOVETELMENYEK

Ajanlattevd alkalmatlan, amennyiben az alabbi esetek barmelyike fennall (k6zos ajanlattevoknek
egyiittesen kell megfelelni):

3.1.  akozzétett szamviteli beszamoloi alapjan a jelen ajanlati felhivas keltét megel6z6 utolso 3
mérlegfordulonappal lezart iizleti évben az éltalanos forgalmi adé nélkiil szamitott arbevétele
Osszesen nem érte el legalabb az 1 milliard forintot

3.2.  ajelen ajanlati felhivas keltét megel6z6 utolsé kozzétett szamviteli beszamoldja alapjan a
sajat tokéje nem éri el az 1 milliard forintot

3.3.  akozzétett szamviteli beszamoloi alapjan a jelen ajanlati felhivas keltét megel6z6 utolsé 3
mérlegfordulonappal lezart lizleti évben az atlagos foglalkoztatotti létszama nem éri el a 10 fot
3.4. nem rendelkezik az ajanlataban megjeltlt tevékenysége végzéséhez sziikséges hatdsagi
engedélyekkel (igy kiilondsen: Villamosenergia-ipari engedélyesek listajan szereplés)

3.5. ajanlattevd legyen bejegyezve a cégnyilvantartisba vagy az egyéni vallalkozok
nyilvantartasaba

3.6.  ajanlattevé a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvt.) 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezet legyen

3.7.  ajanlattevének nem allhat fenn semmilyen tartozdsa sem ajanlatkérd, sem Szentendre Varos
Onkormanyzat felé.

4, SZERZODESI FELTETELEK



£

Ajanlatkérd az alabbiakban rogziti az altala Iényegesnek tartott szerzodési feltételeket, melyekrdl
hajland6 targyalni is, de fenntartja magénak a jogot, hogy elddntse, az esetleges ajanlattevoi
modosito javaslatok koziil melyeket fogad el és melyeket nem fogad el:

4.1.A bérlet targya a Szentendre 1245/48 helyrajzi szamon nyilvantartott, 2000 Szentendre,
Fehérviz utca 2/A. szam alatti telephely megnevezésli ingatlanban a jelen felhivas 1. szamu
mellékletként csatolt helyszinrajzon dbrazolt, azon atlds vonalazassal jellt 20 m?-es teriilet
(épiileten beliil) + 80 m-es teriilet (épiileten kiviil, a két teriiletrész a tovabbiakban
egylttesen: Ingatlan)

4.2.Az Ingatlan minimalis indul6 hasznositasi ellenértéke: 1.500.000.-Ft+AFA/ho.

4.3.Ajanlatkérd €lt az altaldnos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL. torvény 88. §-a
szerinti valasztasi lehetdséggel, amely alapjan az AFA térvény 86. § (1) bekezdés 1) pontja
szerinti ingatlan (ingatlanrész) bérbeadésa, haszonbérbeadasa tevékenységre addmentesség
helyett az altalanos szabalyok szerinti adokotelessé tételt valasztotta

4.4. A bérleti dij inflaciokdvetd mddon viéltozik a szerz6dés id6tartama alatt.

4.5.A szerz6dés idotartama legfeljebb 15 év

4.6.Albérletbe adas nem lehetséges.

4.7.Ajanlattevét a jogviszony megsziinésekor helyredllitasi kotelezettség terheli az altala
végzett esetleges modositasok tekintetében és elviteli jog illeti az altala bevitt berendezések,
eszkozok tekintetében.

4.8. Ajanlattevo tevékenységéért és feladataiért ajanlatkér6 sem felelosséget, sem kockazatot,
sem koltséget nem vallal a polgari jog ltalanos szabélyai szerinti altalanos egyiittm{ikdési
kotelezettségen tal

4.9.Ajanlatkéro és ajanlattevo karfeleldssége a polgari jog altalanos szabdalyai szerint alakul,
kotbér, vagy egyéb cimen minimal karatalany nincs

4.10. Ajanlatkér6 nem fogad el semmilyen ajanlattevéi altalanos szerzodési
feltételrendszert

4.11. A felek éltal szerzédésben nem szabdlyozott viszonyokra a magyar jog az iranyadd

4.12. A felek esetleges jogvitdjara az ajanlatkérd székhelye szerinti magyar birdsagok
illetékessége iranyado

4.13. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 6:87. § szerint a megkdtendd szerzddés a felek

kozotti megallapodas valamennyi feltételét tartalmazza, az abba nem foglalt korabbi
megallapodasok hatalyukat vesztik
4.14. Amennyiben ajanlattevé energetikai beruhdzast (igy kiilonGsen elektromos kazan

létesités, lizemeltetés) tervez, Ogy

a) atervezés, teljes korli engedélyeztetés (beruhdzasra is és lizemeltetésre is), kivitelezés,
feliigyelet, lizemeltetés, karbantartas, javitas, hibaelhdritas, pétlas és az eszkoz
életciklusanak végeén, illetve a szerzodéses idOtartam végén az eredeti allapot
helyreéllitdsa ajanlattevd kizardlagos feladata, feleldssége, koltsége és kockazata, a
kapcsolodo infrastruktira (igy kiillondsen: energia, kozmii ellatas) fejlesztéssel egyiitt

b) ajanlattevo Ggy koteles az altala megvaldsitando Iétesitményt tervezni, engedélyeztetni,
kivitelezni és lizemeltetni, hogy amennyiben neki a létesitményt be kell kapcsolnia és
miikodtetnie kell, de az ennek sordn keletkezé energiat (jellemzben hdenergiat)
ajanlatkéré éppen nem veszi at tole, a létesitmény mikdodtetése akkor is biztonsagos
maradjon (igy kiiléndsen kiegészitd hitd berendezéssel a tilmelegedés elkeriilésére)

¢) a beruhazas ajanlatkéré tevékenységét nem zavarhatja, nem korlatozhatja és nem
akadalyozhatja

d) a beruhdazas ajanlatkéro koltségeit nem ndvelheti

e) a beruhazasra az értékének megfeleld vagyonbiztositast, a beruhazas eredményeként
folyd tevékenységre legalabb 800 millié Ft karonkénti kifizetési limitosszegii
felelosségbiztositast kell kdtnie ajanlattevének, figyelemmel a flitémiire

f) ajanlatkérd sem feliigyeletet, sem egyéb tevékenységet nem vallal

g) ajanlatkér6 ho energia igényére vonatkozd tapasztalati adatok: nyari idoszakban a



h)

i)
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minimum teljesitmény 300 kW téli idészakban 1 MW, de ajanlatkéré nem tud és nem
kivan adni a szerzddés teljesitési idoszakara vonatkozdéan az energia atvételre sem
mennyiségi, sem idobeli adatot és nem kivan vallalni az energia 4tvételre sem
mennyiségi, sem idobeli adatokkal jellemzett atvételi kotelezettséget, csupan azt
véllalja, hogy az ajanlattevé altal felkinélt energiat a sajat nettd gazkazénos termel6i
hbenergia el6allitasi koltségével azonos dron atveszi, amennyiben arra - az ajénlatkérd
fogyasztoinak igényétol fiiggben - ajanlatkéronek igénye van és villalja, hogy az
ajanlattevé altal felkinalt energiat preferdlja a sajat kazanjai 4ltal el6allitott energidhoz
képest, a kovetkez6 pontban részletezettek szerint:

ajanlatkérd tudomdsul veszi, hogy ajanlattevé altal megvaldsitott Iétesitmény
mikodtetése az ajanlatkérd berendezéseinek és eszkozeinek az  4tmeneti
lekapcsoldsaval jarhat az alabbiak szerint:

Ajanlatkérd érintett flitdmivi
berendezése:

Leszabalyozas és lekapcsolas
mértéke:

2 darab 4,6 MW teljesitményii

Legfeljebb a teljesitmény 30%-ara

gaz kazan leszabalyozhat6 és maximum napi 2
lekapcsolas meriilhet fel ajanlatkérd
berendezéseit tekintve

Legfeljebb a teljesitmény 20%-ra
leszabalyozhat6 és maximum napi 2
lekapcsolds meriilhet fel ajanlatkérd
berendezéseit tekintve

1 darab 1,2 MW teljesitményi nincs se  leszabalyozasi
villany kazan lekapcsolasi korlat

a bérleti dij fiiggetlen a felek kozotti hdenergia atadastol

ajanlatkéro tavho rendszerében kering0 viz jellemzoi:

1 darab 8 MW teljesitményi gaz
kazén

és

Fehérviz utcai telephely
FUTES-kazénkér primer Min. Max.
Kilépé vizhdfok (°C) 100 105
Visszatérd vizhéfok (°C) i 105
MELEGVTZ-ka;énkO‘r primer
(NYAR) Min. Max.
Kilépo vizhofok (°C) -csak belséd
keringtetés 65 75

Termel6i ho koltség [THK (Ft/GJ)] meghatarozasa, szamitasa:

(Molekula dij + RHDForgalmi dij + MSZKSZ dij + RID Telj.dij )(f,-‘j

THK =

(374

't
G/ Termeldr hatasfok

1)
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A Termel6i ho koltségre vonatkozo képlet elemei:

Molekuladij: Ajanlatkéro altal adott id6szakra szerzédott f6ldgaz energia dija

RHD Forgalmi dij: Ajanlatkéré altal adott id6szakra szerzodott foldgaz
forgalomaranyos rendszerhasznalati dija

MSZKSZ dij: Magyar Szénhidrogén Készletezd Szdvetség foldgaz biztonsagi
készletezési dija

RHD Telj.dij: RHD Teljesitmény lekotési dij

Termel6i hatasfok: Megallapitott elvart hatasfok, 90%.

ajanlatkéré nem kivan a szerzddés végén maradvany értéket fizetni az ajanlattevo altal
megvalositott, esetleg még mikddoképes létesitményért, ajanlattevot az elvitel joga

3



megilleti.
5. ERTEKELESI SZEMPONT

Ajanlatkér6 szdmdra a teriiletrész hasznositasaval kapcsolatos bevétel, a bérleti dij minél magasabb
Osszege az elonyds az ajanlatok értékelése szempontjabol, az értékelési szempont a legmagasabb
Gsszegl ellenszolgaltatas, szamitdsi modja: sorba rendezés.

6. AJANLAT

A jelen felhivés szerinti palyazat nyilvanos, azon részt vehet barmely természetes és jogi személy,
aki a palyazati felhivasban foglalt feltételeknek megfelel.

Kérjuk sziveskedjenek ajanlatukban megadni:

6.1.  Ajanlattevd nevét, cimét, adoszamat, kapcsolattartdjanak nevét és telefon, e-mail
elérhetdségeit

6.2.  az Ingatlan tervezett hasznositdsanak formajat, a hasznositassal kapcsolatos megvalositasi
¢és fenntartasi véllaldsokat

6.3.  megajanlast a bérleti dij 5sszegére nettd Ft + AFA/h6 bontasban, mely inflacioksvetd

6.4. amegajanlasokat az ajanlatkérés targyara, az alkalmassagi kovetelményekre és a szerzodési
feltételekre vonatkozdan

6.5.  afolyamatos mlikodésre kotelezett, taviiitési kozszolgaltatd Flitdmivel valo egylittmikodés
feltételeit, szerzO6déses szbvegjavaslat formdjiban, a megkdtendd szerzédés kotelezd tartalmi
elemei: a szerz6dd felek és azonosité adataik megjeldlése, a hasznositott ingatlan adatai, a
hasznositds modja és feltételei, az ellenszolgéltatas mértéke, teljesitésének mddja és hatérideje a
Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 6:130. § €s 6:155. § szerint, a szerzdés
idotartama, a szerzodés teljesitésének biztositékai

6.6.  a rendeltetésszer(i hasznalat érdekében Ajanlattevd altal vallalt olyan munkdk értékét,
amelyek 6t terhelik

6.7.  Ajanlattevé fentieken tuli egyéb feltételeit, javaslatait, megajanlasait

6.8.  azegyiittmiikodés tervezett idotartamat, mely legfeljebb 15 év

6.9.  Ajanlattevé alabbi okmanyainak masolati példanyat:

- irasbeli képviseld alairasi cimpéldanya, vagy a cégnyilvanossagrol, a birésagi cégeljarasrol és a
végelszamolasrol sz616 2006. évi V. torvény 9. §-a szerinti aldirdsmintdja

- folyamatban 1év§ véltozasbejegyzési eljaras esetében csatolni kell a cégbirésaghoz benyujtott
valtozasbejegyzési kérelmet és az annak érkezésérdl a cégbirosag altal megkiildott igazolast. Kérjik
nemleges nyilatkozat beny(jtasat is.

6.10. Ajanlattevének igazolnia kell, hogy sem ajanlatkérd, sem Szentendre Varos Onkorményzat
felé semmilyen tartozdsa nincsen. Az igazolds elmaraddsa vagy a nyilatkozat ellenére fennallo
tartozas megallapitasa esetén a palyazo az eljarasbol kizarhato.

6.11. Ajanlattevok kdzos ajanlattételt is elfogad, egy ajanlaton beliil a kdzos ajanlattevok szama
legfeljebb harom. Ko6zds ajanlat esetén az ajanlatnak kétséget kizar6 modon, egyértelmiien
tartalmaznia kell a k6z8s ajanlattevok nevét, cimét és adészamat. A kdzos ajanlattevok az ajanlat
benyujtasakor azt ne konzorciumként (vagy mas polgéri jogi tarsasagként) tegy€k meg, hanem a
felolvaso lapon és az ajanlat tobbi részében is a kozds ajanlattevok cimének, nevének felsorolasival
kozos ajanlattevOk elnevezés alatt. Kdzos ajanlattétel esetén csatolni kell az ajanlattevok errdl sz616
megallapodasat képviselik altal aldirva, amely tartalmazza legaldbb a kozds ajanlattevok
egyetemleges feleldsségvallalasat ajanlatkéro felé a szerzodés teljesitéséért, tovabba egymds kozti
viszonyukban a feladatkorok, tevékenységek, koltségek, kockazatok, esetleges bevételek
megosztasat és ehhez kapcsolddoan a szamlazés rendjét, valamint ki kell jelSIni azt az ajénlattevot,
aki a jelen eljardsban, illetve a szerzddés teljesitése sordn a kozos ajanlattevok nevében hatdlyos
jognyilatkozatokat tehet. Kozds ajanlattétel esetén az ajanlatban csatolni kell meghatalmazast
tartalmazé okiratot, melynek ki kell terjednie arra, hogy a kzos ajanlattevok képviseletére jogosult



gazdasigi szereplé adott ajanlat tekintetében a nyilatkozatok megtételekor az egyes kozos
ajanlattevok képviseletében is eljarhat.

6.12. Idegen nyelvii dokumentum, irat benyujtasa esetén, az idegen nyelvii dokumentummal
egylitt annak felel6s magyar nyelvii forditasa is benytjtandé. Felel6s forditas alatt az Ajanlatkérd
az olyan forditast érti, amely tekintetében az Ajanlattevd képviseletére jogosult személy
nyilatkozik, hogy az mindenben megfelel az eredeti szovegnek. A nem magyar nyelven késziilt,
illetve felelés magyar forditassal el nem latott dokumentumokban foglaltakat az Ajanlatkérd az
ajanlatok biralata soran nem veszi figyelembe. A forditas tartalménak helyességéért az Ajanlattevé
a felel0s.

78 AZ AJANLATTAL KAPCSOLATOS EGYEB ELOIRASOK

7.1. A jelen felhivasban foglaltaknak meg nem felelé ajanlat érvénytelen. Az ajanlattal
kapcsolatos hianypdtlas az adott hidnyossag tekintetében egy alkalommal lehetséges 3 munkanapos
hatariddvel, irdsban, az ajanlattétellel megegyez6 modon. A szerzddési feltételekkel kapcsolatos
eltérd javaslattétel onmagaban nem eredményez érvénytelenséget.

7.2. Az ajanlat elkészitésével és benyujtasdval kapcsolatban felmeriilé Gsszes koltséget az
Ajanlattevonek kell viselnie, Ajanlatkéré semmilyen mdédon nem tehet6 feleldssé vagy kotelezetté
ezekkel a koltségekkel kapcsolatban, tekintet nélkiil a palyazati eljaras lefolytatasara vagy
kimenetelére.

7.3. A postan feladott ajanlatot Ajanlatkérd akkor tekinti hataridon beliil benyujtottnak, ha annak
kézhezvételére az ajanlattételi hatarido lejartaig az ajanlat benytjtasi helyén sor keriilt. Az ajanlat,
illetve az azzal kapcsolatos postai kiildemények elvesztésébdl eredé kockézat, valamint az
ajanlattétel valamennyi koltsége Ajanlattevot terheli. A postan feladott példanyokat tartalmazd
csomagon fel kell tiintetni: ,,Az ajanlattételi hataridd lejarta el6tt nem bonthatd fel, azonnal a
cimzetthez tovabbitandd.”

7.4.  Amennyiben az Ajanlattevd ajanlatat postai uton kiildi meg, ugy a postai kézbesitésbdl
szarmazo bizonytalansagok (kiilondsen az ajanlattételi hatarido lejartat kovetd kézbesités, a csomag
megsériilése) esetleges bekovetkezése sajat kockazatat képezik. Ajanlatkér6 az ajanlatukat
késedelmesen benyjtd Ajanlattevoktdl indokként nem fogad el semmiféle akadalyozé koriilményt
(baleset, csuicsforgalom, eltévedés, parkoldsi probléma, stb.).

7.5. Az ajanlattétellel Ajanlattevé hozzajarul ahhoz, hogy Ajanlatkéré a nyilvanossag
biztositasaval, kozzététellel kapcsolatosan eldirt kotelezettségének eleget tehessen.

7.6.  Jelen eljarasban banatpénz, 6vadék nem keriil el6irésra.

8. AZ AJANLAT BENYUJTASI HELYE, IDEJE, MODIJA

8.1. Az ajanlat irasban, zart boritékban, a Vérosi Szolgalatd6 Nonprofit Zrt. székhelye, 2000
Szentendre, Szabadkai u. 9. cim, [. emelet, Iktatoban nyujthatd be, a zért boritékon fel kell tiintetni:
,»Ajanlat Fiitém ingatlan hasznositasi palyazatra. Az ajanlattételi hatdridéig nem bonthat6 fel.”. Az
ajanlatokat hétf6tol csiitortokig 10:00-15:00 ora kozott, pénteken és az ajanlattételi hatarid6 napjan
10:00-12:00 6raig lehet benyujtani.

8.2. Az ajanlattételi hataridé: 2025. janius 18-an 12:00 o6ra.

9, KAPCSOLATTARTAS

9.1.  Ajanlatkér6 kapcsolattartdja

- Miiszaki kérdésekben:
Répanszky Julia tavfiitési divizidvezetd
cim: 2000 Szentendre Szabadkai ut 9.
e-mail: futomu@szentendre.hu

telcfon: I




- Jogi kérdésekben:

dr. Doka Zsolt

tigyvéd /KASZ: 36075110/

cim: 2000 Szentendre, Széchenyi Istvan tér 35. 1. emelet 6.

ad6szam: 55950802-2-33

tel: I

e-mail: I

9.2. Az Ajanlattev6 - a megfelel6 ajanlattétel érdekében - az ajanlati felhivasban foglaltakkal
kapcsolatban irdsban kiegészit, értelmezd tajékoztatast kérhet az Ajanlatkérotl. A
tajékoztataskérést Ajanlatkéré kapcsolattartoja részére kell megkiildeni, a megadott
I c-mail cimre legkésobb az ajanlattételi hataridé el6tti 4. munkanapon,
Ajénlatkérd a kérdéseket és az azokra adott valaszokat legkésdbb az ajanlattételi hatarid6 el6tti 2.
munkanapon adja meg e-mailen.

10. AZ ELJARAS EREDMENYE

10.1. A palyazat eredményét ajanlatkérd a tulajdonosa, Szentendre Varos Onkormanyzat
Képviseld-testiilete dontése alapjan hirdeti ki.

10.2. Ajanlatkérd fenntartja a jogot arra, hogy a jelen palyazatot annak barmely szakaszdban
indokolas nélkiil eredménytelenné nyilvanitsa, dontésétdl fliggden 0j palyazatot irjon ki, az
AjanlattevOk ezzel kapcsolatosan semmiféle kartéritési, koltségtéritési, vagy egyéb igénnyel nem
Iéphetnek fel.

10.3. Az ajanlati felhivasban megadott hataridé magyarorszagi helyi id6 szerint értendd.

11. TARGYALAS

Ajénlatkér6 fenntartja a jogot, hogy Ajanlattevokkel targyaldsokat folytasson, vagy az ajanlatkérést
targyalas nélkil zarja le.

12; EREDMENY KIHIRDETES

Ajénlatkér6 eredményt az ajanlattételi hataridét kdveté 30 napon beliil hirdet, mely hataridd
sziikség esetén egy alkalommal meghosszabbithato.

Szentendre, 2025. méjus 21.

Varosi Szolgaltaté Nonprofit Zrt.
képviseletében

dr. Csépainé Sz€ll Palma Répanszky Jilia
munkavallal6 divizié vezetd



