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Palyazati kiiras

Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdonaban 4llé, Szentendre, 2309 hrsz-ii, lakéhaz, udvar megnevezésii és
Szentendre 2310 hrsz-1, Fé tér 11. szam alatti, lakohdz, udvar megnevezésii ingatlanok egyiittese
(tovabbiakban: ,,bérlemény”) bérbevételére sz616 palyazati felhivasardl és elbiralasarol

I. A palyazat célja:

1. Szentendre Varos Onkorményzat képviseletében a Polgarmester Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének az dnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl, valamint
elidegenitésiikr6l szolo 24/2018. (X. 16.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakasrendelet), Szentendre
Véros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az &nkormanyzat vagyonardl és az onkorményzati vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 9/2018. (I11.26.) dnkorményzati rendelete (a tovabbiakban Vagyonrendelet),
valamint Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../2025. (IV.24.) Kt.sz. hatdrozata alapjan
nyilvanos palyazati felhivast tesz k6zz¢, a Szentendre 2309 és 2310 hrsz. alatt felvett, természetben Fo6 tér 11.
szam alatt taldlhato teljes épiiletegyiittes (tovabbiakban: bérlemény) hatarozott idejii, maximum 15 évre sz616
bérbevételére, mely iddtartam felek megallapoddsa esetén a palyazat kiirasakor hatdlyos jogszabalyok szerint 1
alkalommal legfeljebb 5 évre meghosszabbithat6.

A nyertes palyazo, mint Bérld altal kotelezéen elvégzendo és az alabbiak szerint bérleti dijba beszdmithaté minimalis
épités-kivitelezési munkak miszaki tartalmanak meghatarozasa:

- Terasz vizszigetelés, terasz burkolas;

- Fligg6folyosoé restauratori feltjitas vagy ezek atalakitasa, atépitése

- Lépcs6haz felyjitas, restauratori munkak

- kozmiivek felujitasa, érintésvédelem

- udvar burkolat felujitasa

- Utcai homlokzat allagmegovas

- Udvari homlokzat felujitas

Az ingatlan miiemlék.
Az ingatlan adatait és az értékelés szempontjait a 3. és 4. szdmu mellékletek tartalmazzak.

2. A palyazat az ingatlanok alkotta teljes épiiletegyiittes bérletére vonatkozik, mely Szentendre Varos Onkormanyzat
kizarolagos tulajdonaban van. A 2309 hrsz-u ingatlan egy része — a kapubejarattol jobbra esdé foldszinti helyiségek
alkotta teriilet a szomszédos 2308 hrsz-u ingatlanhoz kapcsolt, melyet a Kereskedelmi és Hitelbank Zrt. hasznal —
nem képezi a bérlemény részét!

3. A bérleményt megtekintett allapotaban, jelenlegi kozmiiellatottsagaval (viz, csatorna, gaz, villany) adja bérbe az
onkormanyzat.

Az ingatlan dsszességében rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban van. Az emeleti helyiségek- volt lakasok
— azonban néhany éve hasznalaton kiviil allnak, tovabba az udvari foldszintes épiiletszarny rendkiviil rossz miiszaki
allapotu, fodéme (tetdterasz) beazik, oldalfala a Templomdomb felél folyamatosan nedvesedik.

Ezen ingatlanrészek hasznélatra alkalmasséd tételére (lasd I.1. pont szerinti munkak), valamint az épiiletegytittes
felujitasara és tervezett hasznalati szandék, funkcid szerinti esetleges atalakitasara Palyazo bérbeszamitasi igénnyel
¢élhet olyan munkakra vonatkozoan, melyek megallapodas hianyaban bérbeadé feladatkorébe tartozndnak.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy mivel az ingatlan miiemlék, ezért barmilyen a bérleménnyel kapcsolatos munkalatok
elott a jogszabalyokban eldirt telepiilésképi és/vagy orokségvédelmi (bejelentési vagy engedélyezési) eljarasokat,
egyeztetéseket le kell folytatni. Az eljarasokrdl a telepiilési foépitész, valamint az 6rokségvédelmi hatosag (Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztily) tud bévebb
tajékoztatast adni. Bérld koteles a sziikséges tervdokumentacidkat elkészittetni, és a sziikséges engedélyeket,
hozzajarulasokat megkérni és az ezzel jaro koltségeket viselni.

A mennyiségi felmérést - tekintettel az egyedi igényekre — Bérlo koteles sajat koltségére és feleldsségére elvégezni.
A Bérl6 koteles az altala elvégzett beruhdzas részletes tartalmat Bérbeadoval leegyeztetni és jovahagyatni. A bérld
beruhdzdsa a beépitéssel bérbeadd tulajdonaba kerill, vagyis a beépitéssel bérld6 nem szerez tulajdonjogot a
bérleményben.



A beruhizasi koltségbél Bérls — az Onkormanyzat altal elfogadott részletes miiszaki tartalom szerinti
koltségvetés alapjan meghatarozott - Felujitasi koltséget érvényesithet bérbeszamitas utjan azokra az
elvégzendéd munkikra, melyek megallapodas hidnyaban Bérbeadé feladatkorébe tartoznianak. Az
érvényesiteni szandékozott felujitasi koltség a palyazati ajanlat részeként meghatarozandé.
A beruhazasi koltségét bérlé

- aszerzddés elsé 5 évében a havonta fizetend6 bérleti dijba a havi bérleti dij 100%-ig

- aszerzddés 6-15. évében a havi bérleti dij 50%-ig
szamithatja be bérbeaddval szemben - bérbeszamitas 1itjan - azzal, hogy a bérbeszamitas titjan fentiek szerint
nem érvényesitheté beruhazasi koltségét bérlé semmilyen jogcimen nem érvényesitheti bérbeaddéval szemben.

A bérlemény felujitasara a Bérld altal benyujtott 3 db arajanlat alapjan az onkormanyzat jogosult a kivitelezé
kivalasztasara. A bérbeszamitasi megallapodast irasba kell foglalni és abban fel kell tintetni a Bérl6 altal végzendd
munkalatok korét, a beruhdzads megvalositasanak (rész)teljesitési hataridejét és azok varhato koltségeit. A
bérbeszamitasra a Bérlo altal benyujtott és a Bérbeado altal jovahagyott koltségvetés szerint igazolt szamla alapjan
kertilhet sor. Bérbeszamitas visszamendlegesen mar nem érvényesithetd.

4. A bérlet feltétele, hogy a Bérld a helyiség kialakitasa és miikddése soran figyelembe vegye Szentendre turisztikai
¢és kulturdlis hagyomanyait, a Varos Turisztikai és Vagyongazdalkodéasi koncepcidit, a Telepiilésképi Arculati
Kézikonyv és a telepiiléskép védelmérdl szolo 1/2018. (1. 22.) dnkormanyzati rendelet rendelkezéseit hozzajarulva
ezzel a Szentendre brand erdsitéséhez. Ennek bemutatdsara palyazo jelen palyazattal egyidejiileg egy ,,Hasznositasi
koncepciot” nyijt be, melyben ismerteti az eddigi — hasonl6 tevékenységi korben folytatott — referencidit, tizleti
elképzelését, valamint az altala az ingatlanban végezni kivant tevékenységet és a tervezett felujitds mértékét és
itemezését. A palyazatnak tartalmaznia kell tovabba a Hasznositasi koncepcid megvalositasanak vallalt teljesitési
hataridejét.

5. A palyazatokat a megjelolt helyre 1 db zart, cégjelzés nélkiili boritékban, kotve vagy fiizve, szamozott
lapokkal magyar nyelven kell benyujtani. A boritékon fel kell tiintetni az alabbi szoveget:

"Bérbevételi ajanlat és Hasznositasi koncepcio — Szentendre, 2309 és 2310 hrsz."
6. A palyazat benyujtasanak hatarideje:

2025. coeiiiiininennn
7. A palyazat benyujtasanak helye:

Szentendrei K6zos Onkormanyzati Hivatal Iktat6
Szentendre, Varoshaz tér 3. 1. emelet

8. A palyazati kiiras a Szentendrei Koézds Onkorményzati Hivatal iigyfélszolgalatin vehetd at, vagy a
www.szentendre.hu/ingatlanportal -rél letdlthetd.

9. A palyazat akkor tekinthetd benyujtottnak, ha a megjelolt iddre és helyre a palyazat beérkezett.

10. Kiir6 fenntartja a jogot arra, hogy az ajanlattevd palyazatdnak megismerését kovetden a Beruhazas részletes
leirasat, litemezését tartalmazo miiszaki leirds és iitemterv benyujtasat irja el az ajanlattevd részére.

I1. Részvétel alapfeltételei:

1. A palyazaton minden természetes vagy jogi személy, gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozo, - vagy ezek
konzorciuma - részt vehet.

2. Az ajanlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevd /cégszeriien/ alairt (biintet6jogi feleldssége tudatdban kiallitott)
nyilatkozatat az aldbbiakra:
a) Az ajanlattevé neve, lakcime/székhelye, telefon és telefax szdma, valamint cégjegyzékszdma, egyéb
nyilvantartasba vételi szama,
b) Az ajanlattevé altal bérbe venni kivant ingatlan cime, helyrajzi szama,
c) Az ajanlati kotottség vallalasa a palyazat bontasat kovetden minimum 30 (harminc) napig,
d) A helyiségben végezni kivant tevékenység meghatarozasa,
e) Nem all végelszamolas alatt, vagy nincs ellene csddeljaras vagy felszamolasi eljaras folyamatban,
f) Tevékenységét nem fiiggesztette fel, vagy tevékenységet nem fiiggesztették fel,
g) Nincs egy évnél régebben lejart ado-, vamfizetési vagy tarsadalombiztositasi jarulékfizetési kotelezettsége,
kivéve, ha megfizetésére halasztast kapott,
h) Gazdasagi, illetdleg szakmai tevékenységével kapcsolatban — 6t évnél nem régebben meghozott — jogerds
birdsagi itéletben megallapitott jogszabalysértést nem kdvetett el,
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i) A tisztességtelen piaci magatartds ¢és a versenykorlatozas tilalmarol szolo 1996. évi
LVIL torvény 11. §-a, vagy az Eurdpai Kozosséget létrehozo szerzédés 81. cikke szerinti — 6t évnél nem
régebben meghozott — jogerds és végrehajthatd versenyfeliigyeleti hatarozatban vagy a versenyfeliigyeleti
hatarozat birosagi feliilvizsgalata esetén a birosag jogerds és végrehajthatd hatdrozataban megallapitott és
birsaggal sujtott jogszabalysértést nem kovetett el versenyeztetési eljaras soran; illetdleg ha az ajanlattevo
ilyen jogszabalysértését mds versenyhatésag vagy birdsag — 6t évnél nem régebben — jogerdsen nem
allapitotta meg, és birsagot szabott ki,

j)  Letelepedése szerinti orszag nyilvantartasaban bejegyzett,

k) A szolgaltatas nyujtasdhoz a letelepedése szerinti orszagban eldirt engedéllyel, jogositvannyal rendelkezik,

1) Pélyazati eljarasban eldirt adatszolgaltatasi kotelezettségének teljesitése sordn hamis adatot nem
szolgaltatott, illetleg hamis nyilatkozatot nem tett,

m) Szentendre Varos Onkormanyzat és a Szentendrei K6zos Onkormanyzati Hivatal felé semmilyen tartozésa,
koztartozasa nincsen.

n) Természetes szervezet vagy atlathatd szervezet tekintettel arra, hogy az Nvtv. 11.§ (10) bekezdése alapjan
»a nemzeti vagyon hasznositdsara  vonatkozd  szerz6dés csak  természetes  személlyel
vagy atlathato szervezettel kothetd”.

3. A palyazaton val6 részvétel 1.000.000 Ft + AFA pélyazati biztositék megfizetéséhez kotott, melyet a palyazé a
pélyazat benyujtasanak iddpontjdig koteles Szentendre Varos Onkormanyzat szamlajara befizetni. Szentendre Véros
Onkorményzat szamlaszama: 11784009-15731292, mely szamlat az OTP Bank Nyrt. szentendrei fiokja kezeli. Az
Osszeg eredményes palyazat esetén a bérleti szerz6dés szerinti 6vadékba beszamitésra keriil.

Nem nyertes palyazok részére az altaluk befizetett palyazati biztositék az eredményhirdetéstél szamitott 15
munkanapon beliil, kamatmentesen visszajar. Szintén 15 munkanapon beliil kamatmentesen visszafizeti a kiiro a
palyazati biztositékot a palyazoknak akkor, ha a palyazati felhivast visszavonja, vagy a palyazatot eredménytelennek
nyilvanitja.

4. Az ajanlathoz mellékelni kell:

4.1. A palyazo éltal osszeallitott ,,Hasznositasi koncepciot” (bemutatkozé anyagot és fejlesztési koncepciot, 2. sz.
mellékletre figyelemmel).

4.2. A kitoltott palyéazati adatlapot (1. sz. melléklet) /cégszeriien/ alairva.

A megajanlott bérleti dijat tartalmaz6 bérleti ajanlatot.
Bérbeszamitassal érvényesiteni kivant felujitasi koltséget

4.3. A kitoltott palyazoi nyilatkozatot (3. sz. melléklet) /cégszertien/ alairva.

4.4. A palyazati biztositék befizetését igazolo feladovevényt vagy atutalast.

4.5. Tarsasag esetén hatalyos adatokat tartalmazo cégkivonatot, valamint alairasi cimpéldany masolatot cégszeriien
hitelesitve.

4.6. Szentendrei Kozos Onkorményzati Hivatal Adoiroda -30 napnal nem régebbi- nyilatkozatat arrél, hogy a
palyazonak helyi ad6 tartozdsa nem 4ll fenn az Onkorményzattal szemben. A nyilatkozat természetes személy
esetén személyesen tligyfélfogadds idében, vagy az ugyfelszolgalat@szentendre.hu e-mail cimre irva kérhetd
meg. Jogi személy esetén a nyilatkozat csak tigyfélkapun keresztiil - az elektronikus iigyintézés szabdlyai szerint
- igényelhetd, az alabbi link segitségével: https://ohp-20.asp.lgov.hu/nyitolap.

4.7. Szentendrei K6z6s Onkormanyzati Hivatal Pénziigyi Iroda -30 napnal nem régebbi- nyilatkozatat arrél, hogy a
palyazonak semmilyen lejart esedékességii tartozasa nem all fenn az Onkormanyzattal szemben. A nyilatkozat
személyesen ligyfélfogadas iddben, vagy az ugyfelszolgalat@szentendre.hu e-mail cimre irva kérheté meg. (A 4.
és 5. pontban meghatarozott nyilatkozatok elmaradasa vagy a nyilatkozattal ellentétesen koztartozas
megallapitasa esetén palyazo az eljarasbol kizarhato).

4.8. A Nemzeti Ado-és Vamhivatal altal kiallitott — 30 napnal nem régebbi — nyilatkozatat arrél, hogy a palyazonak
koztartozasa nem all fenn.

4.9. Az ajanlattevd cégszerlien alairt (bilintetdjogi feleldssége tudataban kiallitott) nyilatkozatat a 11/2/a-n.) pontokra
vonatkozoan.

4.10. Az elmult 3 év beszdmolojat vagy egyéni vallalkozo esetén szja bevallasat azzal, hogy ha a vallalkozas 3
évnél fiatalabb, akkor a mar benyujtott beszamolot, bevallast.

5. Kizarolag az vehet részt a palyazaton, aki a palyazati biztositékot megfizette és palyazatat a jelen kiiras szerint
nyujtotta be.

6. A nyertes palyazo a bérleti jogat csak a bérbeadd dnkormanyzat irasbeli hozzajarulasa alapjan Szentendre Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 24/2018. (X.16.) dnkorményzati rendeletének 38.§ szerinti dij megfizetésével
ruhazhatja at.

IIL Ervényességi kovetelmények:

Ervénytelen az ajanlat, ha



- az ajanlatot a benyUjtasra meghatarozott hataridg eltelte utan nyujtottak be,

- olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazaton,

- amely nem felel meg a kiiras 1I/2/a-n.) pontjanak,

- nem tartalmaz ,,Hasznositasi Koncepciot” legalabb a kiadott mintanak megfelelé minimalis tartalommal,

- a palyazati biztositékot az ajanlattevé nem a kiirasban foglaltaknak megfeleléen bocsatotta a Kiird
rendelkezésére, vagy annak befizetését nem igazolta.

IV. A palyazat felbontasanak, értékelésének és eredményhirdetésének részletei:

Palyazat beaddsdnak hatarideje: 2025, i
Helye: Szentendrei K6zos Onkormanyzati Hivatal Kozponti Iktaté
2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.
Moddja: A palyazat benyujthaté személyesen, vagy postai uton.

1 db zart, cégjelzés nélkiili zart boritékban, kdtve vagy
fiizve, szamozott lapokkal magyar nyelven kell benyujtani.
A boritékon fel kell tiintetni az alabbi szoveget:

" Koncepcio palydzat — Szentendre, 2309 és 2310 hrsz."

A palyazat akkor mindsiil hataridére benyujtottnak, ha az ajanlattételi hatarid6 lejartaig a megadott cimre beérkezik.
A késve érkezett ajanlatokat a Kiird érvénytelennek mindsiti.

Palyazat bontasa és értékelése:

1. Az ajanlatok felbontasara a palyazatok benyujtasara nyitva allo hataridd lejartat kovetden keriil sor az alabbi
tagokbol all6 munkacsoport tagjainak jelenlétében: Magyar Judit és Gulyas Jozsef alpolgarmester vagy altala
delegalt személy, Pénziigyi €s Ellen6rz6 Bizottsag elndke vagy delegalt tagja, Varosfejlesztési, Varosiizemeltetési €s
Koérnyezetvédelmi Bizottsag elndke vagy delegalt tagja, Kulturalis, Joléti és K6zosségi ligyek Bizottsag elndke vagy
delegalt tagja, valamint Kiss Gabriella f6épitész.

2. A Munkacsoport az ajanlatok felbontdsdnak koriilményeirdl jegyzokonyvet készit, valamint a palyazatok formai
érvényességét (vagy érvénytelenségét) megallapitja.

A Munkacsoport a hianytalan és érvényes palyazatok Hasznositasi koncepcidjat, valamint a vallalt beruhazas
megvalositasanak teljesitési hataridejét pontozza. A Kiird a beruhdzas egy titemben torténd megvalositasat elényben
részesiti.

3. A kiir6 tajékoztatja a palyazokat, hogy a palyazatok bontasa és a Hasznositasi koncepciok Munkacsoport altali
pontozasa utan az érvényes ajanlatok kozott a palyazatok bontasa utan egy héttel licittargyalasra keriil sor 2025.
.............. , ahol a legkedvezébb ajanlat, vagyis a legmagasabb megajanlott Bérleti dij dsszeg az indulo licit ar. A
Licittargyalason Ajanlattevok a Munkacsoport altal korabban megallapitott Hasznositasi dij pontszamot nem ismerik
meg!

A Munkacsoport a licittargyalast kovetéen végzi el a pontszdmok Osszegzését, mely soran a licittargyaldson
megajanlott bérleti dijak (amekkora 0sszeget palyazo a liciten utoljara ajanlott, illetve amennyiben a licittargyaldson
nem vett részt, az altala palydzataban megajanlott bérleti dij) keriilnek értékelésre.

4. A palyazat eredményét a Munkacsoport altal készitett 6sszegzés alapjan a Képviseld-testiilet allapitja meg és a
biralat eredményérdl az ajanlattevoket az elbiralast kovetd 15 napon belill irasban értesiti.

Amennyiben Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az &nkormanyzat vagyonardl és az
onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 9/2018. (I11.26.) 6nkormanyzati rendeletében
foglalt feltételek teljesiiltek, abban az esetben a kiird, a jelen palyazati kiiras mellékletét képezd szerzddés-tervezet
szerint szerzodést kot a nyertes palyazoval (nyertes palyazo: érvényes ajanlatot tevd, biralati szempont alapjan az
Osszességében legelénydsebb ajanlatot add palyazo).

V. Szerzodéskotésre vonatkozo kotelezettségek, jogok és egyebek:

1. A nyertes ajanlattevé az eredményhirdetést6l szamitott 30 napon beliil koteles bérleti szerz6dést kotni a kiiroval.

2. Amennyiben a nyertes palyazo a fenti idGtartam alatt nem koti meg a szerzédést Szentendre Varos
Onkormanyzattal, igy a palyazati biztositékot elveszti és Szentendre Varos Onkormanyzat a szerzédéskotéstol
elallhat, és a szerzédést a kovetkezd legkedvezdbb ajanlattevovel kotheti meg, illetdleg megfeleld ajanlat hianyaban

ujabb palyazat kiirasa mellett donthet.

3. A palyazati felhivas a kiiré szdmara szerz6déskotési kotelezettséget nem jelent. Szentendre Varos Onkorméanyzat
fenntartja a jogot, hogy a palyazatot barmikor indokolas és barmilyen koltség, kiadds megtéritése nélkiil



visszavonhatja, illetve eredménytelennek nyilvanithatja, tovabba a szerzédéskotéstdl barmikor indoklas és
barmilyen koltség, kiadas megtéritése nélkiil elalljon.

4. Az ajanlattétellel kapcsolatos minden koltség - annak sikerétdl fiiggetleniil - az ajanlattevét terheli.

5. A szerzOdés kotelezo részei az alabbiak:

A Bérleményt hatarozott 15 év idétartamra adja bérbe a Bérbeadd, mely id6tartam a palyazat kiirasakor
hatalyos jogszabalyok szerint 1 alkalommal legfeljebb 5 évre meghosszabbithaté felek megallapodasa
esetén.

Bérlo sajat koltségen kozjegyzoi okiratba foglalt nyilatkozatot koteles tenni, miszerint a bérleti szerz6dés
barmilyen jogcimen torténd megsziinése esetén a Bérleményt kiiiritett, tiszta, hasznalatra alkalmas, az altala
felujitott allapotban atadja, és vallalja, hogy a bérleti dijat, az 6vadékot, valamint a bérlét terheld koltségeket
és terheket a bérleti szerz6dés szerint megfizeti bérbeadod részére. A birtokba 1épés feltétele a kozjegyzoi
okiratba foglalt nyilatkozat bemutatasa.

A Bérl6 minddsszesen 6t havi brutto bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadék jogeimén koteles bérbeadonal
letétbe helyezni a szerz6dés alairasaval egyidejlileg, amelybdl két havi bérleti dijnak megfeleld 6sszegii
ovadék a Bérlo altal vallalt szerzédéses kotelezettségek hataridében €s szerzodésszertien torténd teljesitését,
mig harom havi bérleti dijnak megfeleld dsszeg a beruhdzashoz kapcsolodo kivitelezési munkak szakszerti
¢és szerzddésszerl elvégzését szolgalja.

Bérlo koteles a kozlizemi mérdorakat (villanyorak, gazora, vizordk) a sajat nevére atiratni és a koziizemi
dijakat a Szolgaltato felé rendszeresen fizetni (nullas igazolasokat félévente a Bérbeaddnak bemutatni),.

A megajanlott bérleti dij Osszege. Bérld a Bérleményért havi bérleti dijat fizet, az induld bérleti dijat
megajanlja. A bérleti dij évente a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kiadott az el6z6 évre vonatkozo atlagos
inflacios rata (fogyasztoi arindex) mértékével emelkedik.

Bérld bérbeszamitassal akkor ¢lhet, amennyiben a Bérld6 a Bérbeadd feladatkorébe tartozo
kotelezettségeknek eleget tesz, valamint, ha a Bérbeado és a Bérld errdl eldzetesen, a munkalatok elvégzése
eldtt irasban megallapodik, és a kdltségeket el6zetesen szamlaval igazolja.

Bérl6 a Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésekor haladéktalanul, rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas 4llapotban koteles Bérbeaddnak visszaadni az atadaskor felvett jegyzOkonyvben felsorolt
berendezések, felszerelések miikodoképes allapotaban.

Bérlo altal végzendd barmilyen - vagyis nemcsak a bérbeszamitéassal érintett - épitési, atalakitasi munkéhoz
a Bérbeado6 eldzetes, irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

A Bérl6 altal a palyazataban vallalt Hasznositasi koncepcié megvalosulasa a szerzédéskotést kovetd 5. év
elteltét kdvetden Bérbeado altal haladéktalanul ellendrzésre keriil, melyhez Bérlé a megfelelé adatokat,
iratokat Bérbeado rendelkezésére bocsatja, tovabba Bérld a bérlemény Bérbeado altali megtekintését - Bérld
tevékenységének sziikségtelen haboritasa nélkiil - biztositja és amennyiben a Hasznositasi koncepcid
Bérbead6é altal bizonyitottan nem valosul meg, ugy Bérld6 3 havi bérleti dijnak megfeleld kotbér
megfizetésére koteles Bérbeado felé az erre vonatkozo irasbeli felszolitas kézhezvételét koveté 30 napon
beliil.

VI. Egyéb tajékoztatas:

Jelen palyazati kiiras elvalaszthatatlan részét képezik a felhivas mellékleteit képezd adatlapok.
A kiiré javasolja, hogy a palyazati kiirdson feliil sajat felel6sségére és koltségére szerezzen be minden olyan
kiegészité informacidt az ingatlanrdl, amely megalapozott ajanlatdhoz, és az ott végezni kivant tevékenységhez
sziikséges lehet, kiilonds tekintettel az épitésiigyi, telepiilésképi és drokségvédelmi elbirasokra.

A Dbérlemény miiszaki allapotinak ellendérzése Bérlo feladata, az ingatlanon végezni kivant beruhazasi
koltségre tekintettel Bérlé bérbeszamitassal élhet a palydzatban meghatarozott feltételek szerint.



A palyazattal kapcsolatosan érdeklédni és a helyszini megtekintésre idépontot egyeztetni a Szentendrei K6zds
Onkormanyzati Hivatal Vérosfejlesztési és Vagyongazdalkodasi Irodajandl (Telefon: 26/785-087 e-mail:
vagyongazdalkodas@szentendre.hu) lehet. A palyazati ajanlatot benytjtani a Szentendrei Kozds Onkorményzati
Hivatal Iktatojaba kell, vagy postai titon a 2000 Szentendre Pf. 54.-es cimre.

A palyazati hirdetmény teljes szovege a www.szentendre.hu internetes oldalon, Szentendre Varos Onkormanyzat
hivatalos honlapjan is megtekinthetd.

Szentendre, 2025. ........... ....

Fiilop Zsolt
polgarmester



1. szamu melléklet
PALYAZATI ADATLAP
Szentendre Varos Onkorményzat tulajdonaban allé, Szentendre, 2309 hrsz-1, lakéhaz, udvar megnevezésii és
Szentendre 2310 hrsz-1, Fé tér 11. szam alatti, lakohdz, udvar megnevezésii ingatlanok egyiittese
(tovabbiakban: ,,bérlemény”) bérbevételére sz616 palyazati felhivasardl és elbiralasarol
I. A palyazé adatai:

1. A tarsasag /természetes személy/ neve:

..................................... Ft, BZAZ w.ooovoeveeeveeeeeeeeseeeeeeeeeeseeseeseseevesesensnnsneesennnnennn. fOTIN FAFA havi bérleti dij.
Bérbeszamitas utjan érvényesiteni szandékozott Feltjitasi koltség:

..................................... Ft, QZAZ ..ooooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeneneennn. . TOTINE FAFA

Beruhazas értéke:

..................................... Ft,QZaZ oooooiioeieeieeeee e esinieeen. . TOTINE FAFA,

Beruhazas teljesitési hatarideje (esetleges részteljesitési idépontok): .....................

Tudomasul veszem, hogy az ajanlatomban megadott felujitasi koltség, melyre bérbeszamitassal ¢lek, a maximum,
vagyis a szerzOdéskotés alkalmaval és a szerzddés teljesitése soran a bérleti dijba beszamithatdo koltségek nem
emelhetdek.

A Bérleményt az alabbi tevékenység/ek céljara kivinom hasznositani:

Kelt: 2025.




HASZNOSITASI KONCEPCIO
(MINTADOKUMENTUM)

Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6, Szentendre, 2309 hrsz-1, lakéh4z, udvar megnevezésii és
Szentendre 2310 hrsz-1, Fé tér 11. szam alatti, lakohdz, udvar megnevezésii ingatlanok egyiittese

(tovabbiakban: ,,bérlemény”) bérbevételére sz6l6 palyazati felhivasardl és elbiralasarol

(minimum 5 — maximum 25 oldal)

I. A palyaz6 bemutatasa, eddigi tevékenységek, referenciak

II1. A hasznositas részletes bemutatasa

1. hasznositassal kapcsolatos elképzelések, funkcio részletes bemutatasa.

2. hasznositassal kapcsolatos tevékenységek részletes bemutatasa, tervezett beruhazas, fejlesztés ismertetése,
tervezett iitemezés, igy Kiilonosen (a szerzédéskotéstél szamitva, naptiari napokban megadva) a tervezés
befejezésének vallalt hatarideje, az engedélyeztetés varhato idétartama, a kivitelezés megvaldsitasanak vallalt
hatarideje, iitemezett teljesités esetén iitemenként Kkiilon-kiilon, az adott iitemhez kapcsolodé miiszaki
tartalom és megvaldsitani kivant funkcié pontos meghatirozasaval stb. (miiszaki ilitemterv)



3. hasznositassal kapcsolatos gazdasagi elképzelések bemutatiasa, szamitidsokkal alatamasztottan,
osszegszeriien (pénziigyi iitemterv). Utemezett beruhazas esetén a tervezett felijitasi koltséget is meg kell adni
iitemenként.

Kelt: 2025.

alairas (cégszeril)

alairas (cégszeril)
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2. szamu melléklet

Palyazéi nyilatkozat

F N 11113 ) 1 PRI (11519 JIE: BN /< 1112116 1 (R V-3 (O
Onkormaényzat tulajdonaban 1év6, a Szentendre, 2309 és 2310 hrsz. alatt felvett, természetben Fo tér 11. szam
alatt talialhaté ingatlanokbol Aallé épiiletegyiittesre (tovabbiakban: bérlemény) vonatkozdan a bérbevételi
ajanlatomat/tunkat az ingatlan megtekintését kovetden tettem/tettiik meg.

Elfogadom a palyazati feltételeket és a biralati szempontokat, kiilonds tekintettel az értékelési szempontok, a
szerz6déskotés és a 30 napig tartd ajanlati kotottség vallalasa kdvetelményeire.

Kijelentem, hogy a palyazat soran a kiir6tol birtokomba keriilt adatokat harmadik személynek at nem adom, illetve
izleti és egyéb tevékenységemben azt fel nem hasznalom.

Tudomasul veszem, hogy a Bérlo altal végzendd barmilyen - vagyis nemcsak a bérbeszamitassal érintett - épitési,
atalakitasi munkahoz a Bérbeado elézetes, irasbeli hozzajaruldsa sziikséges.

Kijelentem, hogy Szentendre Varos Onkorményzat és a Szentendrei Kozds Onkormanyzati Hivatal felé semmilyen
koztartozdsom nincs.

Kelt: 2025.

alairas (cégszert)
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3. szami melléklet

PALYAZAT ERTEKELESI SZEMPONTJAI

Szentendre Varos Onkormanyzat tulajdonaban 4llo, Szentendre, 2309 és 2310 hrsz. alatt felvett, természetben Fé
tér 11. szam alatt talilhaté ingatlanokbdl allé épiiletegyiittes (tovabbiakban: bérlemény) bérbevételére sz6l6
palyazat értékelésénél az dsszességében legelonydsebb ajanlat nyer az alabbiak szerint:

Ertékelési szempontok:
1. Bérleti dij és feltjitasi dsszeg értékelése:
a. Havi netto bérleti dij 6sszege Ft sulyszam: 1
b. Bérbeszamitando felujitas nettd Ft értéke sulyszam: 1
Kizardlag pozitiv egész szamban kifejezett értékek ajanlhaték. A nulla, a tortszamban kifejezett, a negativ

eléjelti megajanlasok az ajanlat érvénytelenségét eredményezik.

Ertékelés: a tobbi palyazat azonos ajanlati elemeinek Gsszehasonlitasan alapulé egyenes aranyositas az alibbi
képlet szerint:

P= (Avizsgsit /Alegiobb) * 10

A fenti képlet esetében:

P: a vizsgalt ajanlati elem adott szempontra vonatkozo6 pontszama

Alegiobh: @ legmagasabb 0sszegii megajanlott bérleti dij, illetdleg a legmagasabb 6sszegli megajanlott felujitas
Avizsgai: @ vizsgalt megajanlott bérleti dij, illetdleg a vizsgalt megajanlott felujitasi 6sszeg

2.  Hasznositasi koncepcio és teljesitési hataridd értékelése:

a. A palyazatnak tartalmaznia kell a Hasznositasi koncepciot, mely ismerteti a palyazo eddigi — hasonlo
tevékenységi korben folytatott — referencidit, iizleti elképzelését, valamint bemutatja a bérelt teriilet
hasznositasara vonatkozo elképzeléseket. sulyszam: 1

Ertékelési szempontok:
e szentendrei referencia, 0-3 pont
e szolgaltatds szinvonala, sokrétiisége, kapcsolodas a Turisztikai €s a Vagyongazdalkodasi
Koncepcioban megfogalmazott fejlesztési iranyokhoz és célokhoz, Szentendre brand markaépités,
0-4 pont
e ¢piilet felyjitasa, mliszaki tartalom, litemezés 0-3 pont
A maximalisan adhaté pontszam 6sszesen 10 pont.

b. A palyazatnak tartalmaznia kell tovabba a beruhdzas megvalositasanak teljesitési hataridejét. sulyszam: 1
Ertékelési szempontok:
e aszerz6dés megkotésétdl szamitott 1 éven belill — 10 pont
e aszerz6dés megkotésétdl szamitott 2 éven beliil — 8 pont
e aszerz6dés megkotésétdl szamitott 3 éven beliil — 4 pont
e aszerz6dés megkotésétdl szamitott 4 éven beliil — 2 pont
Elényben részesiil az a palyazat, amely a beruhdzas egy iitemben torténé megvalositasat tartalmazza.

Kiir6 az alkalmazott fenti értékelési szempontokra kiosztja a pontszamokat (szempontonként 0-10 kozott). A kapott
pontok két tizedesjegy pontossagig keriilnek kiszamitasra. A pontszdmok felszorzasra keriilnek a szemponthoz
tartoz6 sulyszammal. A stlyszammal alkotott szorzatok ajanlattevénként Osszeadasra keriilnek. A legmagasabb
Osszesitett pontszamot elérd ajanlattevd lesz a nyertes. Egyenld pontszam esetén a magasabb megajanlott bérleti dij
dont, ha a bérleti dij megajanldsok is azonosak, akkor a legrovidebb teljesitési hataridd, ha ez is azonos, akkor a
Munkacsoport el6tti sorsolas donti el a palyazat eredményét.

A Bérleti dij rész-pontszdmok a 2025. ............ megtartott licittargyalast kovetden keriilnek kiszamitasra.
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HELYISEGEK ALAPRAJZA

Az alabbi tervek, teriileti adatok tajékoztato jellegiick.

Az ingatlanon belsé atalakitasok torténtek, melyek ellendrzése a Bérlo feladata.

helyiséglista

pince foldszint emelet  udvar Osszesen
étterem 48,0 138,0 187,0
dzlet 46,1 16,1
kapualj 35,0
1.lakas 44.9
2.lakds 30,7
3.lakds 63,1
4 .lakas 61,1
pince ires 82,0
dsszesen 130,0 220,1 199,8 549,9
bels6 udvar 70,0

hasznositason kivili éplletrész

K&H
(teriiletfoglalas) 53,0
AF
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r ] 1 il 1 L
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4. szamit melléklet
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Foldszinti alaprajz Pince alaprajz
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