Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 1/2018. (1.22.) 6nkormanyzati
rendelete

a telepiiléskép védelméral

(Egységes szerkezetben a 23/2019. (V1.14.), a 37/2021. (X.22.), az 1/2023. (1.30.), valamint a
23/2023. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendeletekkel)

Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban és az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 57. § (2)-(3) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiarél és a  telepiilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (6)
bekezdés c) pontjaban biztositott véleményezési jogkore alapjan az allami f6épitészi hataskorében
eljaro Pest Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag, a kulturalis 6rokség
védelméért felelds miniszter, az illetékes nemzeti park igazgatosag, tovabba a partnerségi egyeztetés
szabalyairol sz616 onkorményzati rendeletben megjeloltek véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el:

I Fejezet
Bevezeto rendelkezesek

1. A rendelet hatalya

1.§
A rendelet hatdlya Szentendre Varos teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
1/A.! Hataskori szabalyok
1/A. §
Az e rendeletben szabalyozott telepiilésképi véleményezési, telepiilésképi bejelentési €s telepiiléskeépi

kotelezési eljarasokkal kapcsolatos hataskdroket Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-
testiilete a Polgadrmesterre ruhdzza at.

2. Ertelmezé rendelkezések
2. §°

E rendelet alkalmazisaban
1. adventi idészak: advent elsd vasarnapja eldtti szombattol vizkeresztig terjedd iddszak.

1 Az 1/A. alcimet (1/A. §) a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.

2 A2.§ a Szentendre Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 1/2023. (I. 30.) dnkormanyzati rendelete 1. §-
aval megallapitott szoveg.



2. alcazott épitmény: miiemléki jelentdségli, vagy helyi épitészeti értékvédelmi teriileten,
miemléken, valamint a vdarosszerkezeti ¢és varosképi szempontbdl kiemelt teriileten
elhelyezhetd kozmii €s hirkozlési épitmények kozteriiletrdl torténd lathatosag elleni takarasa,

elfedése.
3. attort Kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges nézetbdl az atlathatosaga
50%-nal kisebb mértékben korlatozott.
4. Belvaros: természetben a kovetkezo utak, vizfolydsok altal hatarolt varosrész: Dunakanyar

korut az Ady Endre utca keresztezodéséig, Ady Endre utca, Korniss Dezs6 sétany, Duna-korzd, a Rév
utca keresztez0désé€ig, a szentendrei Duna sodorvonala a Duna korzo déli végéig, Dozsa Gyorgy ut a
Dunakanyar korat keresztezodéséig.

5. értékvizsgalat: a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 23/B. §-a szerinti értékvizsgalat.

6. fotomeg: az ¢épiilet, épitmény karaktere szempontjabol meghatiarozo tomegi elem(ek),
mely(ek) az épiilet f6ldszinti beépitett alapteriiletének legalabb 60%-at képezi(k),
7. funkcionalis célokat szolgalé utcabtitor: olyan utasvard, kioszk és informacids vagy mas

célu berendezés, amely létesitésének céljat tekintve els6dlegesen nem reklamkozzétételre, hanem az
adott teriileten ténylegesen felmeriild, a berendezés funkciojabol adodod lakossdgi igények
kielégitésére szolgal,

8. helyi védett érték: a varos kozigazgatasi teriiletén az a teriileti vagy egyedi védelem alatt all6
teleptilési miivi, valamint épitett érték, amelyet e rendelet védetté nyilvanit.
9. hirdetés: minden olyan figyelemfelhivasra alkalmas k6zlés, informacid, amely valamely aru

kelenddségének novelésére vagy szolgaltatds igénybevételére, valamint ennek fokozasara iranyul,
valamint valamely kereskedelmi vagy fogyasztoi tevékenységet népszeriisit.

10.  hirdetmény: minden olyan — a lakossag részére torténd — kozérdekli tajékoztatds, informacio,
amely kereskedelmi, fogyasztasi tevékenységgel sem kozvetlenill, sem kozvetve nem hozhato
Osszefiiggésbe.

11.  hirdeté-berendezés:

a) eégtablacég- és lizletjelzés: technologiajatol €s kialakitdsatol fiiggetleniil, az intézmény,
iizlet, vallalkozas, kereskedelem, szolgaltatds, vendéglatas céljat szolgald helyiség,
helyiség egyiittes nevét, az ott folytatott tevékenységet, esetleg egyéb adatot feltiintetd, a
bejaratnal, vagy a tevékenység végzésének helyet ado épiilet falan, vagy tetején elhelyezett
tabla —1ide ertve a nevtablat és c1mtablat is — Vagy fehrat

szoledh
¢) totemoszlop: altalaban foutvonalak mentén 1év0, az atmend forgalom, illetve jelentdsebb
vonzasteriilet kiszolgalasat biztositd kereskedelmi és ellatdé 1étesitmények nagyobb
tavolsagbol is lathatd, a vallalkozas nevét feltlintetd miiszaki berendezés, pilon, mely
magassaganak ¢€s szélességének hanyadosa legalabb 3, illetve vastagsaga az oszlop teljes
magassagaban legalabb 30 cm.
12.  hirdeté-berendezés feliilete: hirdeté-berendezés feliiletét a hordozd szerkezettel egytitt kell
szamitani, fliggetleniil a ra kihelyezett hirdetés nagysagatdl. Szerkezetileg tobb elembdl allo hirdetd-
berendezés egynek mindsiil. Onalld betiik vagy 4brak esetében az dsszefiiggd szoveg korbehatarolt
idomainak feliiletét egybe kell szamitani.
13.
14. informacios vagy mas célu berendezések: kiilondsen a pad, a kerékparallvany, a hulladékgytijto,
a telefonfiilke, a-reklamfeliletetistartalmazo, kozteriilet f61€ nytlé arnyékold berendezés, korlat és
a koztertleti illemhely, tovabba



b) kozérdekii moliné: olyan ideiglenes, elsodlegesen a telepules eletenek valamely Jelentos
eseményérdl sz616, vagy egyéb kozérdekl tajékoztatast tartalmazd, nem merev anyagbol késziilt
hordozoéfeliiletli hirdetmény, amely falra vagy mas feliiletre, illetve két feliilet kozott van
kifeszitve oly moddon, hogy az nem képezi valamely épitmény homlokzatdnak tervezett és
engedélyezett részét,

c¢) megallité reldamhordozo-eszkiz tabla: valamely tizlet tevékenységéhez kapcesolodo, kizarolag
a tevékenységre vonatkozo, az iizlet bejaratanal vagy a terasz teriiletén, vagy annak hataran a
nyitvatartasi id0 alatt elhelyezett ideiglenes és mobil reklameszkoz, amely kizardlag egy- vagy
kétoldalu tabla, vagy egyéb eszkdz lehet,

d) onkormanyzati falinjsag: az onkormanyzat altal a lakossag tajékoztatasa céljabol 1étesitett és
fenntartott, elsdédlegesen az dnkormanyzat testiiletei, szervei, tisztségviseldi tevékenységérol a
lakossagot tajékoztatd berendezés, mely az Onkormanyzat miikodését szolgald épiiletek
homlokzatan kertil elhelyezésre és mely a kozérdekli tajékoztatasi célt meghaladoan reklamok
kozzétételére is szolgalhat,

e) onkormanyzati hirdetétabla: az 6nkormanyzat altal a lakossag tajékoztatasa céljabol 1étesitett
¢és fenntartott, els6dlegesen a telepiilés élete szempontjabdl jelentds informaciok, kozlemények,
tajékoztatasok, igy kiilondsen a telepiilés életének jelentds eseményeivel kapcsolatos informaciok
kozzétételére szolgald, kozterlileten elhelyezett tabla, mely a kozérdekli tdjékoztatasi célt
meghaladoan reklamok kozzetetelere is szolgalhat

g) utbaigazité hirdetmény: kozérdekli informacidt nyujté olyan kozteriileti jelzés, amelynek
funkcidja idegenforgalmi eligazitas, kozosségi kozlekedési szolgaltatasrol tajékoztatas, vagy
egy¢b kozérdekii tajékoztatas,

h) vendéglatoipari hirdet6-eszkoz: valamely vendéglatdipari egység tevékenységéhez
kapcsolodo, kizarolag az egység tevékenységére vonatkozo, az lizlet bejaratandl vagy a terasz
teriiletén vagy annak hatardn a nyitvatartasi 1d6 alatt elhelyezett ideiglenes €s mobil
reklameszkoz, amely informacios, vagy étlaptartd vitrin — az lizlet helyiségével kozvetlen
kapcsolatban nem 1év0 tivegezett feliileti reklameszkoz —, allvany lehet.

15. jellemz6 karakter: kialakult beépitésii, azaz legalabb 75%-ban beépiilt telektombok altal hatarolt

utcaszakasz, egy¢éb kozteriilet feldl feltaruld egységes, meghatarozo latvany.

16. karam Jellegu kerltes legalabb 70% ban attort fa anyagu ker1tes

18. szamozott utak menti teriiletek: a szdmozott utak melletti teriiletek, a gazdasagi teriiletek
kivételével; jellemzden kertvarosi, vegyes, tarsashdzas, uidiild karakterli teriiletek, valamint ide
tartozik a Belvaros szamozott ut melletti szakasza is.

19. telepiilésképi szempontbol vizsgalandé teriilet: a rendelet 4. melléklete szerint térképen
lehataroltteriilet dbrazolt lehatarolassal érintett ingatlan.

20. uj épiilet tagabb kornyezete: az épiilet 2-2 szomszédos és az utca épiilettel és 2-2 szomszédos
épiiletével szemkozti oldalan 1évo beépités.

21. vadvédelmi kerités: legalabb 90%-ban attort, faoszlopos, fémhalds kerités.



22. védett épitmény: barmilyen jellegi — miiemléki, orszagos vagy helyi — védelem alatt allo
épitmény, épiilet, épiiletrész, mialkotas.

23. védett érték: barmilyen jellegli — mtiemléki, orszdgos vagy helyi — védelem alatt allo épitészeti
érték.

24. védett érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes vagy
részleges megsemmisiilését, karakterének eldnytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai
értékcsokkenését eredményezi.

25. védett érték kornyezete: a védett érték ingatlanaval kozvetleniil hatdros ingatlan, tovabba a
védett érték ingatlanaval hataros kozteriileti szakasz

26. mobilhaz: jarmi kategéridba nem sorolhatd, kozaton vald kozlekedésre nem alkalmas, de
kialakitasanal, sulyanal fogva konnyen elmozdithato, szallithatdo olyan meghatdrozott rendeltetés
céljara telepitett épitmény, mely annak rendeltetésszerii hasznalata soran egy helyben 4ll, igy helyhez
kotott kozmicsatlakozasokkal rendelkezik, rendeltetését helyhez kototten tolti be

27. napkollektor: olyan épiiletgépészeti berendezés, amely a napenergia felhasznalasaval
kozvetlentl allit el fiitésre, vizmelegitésre hasznalhaté hoenergiat.

28. napelem: olyan fotovoltaikus eszkdz, amely a Nap sugdrzasi energidjat kozvetleniil alakitja at
villamos energiava. Tipusai:

a) siktablas napelem: jellemzden tet6fedés folé vagy épiilet vagy épitmény fliggdleges feliiletére
utolagosan elhelyezhetd napelem tablak.

b) napelemes cserép: a hagyomanyos tetocserép méretével és formajaval egyezd, a tetdcserép
feliiletére integralt napelem, melynek szine a tetdcserép szinével megegyezo.

c) tetébe integralt napelem: a tetdfedés szerepét €s a villamos energia-termelés funkciot egyiittesen
ellato, a cserépnél nagyobb méretli berendezés.

29. napenergiat hasznosité berendezés: a napelem és a napkollektor gytijtéfogalma.

30. a telek homlokvonala felé nézé homlokzat: az épiiletnek az utcai néz6ponthoz legkdzelebb esd
azon homlokzata, amely a telek homlokvonalaval legfeljebb 45°-o0s szoget zar be, és ezen homlokzati
szakasz felett elhelyezkedd tetofeliilet

31. kilatépont: a Szentendre épitési szabalyzatardl sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban: SZESZ) 1. mellékletén (Szabélyozasi tervlapok és fedvénytervek) abrazolt
kilatopontok, valamint a Castrum vilagorokségi varomanyos helyszine.

32. lapostetd: olyan tetd, amelynek lejtése a 10%-ot nem haladja meg.

33. telek homlokvonala: a teleknek a kozteriilet, a kozat vagy a maganut feléli hatarvonala,

34. csomagautomata: az aru- és pénzautomatak koz¢é tartozo, a postai szolgaltatasokrol szolo

torvényben meghatarozott, kézbesitést lehetdveé tevd automatizalt eszkoz

1I. Fejezet
A helyi védelem

3. A helyi védelem targya
3.8
(1) A helyi védelem tertiileti vagy egyedi védelem lehet.
(2) A helyi védett értékek, valamint teriiletek jegyzékét az 1. melléklet tartalmazza.

(3) A helyi1 védett teriiletek térképi lehatarolasat a 2. melléklet tartalmazza.

4. §



Helyi teriileti védelem alatt allnak az 1. mellékletben felsorolt és a 2. mellékletben lehatarolt tertiletek.

5. §

(1) Helyi egyedi védelem alatt allnak az 1. mellékletben felsorolt és a 2. mellékletben lehatarolt
értékek.

(2) Helyi védett az az épiilet, épitmény, épiiletrész, épiiletegyiittes, utcakép, homlokzat, utca
vonalvezetése, teleplilésrész, kilatas, telepiiléssziluett, szobor, emlékmii stb. lehet, amelyet az
onkormanyzat Képviseld-testiilete ¢épitészeti, varosszerkezeti, miivészeti, torténelmi, néprajzi,
ipartorténeti, biologiai, esztétikai értéke miatt védendének mindsit, és kiilon jogszabalyok alapjan
nem all védelem alatt.

(3) A (2) bekezdés szerinti védelem kiterjed kiilondsen

a)  ahelyi védett éplilet, épitmény minden alkotorészére,

b)  ahelyi védett épiilethez, valamint épitményhez tartozé kiegészitd, kiilsd és belsd diszelemekre,
valamint az e rendeletben meghatarozott esetben a hasznalat modjéara,

¢)  arra atelekre és annak a hasznalati mddjara is, amelyen a helyi védett épiilet, épitmény all.

4. A helyi védelem keletkeztetése és megsziinése

6. §

(1) A helyi védelem ala helyezést, vagy annak megsziintetését barmely természetes, jogi személy és
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet a polgdrmesterhez irdsban benytjtott beadvanyban
kezdeményezheti. A helyi védelem alé helyezés, vagy annak megsziintetése iranti eljards meginditasat
a Képviseld-testiilet kezdeményezés nélkiil is elrendelheti.

(2) A helyi védelem ala helyezésre vonatkoz6 beadvanynak tartalmaznia kell:
a)  helyi egyedi védelem esetén a helyi védettség ala helyezéssel érintett érték
aa) megnevezését, sziikkség esetén koriilhatarolasat,
ab) elhelyezkedésének a kdzponti cimregiszterrdl és a cimkezelésrdl szol6 345/2014. (XII. 23.)
Korm. rendelet 5. § (1) bekezdés g)-m) pontja szerinti cimadatait, valamint helyrajzi
szamat,
ac) rovid leirasat, irodalmi, fényképi vagy egyéb dokumentalasat (irodalom, fotok),
ad) 3értékvizsgilatat és a kezdeményezés indokol4sat.
b)  helyi teriileti védelem esetén az épiiletegylittes
ba) megnevezését,
bb) koriilhatarolasat,
bc) rovid leirdsat, irodalmi, fényképi vagy egyéb dokumentalasat,
bd) *értékvizsgalatat és a kezdeményezés indokolasat.

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozd beadvanynak tartalmaznia kell:
a)  helyi egyedi védelem esetén a helyi védettség megsziintetésével érintett érték
aa) megnevezeését, sziikség esetén koriilhatarolasat,

3 A6. §(2) bekezdés a) pont ad) alpontja a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
Oonkormanyzati rendelete 3. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

4  A6. § (2) bekezdés b) pont bd) alpontja a Szentendre Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 3. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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ab) elhelyezkedésének a kozponti cimregiszterrdl és a cimkezelésrdl szo16 345/2014. (XI1. 23.)
Korm. rendelet 5. § (1) bekezdés g)-m) pontja szerinti cimadatait, valamint helyrajzi
szamat,

ac) °a védelem torlésével kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

ad) ® bontasi szandék esetén a bontas sziikségességét alatimasztd megfeleld indokolast,

ae) " a védelem alol torlendd egyedi érték fotddokumentaciojat és sziikség szerint a felmérési
miileiras).

b)  helyi teriileti védelem esetén az épiiletegylittes

ba) megnevezését,

bb) koriilhatarolasat,

bc) elhelyezkedésének a kozponti cimregiszterrdl és a cimkezelésrol szold 345/2014. (XII. 23.)
Korm. rendelet 5. § (1) bekezdés g)-m) pontja szerinti cimadatait, valamint helyrajzi
szamait,

bd) a védelem megsziintetésével kapcsolatos javaslat rovid indokolasat.

(4)® A helyi védelem ald helyezésre vonatkoz6é beadvanynak minden esetben tartalmaznia kell a
kezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét vagy székhelyét.

(4a)° A helyi teriileti védelem megsziintetésére vonatkozo kezdeményezés esetén az Onkorméanyzat
elkésziti az értékvédelmi szakvéleményt.

(5)1% A kezdeményezés szakmai elokészitését a tartalmi elemek meghatarozasaval, a sziikséges
értekvédelmi szakértdi vélemények beszerzésével a f6épitész végzi, aki a védetté nyilvanitds vagy
megsziintetés javaslatat a varosfejlesztési iigyekkel foglalkozd bizottsag és a Képviseld-testiilet
szdmara dontésre eldkésziti.

(6) Az elokészité munka soran ki kell kérni a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs (a tovabbiakban:
Tervtanacs) allasfoglalasat is.

7.8
(1) A helyi védelem ala helyezés alapja az értékvizsgalat.
(2)11

(3) Az elkésziilt értékvizsgalati dokumentacié annak kozzétételérdl szold felhivastol szdmitott 30
napon beliil megtekinthetd a foépitészi irodan, azzal kapcsolatosan irasban barki észrevételt tehet.

5 A6.§ (3) bekezdés a) pont ac) alpontja a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 3. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.

6 A6.§(3)bekezdés a) pont ad) alpontjat a Szentendre Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 3. § (4) bekezdése iktatta be.

7 A6.§ (3)bekezdés a) pont ae) alpontjat a Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 3. § (4) bekezdése iktatta be.

8 A 6. § (4) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkormanyzati
rendelete 3. § (5) bekezdésével megallapitott szoveg.

9 A 6. § (4a) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 1/2023. (I. 30.) dnkormdanyzati
rendelete 2. §-aval megallapitott szoveg.

10 A 6. § (5) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkormanyzati
rendelete 3. § (7) bekezdésével megallapitott szoveg.

11 A 7. § (2) bekezdését a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkorményzati
rendelete 47. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte.



8. §

(1) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére iranyuld eljaras meginditasarol az
onkormanyzat honlapjan 8 napon beliil tajékoztatast kell kozzétenni, tovabba irdsban értesiteni kell a
(2) bekezdésben meghatarozott érdekelteket. Az értesitésrol a foépitész gondoskodik.

(2) A helyi védettség ala helyezési vagy a védettség megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell
tekinteni:
a)  helyi egyedi védelem tekintetében
aa) a javaslattal érintett ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,
ab) miialkotas esetén az ¢l6 alkotdt vagy a szerzoi jog jogosultjat,
ac) a kezdeményezot,
ad) az illetékes épitésiigyi hatdsagot,
ae) az Orokségvédelmi hataskorben eljaro illetékes hivatalt,
b)  helyi teriileti védelem tekintetében
ba) az a) pontban felsorolt érdekelteket,
bb) a javaslattal érintett kozmiivek lizemeltetdit, valamint
bc) a javaslattal érintett kozteriiletek fenntartoit.

(3) Az értesitést

a) a(2)bekezdés a) és b) pontja szerinti érdekelteknek, valamint a helyi egyedi értékre vonatkozé
kezdeményezés esetén azoknak, akiknek a helyi védelem ald helyezés vagy a helyi védelem
megsziintetés a jogat, jogos érdekét érinti, hivatalos iratként,

b)  helyi teriileti érték esetén, valamint amennyiben az érdekeltek felkutatdsa aranytalan
nehézségekbe iitkdzne, hirdetmény utjan torténd kozzététellel

kell kézbesiteni.

(4) Az érintett ingatlant barmilyen jogcimen hasznalé személy értesitése a tulajdonos utjan torténik.

9.§

A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesitéstl szamitott 30 napon beliil irdsban
észrevételt tehetnek.

10. §

(1) A hirdetmény Utjan torténd kdzzététel soran a hirdetmény tartalmazza

a)  akozzététel napjat,

b)  az dnkormanyzat megnevezését,

c¢)  ajavaslat Iényegét,

d)  ajavaslattal érintett ingatlanok kortilirasat,

e)  ahirdetmény kozzétételehez kapcsolddo esetleges jogkdvetkezményekre valo figyelmeztetést,
valamint hatdridéket.

(2) A hirdetményt a polgarmesteri hivatal hirdet6tabléjan, a varos honlapjan, valamint — a hirdetményt
vagy annak kivonatat —a Szentendre és Vidéke helyi lapban is k6zz¢ kell tenni. A jogkdvetkezmények
a polgarmesteri hivatal hirdet6tablajan valo kozzétételhez kotddnek.

11.§



(1)*2 A helyi védelem ala helyezésre vagy a védelem megsziintetésére vonatkozo kezdeményezésrol
sz6l6 elbterjesztésben szerepelnie kell a védelem ald helyezés elrendelését megalapozo
értékvizsgalatnak vagy a megsziintetését megalapozo értékvédelmi szakvéleménynek és a 8. § (2)
bekezdésben meghatarozott érdekeltek — az értesités atvételét kovetd 30 napon belill benyujtott —
észrevételeinek is.

(2)1 A Képviseld-testiilet a rendeletnek megfeleld tartalmu kezdeményezés benyujtasa esetén dont a
helyi védelem ala helyezésrdl vagy annak megsziintetésérol.

(3) A helyi védelemmel kapcsolatos Képviselo-testiileti dontésrdl az érdekelteket irdsban kell
értesiteni, €s a dontésrél az Onkormanyzat honlapjan tajékoztatast kell kozzétenni.

12.§

(1) Ha egy helyi egyedi védelem alatt allo értéket muemléki védelem ald helyeznek, annak
kozzétételével egyidejlileg a helyi egyedi védelem megsziinik, mely esetben a jegyz6 kezdeményezi
az ingatlaniigyi hat6sagnal a helyi védelem torlését.

(2) A helyi egyedi védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a)  a helyi védett érték karosodéasa olyan mértékii, hogy a karosodds miiszaki eszkdzokkel nem
allithat6 helyre, vagy

b)  avédetté nyilvanitas feltételei nem allnak fenn.

(3)' A helyi egyedi védelem alatt 4116 épitményt, épitményrészt csak a helyi védelem megsziintetését
kovetden lehet elbontani. A védelem megsziintetésekor a helyi védett értékrdl allapotrogzitd
tanulmanyt kell késziteni a helytorténeti gylijtemény szamadra, ami tartalmazza a helyi védett érték

--------

M=1:100, helyszinrajz M=1:200, miileiras).

(4) A helyi védelem megsziintetése sordn az egyes épiiletrészeknek, tartozékoknak az 0j épiiletbe
torténd beépitése, valamint azok megdrzése, helyrehozatala irhat6 el6.

5. A helyi védett értékek nyilvantartasa
13. §

(1) A helyi védelem al4 helyezett értékekrdl az Onkormanyzat nyilvantartast vezet (a tovabbiakban:
Nyilvantartas), amely nyilvanos, abba barki betekinthet.

(2)®® A Nyilvantartas tartalmazza a védett érték

a)  helyszinrajzat,

b)  rendeltetésének és hasznalati modjanak a megnevezését,

¢)  aveédelem elrendelésére vonatkozo Képviseld-testiileti eldterjesztés és dontés masolatat,
d)  eredeti tervdokumentaciojanak masolatat, ha az rendelkezésre all,

12 A 11.§ (1) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) 6nkorményzati
rendelete 4. §-aval megallapitott szoveg.

13 A 11. § (2) bekezdése a Szentendre Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkorméanyzati
rendelete 4. §-aval megallapitott szoveg.

14 A 12. § (3) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkorméanyzati
rendelete 5. §-aval megallapitott szoveg.

15 A 13. § (2) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 23/2023. (V1. 26.) Snkorményzati
rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg.



e)  felmérési terveit, ha az rendelkezésre all,

g)  megodrzésével Osszefiiggd mas, Iényeges adatot és koriilményt,

h)  megnevezeését,

i) a védelem tipusat (egyedi vagy teriileti),

j)  a védett érték helymeghatarozasanak adatait (cim, helyrajzi szam, esetleg GPS koordinata),
teriileti védelem esetén a védett teriilet lehatarolasat,

k)  avédelem rovid indoklasat.

(3) A Nyilvantartas vezetésérol a f6épitész gondoskodik.

(4) A Nyilvantartas adatai elektronikus adathordozon is tarolhatok. Elektronikus Nyilvantartas esetén
hiteles biztonsagi masolat készitése vagy parhuzamos manualis nyilvantartas vezetése sziikséges.

(5) A védettség megsziinése esetén az adott tételnek tovabbra is a Nyilvantartas elkiilonitett részében
kell maradnia a torlést elrendeld dontés adataival egyiitt.

6. A helyi védett értékek és teriiletek megjelolése
14. §

(1) A helyi védett érték — annak allagat, rendeltetésszer(i hasznélatat és megjelenését nem sérté moédon
készitett — a védelem tényét ismertetd egységes tablaval jelolhetd meg.

(2) A helyi védett teriilet esetén a védelem ténye a koérnyezethez igazodd, a védelem tényét és okat,
valamint a védelemmel 6sszefiiggd egyéb informaciot tartalmazoé tablaval jelolhetd meg.

(3) A tébla elhelyezésérdl, karbantartasardl €s potlasarol — kiilon eljaras nélkiil — a polgarmester
gondoskodik.

(4) A tulajdonos a tabla elhelyezését — a tabla céljanak eléréséhez sziikséges és elégséges mértékben
— tlirni koteles.

7.16 A helyi védett értékek fenntartasa és az ahhoz kapcsolédé tulajdonosi kotelezettségek
15. §

()Y A védelem nem akadalyozza a védett érték feltjitasat, korszertisitését, bovitését, funkcidja
megvaltozasat. A védelem érdekében eld kell segiteni a védett értéknek a mai igényeknek megfeleld
hasznalatat. A feltjitas, korszerisités, bovités, rendeltetésvaltozas miatt a védett értéknek a védelemre
okot ado értékei nem csOkkenthetok. A belso atalakitasokat az eredeti szerkezet és a belso értékek

tiszteletben tartasaval kell megoldani.

(2)!8 A helyi egyedi védelem alatt 4116 épitészeti 6rokséget a tulajdonos koteles jo karban tartani,
allapotat megdvni. A hasznalat nem veszélyeztetheti az adott épitészeti 6rokség fennmaradasat. A
helyi védelem alatt 4ll6 elemet nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miiszaki szempontbodl

16 A7.alcim cime a Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkormanyzati rendelete
6. §-aval megallapitott szoveg.

17 A15. § (1) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkorméanyzati
rendelete 7. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

18 A 15. § (2) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkorméanyzati
rendelete 7. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.



karosan nem befolyasolhatja az adott épitészeti orokségen vagy kozvetlen kornyezetében végzett
¢épitési tevékenység, teriilethasznalat.

(2a)'° A helyi egyedi védelem alatt allo épiilet, épitmény felujitasa, korszertisitése, bévitése soran

torekedni kell a védelemre okot add részletek eredeti allapotanak visszaallitasara, illetve harmonikus
tovabbfejlesztésére.

(3) A helyi védett érték kdrnyezetében €s a védett értéket tartalmazo ingatlanon nem végezhetd olyan
beavatkozas, valtoztatas, ami elonytelen a védett érték latvanya szempontjabdl.

(4)%° A helyi egyedi védelem alatt 4116 értéken végzett épitési tevékenység soran nem lehet a védett
érték 1étét, allagat veszélyeztetni, és azt értékvédelmi szempontbdl nem lehet karosan befolyasolni.

16. §2

(1) A polgarmester a telepiiléskép javitasa érdekében, az azt rontd allapoth, helyi egyedi védett
épitmények és helyi védett teriileten elhelyezkedd épitmények meghatarozott idén beliili
helyrehozatali kotelezettségét irhatja eld.

8. A helyi épitészeti értékek fenntartasanak és megorzésének tamogatasa
17.§

(1) Az dnkormanyzat a helyi védett értékek, valamint a miiemlék és Belvaros miiemléki kornyezet (a
tovabbiakban: MK.), miiemléki jelentdségli teriilet (a tovabbiakban: MJT.) ingatlanok homlokzata (a
tovabbiakban egyiitt: helyi épitészeti értek) megovasanak, fennmaraddsanak, megdrzésének
elésegitése érdekében pénziigyi alapot (a tovabbiakban: Alap) hoz létre.

(2) Az Alap forrasai:

a)  az dnkormanyzat altal a koltségvetésben elkiilonitett 6sszeg,

b)  amagyar és nemzetkozi alapokhoz benyujtott palydzatokon nyert 6sszegek,
c¢)  vallalkozok, maganszemélyek kifejezetten erre a célra rendelt adomanyai,
d)  atelepiilésképi birsagbevételek,

e)  azalap pénzeszkdzeinek ideiglenes lekdtéseibdl szarmazo kamatok,

¥, egyéb bevételek.

(3) Az Alap (2) bekezdés a) pontja alapjan elkiilonitett 6sszegére a polgarmester tesz javaslatot a
varhat6 sziikségletek €s az €v soran Osszegytijtott tamogatasi igények alapjan.

19 A 15. § (2a) bekezdését a Szentendre Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 7. § (2) bekezdése iktatta be.

20 A15. § (4) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) nkorményzati
rendelete 7. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.

21 A 16. § a Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 37/2021. (X. 22.) Snkormanyzati rendelete 8. §-
aval megallapitott szoveg.
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(4) A Képviselo-testiilet az Onkormanyzat koltségvetésérdl szold rendeletében a koltségvetés
részeként hatdrozza meg az Alapot, kiilon cimen feltiintetve annak bevételi és kiadasi tervszamat.

(5) Az Alapot az onkormanyzat mas pénzforrasaitol elkiilonitetten kell kezelni.

(6) Az Alap felhasznalasardl a varosfejlesztési tigyekkel foglalkozé bizottsdg elndke a Képviseld-
testiilet elott évente a zarszamadas soran koteles beszamolni. A beszamolot a Képviseld-testiilet a
zarszamadas elfogadéasaval hagyja jova.

9. Az Alapbdl nyujtott tamogatas kozos szabalyai
18. §
(1) Az Alapbol tamogatas palyazat utjan — az e rendeletben eldirt feltételekkel —
a) a helyi épitészeti érték feltjitdsara, valamint helyrehozatalara a helyi épitészeti érték
tulajdonosa, kezeldje vagy hasznéloja részére,
b) a telepiilésképi kovetelmények érvényesiilését segitd tajékoztatd, ismeretterjesztd ¢€s
népszerlsitd tevékenység céljara

adhato.

(2) A palyazati feltételeket, az eljaras szabalyait a varosfejlesztési tigyekkel foglalkozd bizottsag
hatarozza meg. A palyazat benytjtasi hataridejét a palyézati felhivasban kell rogziteni.

(3) A palyazatot a f6épitésznél kell benytjtani.
(4) A palyazatok elbiralasarol, a timogatds megitélésérdl, és annak mértékérdl a benyujtott palyazati
anyag alapjan — a 21. § (4) bekezdésben meghatarozott kivétellel — a varosfejlesztési tigyekkel

foglalkoz6 bizottsag a f0¢épitész szakmai allasfoglalasat figyelembe véve dont.

(5) A tamogatas odaitélését kovetden, a palyazat nyertesével tamogatési szerzodést kell kotni azzal a
feltétellel, hogy a timogatott tevékenység kizardlag a megéllapodas aldirasat kovetden kezdhetd meg.

(6) A tamogatas kiutalasara teljesitményaranyosan, a kifizetett szamlak alapjan keriilhet sor, a feladat
elvégzésérdl benyujtott szdmlamasolat rendelkezésre bocsatasat kovetden.

(7) A pélyazatban foglaltak teljesitésének a pénzfelhasznalast megel6zd, folyamatos ellendrzésérol,
valamint az Alap és az odaitélt timogatasok nyilvantartasarol a jegyz6 gondoskodik.

10. A helyi épitészeti értékek felujitasanak tamogatasa
19. §
(1) A helyi épitészeti érték feltjitasara palyazni az ezen alcimben meghatarozott feltételekkel lehet.

(2) Azok a palyazatok részesithetok tAmogatasban, amelyeket a munkék megkezdése el6tt nytjtottak
be, és a felujitas koltsége részletes kalkulacioval igazolhat6, hitelt érdemlden aldtdmasztott.

(3) Nem adhat6 6nkormanyzati tdmogatas, ha a palydzat benytjtasat megel6z6 10 éven beliil, a helyi
védett értékkel Osszefliggésben engedély nélkiil, az engedélytdl eltérden, az e rendelet, vagy mas
jogszabaly megsértésével végeztek épitési vagy egyéb munkat.

(4) A pélyazat elbirdlasa soran vizsgalni kell, hogy

11



a)  abenyujtott koltségvetés realis adatokat tartalmaz-e,

b)  az alkalmazott miiszaki megoldas a lehetd legtakarékosabb modon keriilt-e kivalasztasra, és

¢) az alkalmazott miiszaki megoldas Osszhangban van-e a telepiiléskép védelmére eldirt
kovetelményekkel.

20. §

(1) Palyazni a felujitas koltségének arra a részére lehet, amely a helyi védelem alé helyezés miatt valt
sziikségessé.

(2) A helyi épitészeti érték felujitdsara benyujtott palyazat alapjan a teljes felajitas koltségének
legfeljebb huszonot szazalékaig nytjthatd vissza nem téritendd tdmogatas.

11. A telepiilésképi kovetelmények érvényesiilését segito tajékoztato, ismeretterjeszto és
népszerusito tevékenység tamogatasa

21. §

Az Alapbdl palyézat alapjan a telepiiléskép védelmét eldsegitd tajékoztatd flizetek, kiadvanyok
megjelentetése, kiallitdsok rendezése, a helyi védelem tényét megjelold tabldk elhelyezése,
népszertsitd eldadasok szervezése, valamint a helyi védett érték megmentését eldsegitd helyi
tarsadalmi tevékenység is tAmogathato.

1l Fejezet
Telepiiléskepi kévetelmények

22.§

(1) E rész rendelkezéseit a nyilvantartott miiemléki értékre, kornyezetre és miiemléki jelentdségii
teriiletre annyiban kell alkalmazni, amennyiben azok az 6rokségvédelmi jogszabalyban vagy hatosagi
hatarozatban meghatérozott kovetelményekkel nem ellentétesek.

(2) Jelen rész vonatkozasaban:
Belvaros torténelmi mag,
Belvaros peremrészek,
Belvaros kertvaros,
Izbég ofalu,

Izbég also,

Kertvaros,

Tarsashazas,

Udiild,

. 11-es at melletti vegyes,
10. Rekreacios,

11.  Gazdasagi,

12.  Vegyes,

13. Mezdgazdasagi, erdds,
14. Helyi tertileti védelem,
15. Egyéb teriiletek

16. Duna meder??

VLN RN W~

22 Beillesztette a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. janius 17-t61
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fogalmakon a 3. melléklet szerinti, karakter alapu tertileti lehatarolasok értendok.
22/A. §%

A rendelet 3. melléklete tartalmazza a telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb
helyi adottsag alapjan rogzitett,

a) atelepiilésképi szempontbol meghatarozo,

b)  ahelyi védelemmel érintett, valamint

c¢)  atelepiilésképi szempontbol nem meghatarozé egyéb

teriiletek lehatarolasat.

12. A helyi védelemmel nem érintett vagy telepiilésképi szempontbo6l nem meghatarozo
teriileteken épitmények anyaghasznalatara vonatkozoé altalanos épitészeti kovetelmények

23.§

(1) E rendelet 3. mellékletében meghatarozott, helyi védelemmel nem érintett vagy telepiilésképi
szempontb6ol nem meghatarozo teriileteken (a tovabbiakban: egyéb terliletek) az épitmények
anyaghasznalatara — amennyiben az adott teriiletre vonatkoz6 eléirds mast nem hataroz meg - az
alabbi (2)-(7) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni.

(2) A falfeliiletek feliiletképzése nem késziilhet természetes anyagtol (téglatol, természetes kotol, fatol
vagy vakolattol) eltéré anyagbol.

(3) Természetes koburkolat alkalmazasa esetén nem alkalmazhat6 a helyre jellemzd, természetes
anyagu kotol eltérdé koburkolat.

(4) Téglaburkolat alkalmazasa esetén nem alkalmazhatd a természetes égetett agyagtéglaktol eltérd
tégla.

(5) Uj tetdzet épitése esetén a 15 fokndl nagyobb hajlasszogli magastetdk és ereszcsendesitk
tetdfedése nem lehet:

a)  égetett agyagceseréptdl, vagy ahhoz hasonlé megjelenésii betoncseréptdl eltérd cserépfedés,

b)  fényes feliiletli fedés,

¢)  harsany megjelenésii fedés, vagy

d)  ataji karakterbe nem ill6 anyagu fedés.

(6) Lapos, vagy 15 foknal alacsonyabb hajlasszogli tetd esetén a tetodfeliiletek legalabb 40%-an
z0ldtetotol eltérd tetdzetet nem lehet kialakitani. A fennmaradé tetéfeliiletet nem lehet csillogo,
harsany megjelenésii anyaggal fedni.

(7) Kerités nem €pithetd természetes anyagtol (ko, tégla, fa, deszkéazat, fém, fémhalo, drotfonat) eltérd
anyaghasznalattal. Mezdgazdasagi, erdd és természetkozeli dvezetll teriileteken a kerités anyaga nem
térhet el a faanyagti karam jellegii, vagy faoszlopos, fémhalos vadvédelmi keritést6l.2

13. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kovetelmények

23 A22/A. §-t a Szentendre Varos Onkorményzat Képvisel$-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkormanyzati rendelete 9.
§-a iktatta be.
24 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. janius 17-t6]
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24. §

Teriileti épitészeti kovetelményeket e rendelet 3. mellékletében meghatarozott, telepiilésképi
szempontbol meghatdrozé teriileteken — amennyiben az adott teriiletre vonatkozo eldiras mas
kovetelményt nem hataroz meg - az alabbi 25-32. §-ban foglaltak szerint kell figyelembe venni.

25.§%
(1) Az épiilet legmagasabb pontja paraméternek nem megfeleld meglévd €pitmény, épitményrész
allagmegovasa, Ujjaépitése esetén annak magassdga nem novekedhet. Bovitése esetén az Uj
bévitményrész magassaganak meghatarozasakor a paramétert figyelembe kell venni.

(2) Epiiletek legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 25 m-t.

(3)% Az épiiletek legmagasabb pontja
a)  Kertvarosi terlileten magastetds épiiletnél legfeljebb 4,0 m-el, lapostetds épiiletnél legfeljebb

2,0 m-el,

b)  Udiil6 teriileten magastetés épiiletnél legfeljebb 3,5 m-el, lapostetds épiiletnél legfeljebb 1,5 m-
el,

c¢)  Gazdasagi teriileten - a rendeltetéssel 0Osszefiiggd technoldgiai berendezés indokolt

magassaganak kivételével - legfeljebb 5,0 m-el,
d)  Rekreacios teriileten 4,5 m-el
haladhatja meg az épiiletmagassag Szentendre épitési szabalyzatardl szolo 26/2017. (VIL31.)
onkorményzati rendeletben (a tovabbiakban: SZESZ) adott teriiletre meghatarozott legnagyobb
értéket, melyet az épiilet valamennyi homlokzata mentén az adott homlokzati szakasz végleges
terepcsatlakozasatol kell szamitani.

(4) Tarsashazas teriileten

a)  az épiilet legmagasabb pontja 4,5 m-el haladhatja meg az épiiletmagassag SZESZ-ben az adott
teriiletre megengedett legnagyobb értékét, kialakult allapot esetén a SZESZ szerint megndvelt
épiiletmagassag értékét, de nem lehet nagyobb 18,0 m-nél,

b) az ¢épiilet legmagasabb pontja gépjarmii tarold esetén 1,5 m-el haladhatja meg az
épiiletmagassag SZESZ-ben meghatarozott legnagyobb értékét.

26. §

(1) A telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek jellegzetes telepiilési szerkezetét,
telekosztasat, utcavonal-vezetését meg kell Orizni, Uj telek kialakitasa, vagy telekrendezés soran a
védett telepiilésszerkezetet meg kell drizni.

(2) A Belvaros torténelmi mag és peremrészek, valamint Izbég 6falu — telepiilésképi szempontbodl
meghatarozo - teriiletén a telekalakitas soran a kialakult telekstruktirahoz és utca-vonalvezetéshez
kell alkalmazkodni.

(3)%" Az épiiletek tomegaranyait, f6 méreteit a kornyezetében 1évé, az adott telepiilésképi karakter
jellegzetes  jegyeit hordozd  épiiletekhez  harmonikusan illeszkedve, azok jellemzd

25 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61

26 A 25.§ (3) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) nkorményzati
rendelete 10. §-aval megallapitott szoveg.

27 A26. § (3) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkorményzati
rendelete 11. §-aval megallapitott szoveg.
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homlokzatszélességét, gerinc- és parkanymagassagat, tetdformajat, anyaghasznalatat figyelembe
véve kell meghatarozni.

(4) A kozteriiletek burkolatat €s berendezését, valamintazutedkonmegielendreklameokat az épliletek

jellegéhez, az utcaképhez igazodva kell kialakitani.
(5)%
(6)2

27. 8§

A beépités telepitési modja tekintetében illeszkedni kell a kornyezo és jellemzoé telepitési modhoz,
kivétel ez alol, ha a telek geometriai tulajdonsagai olyanok, hogy a telken ezen elv szerinti telepités
nem megoldhato.

28. §

(1) Kozteriiletrdl lathato kerti épitmények (kiiild, nyari konyha, tarolo stb.) fa-, vagy épitett szerkezeti
épitmények lehetnek.

(2)*° Az épitett szerkezetii melléképiiletek és a kerti épitmények feliiletképzése kizarolag természetes
anyag lehet: tégla, k6 vagy vakolat, a f6épiilet szinével és feliiletképzésével megegyezd mddon, vagy
ahhoz 116 kivitelben.

(3)% A melléképiiletek és a kerti épitmények fedése égetett agyag, sdtétebb vagy vilagosabb arnyalata
¢getett agyagceserép, vagy ahhoz hasonld szinezésli betoncserép fedés lehet, vagy alacsonyabb
hajlasszog esetén nem fényes, sziirkés arnyalat korcolt fémlemez fedéssel.

(42
29. §

Tamfal épitésekor a tamfalat természetes kdvel, tégla-kd vegyes burkolattal, vagy vakolattal kell
ellatni, vagy zoldhomlokzatként kell kialakitani.

30. §

(1) Ahol zavar6 zajterhelés van, ott attort kerités kialakitasa esetén, legalabb a kerités attort feliiletei
mogeé sdvény telepitendd.

(2) Kerités kizarolag természetes anyagbol (vakolat, tégla, természetes ko, fa vagy fém) késziilhet.
Természetes kdburkolat alkalmazasa esetén a helyre jellemz6 szinti kdvet (sargaval, sziirkével, vagy

28 A26. § (5) bekezdését a Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) nkorméanyzati
rendelete 47. § b) pontja hatalyon kiviil helyezte.

29 A26. § (6) bekezdését a Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) nkorméanyzati
rendelete 47. § b) pontja hatalyon kiviil helyezte.

30 A28.§ (2) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) nkorményzati
rendelete 12. §-aval megallapitott szoveg.

31 A28.§ (3) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) nkorményzati
rendelete 12. §-aval megallapitott szoveg.

32 A28.§ (4) bekezdését a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 47. § c¢) pontja hatalyon kiviil helyezte.
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foldszinekkel tort fehér szinti) kell alkalmazni. Téglaburkolat esetén természetes szinii (sarga, vagy
égetett agyag) téglat kell alkalmazni.

(3) Uj kerités épitésekor az j épiiletnek és az 0j keritésnek harmonizalnia kell egymassal, tovabba
illeszkedni kell a szomszédos keritések kialakitdsahoz, amennyiben azok megjelenésiikben
teleptilésképi  értéket képviselnek ¢és megfelelnek a keritésekkel szemben tamasztott
kovetelményeknek.

(4)* Kertvaros és iidiil6 karakterti teriileteken 1j épiilet épitésekor a keritéssel egybeépitve kell
kialakitani a kukatarolot.

(5) Amennyiben a személygépjarmii tarolo keritéssel egybeépiilve kertil kialakitasra, ugy azt épitett
szerkezettel (tégla, ko6, fa) kell kialakitani a f&épiilet architektirajahoz illeszkedden, valamint
kapuzata kerités kapuzatként alakitando ki. Tetdzetét cserépfedéssel kell ellatni, vagy zoldtetoként,
vagy nem fényes sziirkés szinii korcolt fémlemez fedéssel kell kialakitani.>*

(6)® Uj kerités létesitése a kozteriilet fel6li oldalon — a 31-32. §-ban foglaltak kivételével - attort
keritésként lehetséges.

(7)% Kozkertek, kozparkok, Tarsashéazas teriiletek kozos pihendkertjei esetén kizarolag attort kerités
1étesitheto.

(8)%" Telken beliil csak labazat nélkiili attort kerités lehet, melyet a foépiilettel és a kert latvanyaval
Osszhangban, a telken beliil egységes modon kell kialakitani.

31. §

Kertvarosi és gazdasagi jellegli karakter teriiletek hataranal, temetdk esetében, a 11-es szdmu fout
mentén, a Szentlaszloi Gt mentén, a Sztaravodai Ut mentén, valamint a Romai sanc — Kalvaria 1t
vonalan a 30. § eldirdsainak betartdsan tul megengedett a teljesen tomor, az atlathatdosagot egyaltalan
nem biztosito kerités épitése.

32.§

A Belvéros torténelmi mag és peremrészek, valamint [zbég ofalu teriiletére jellemz6é hagyoményos
kerités-, és kapuformakat, jellegzetes melléképitményeket, tetéfelépitményeket meg kell Orizni. A
térfalat alkoto keritéseket tomar, vagy tomor hatast keritésként kell kialakitani.

14. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

33.§

33 A30. § (4) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkorményzati
rendelete 13. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

34 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61

35 Beillesztette a 23/2019. (VI.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. janius 17-t6l

36 Beillesztette a 23/2019. (VI.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. janius 17-t6l

37 A30. § (8) bekezdését a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 13. § (2) bekezdése iktatta be.
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Egyedi épitészeti kovetelményeket e rendelet 3. mellékletében lehatarolt, telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriileteken — amennyiben az adott teriiletre vonatkoz6 eldirds mast nem hataroz meg -
az alabbi 34-35. §-ban foglaltak szerint kell figyelembe venni.

34.§

(1)%® A falfeliiletek feliiletképzése nem késziilhet természetes anyagtol (vakolattdl, téglatol,
természetes kotol, fatol vagy természetes hatdsi homlokzati burkolattol) eltéré anyagbol.
Természetes kéburkolat alkalmazasa esetén a helyre jellemz6 szinl k6tol (sargaval, szlirkével, vagy
foldszinekkel tort fehér szinti) eltérd kéburkolatot nem lehet alkalmazni.

(1a)*° Burkolatlan gerendahéaz, ronkhaz, vagy homlokzati megjelenésében azt idézé épiilet nem
épithetd.

(2) Epitmények falazatanak szinezése soran a kirivo, tilzottan harsany, a kornyezet szinvilagatol
jelentdsen eliité szinek nem alkalmazhatdak.

(3)% Uj épiilet létesitése, valamint meglévé épiilet bovitése vagy tomegét érinté atalakitdsa nem
lehetséges a kornyezo beépités €s az adott teriilet jellegzetes, épitészeti értéket hordozo épitészeti
karakterének, valamint a tajképi latvany figyelmen kiviil hagyasa, azaz a telepiilésképi illeszkedés
biztositasa nélkdil.

(4)* A tetéforma szempontjabol jellemzd karakter(i teriileten nem létesithetd a kialakult jelleghez
nem illeszkedd tet6formaju épiilet.

(4a)* A gazdasagi, az 1idiil6, a vegyes, a rekredciods és a tarsashazas karakter teriiletek kivételével,
ahol a jellemzO karakter magastetds, ott a foépitmény tetdjének hajlasszoge legalabb 35°, de
legfeljebb 50° lehet. Ettdl eltérd hajlasszogili tetd vagy lapostetd a tetdfeliilet legfeljebb 20%-an
alkalmazhat6. Ezen szabalynak meg nem feleld hajlasszogl tetével rendelkezd meglévd épiilet
felujitasa, atalakitasa és bovitése esetén a meglévo épitészeti karakter és tetdhajlasszog megdrizheto.
E szabalytol el lehet térni, ha az épitési tevékenységgel érintett telken a meglévo, e szabalynak meg
nem feleld hajlasszogi tetovel rendelkezo épiilethez torténd illeszkedés érdekében sziikséges.

(4b)* 400 m2-nél nagyobb bruttd alapteriiletii kdzhasznalati épiiletek az (1), (4) és a (4a)
bekezdésekben eldirtaktol eltérden is kialakithatdak, amennyiben azok telepiilésképi illeszkedése
biztositott.

(5)* A magastetd fedéséhez nem alkalmazhato
a)  fényes, csillogo feliilett,
b)  harsany szinii piros,

38 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61

39 A34.§ (1a) bekezdését a Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkorményzati
rendelete 14. § (1) bekezdése iktatta be.

40 A 34.§ (3) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkormanyzati
rendelete 14. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

41 A34.§ (4) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkorményzati
rendelete 14. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

42 A34.§ (4a) bekezdését a Szentendre Varos Onkorményzat Képvisel§-testiiletének 37/2021. (X. 22.) nkorményzati
rendelete 14. § (3) bekezdése iktatta be.

43 A 34.§ (4b) bekezdését a Szentendre Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 23/2023. (V1. 26.)
onkormanyzati rendelete 2. §-a iktatta be.

44 A 34.§ (5) bekezdése a Szentendre Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 14. § (4) bekezdésével megallapitott szoveg.
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c¢)  kirivo, talzottan harsany, a kdrnyezet szinvilagatol jelentsen eliitd szinii,
d)  Osszhatasaban kirivoan tarka,

e)  bitumenes zsindely és bitumenes lemez,

f)  cserepes fémlemez,

g)  nagytéablas fémlemez

tetofedés.

(6) TetOablak kialakitasa soran nem megengedett a hegyes, toronyszerii, valamint az aranytalanul
nagy tetokiallas.

(7)45

(8)* Ikres beépitési moddal épiilt épiilethez ikerként csatlakozo késébbi épités, vagy 4tépités soran
tilos figyelmen kiviil hagyni a kialakult adottsdgokat, kiilondsen a tlizfaltakarast, a traktusmélységet,
a tetd gerincvonaldnak iranyat és magassagat, a parkanymagassagot és egyéb épitészeti karaktert ado
¢épiiletformalast.

(9)* Az utcai homlokzat egységes nyilasosztasa, nyilasrendje, ritmusa, a nyilasok mérete csak
egységesen, az egész homlokzatra kiterjedden egyszerre valtoztathatd meg.

35.§

(1)* Kozteriiletre néz6 homlokzaton és tetdzeten, mint az épiilet homlokzatanak részén nem
helyezhet?6 el

a)  klima berendezés kiiltéri egysége,

b)  parabola antenna, és

c)  vilagitas kivételével egyéb miiszaki berendezés,

d) miivirag, miindvény, ide nem értve az adventi idészakban a karacsonyi diszitést.

(2)49

(3) Utcai homlokzaton szerelt kémény nem helyezhetd el, illetve parapetes kivezetés nem
megengedett.

(4) Homlokzatra - beleértve a tetdzetet is — szélkerék nem szerelhetd.

(5)°° Napenergiat hasznosité berendezések az alabbi kdvetelmények betartasaval telepithetéek:
a) A napenergidt hasznositd berendezések az épiilet és kornyezetének telepiilésképi
megjelenéséhez nem igazodé modon nem helyezhetdk el.

45 A 34.§ (7) bekezdését a Szentendre Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 23/2023. (VL. 26.)
onkormanyzati rendelete 8. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte.

46 Beillesztette a 23/2019. (VI1.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. janius 17-t61

47 A34.§(9) bekezdését a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 14. § (5) bekezdése iktatta be.

48 A35.§ (1) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 15. §-aval megallapitott szoveg.

49 A35.§ (2) bekezdését a Szentendre Varos Onkorményzat Képvisel$-testiiletének 37/2021. (X. 22.) nkorményzati
rendelete 47. § d) pontja hatalyon kiviil helyezte.

50 A35.§ (5) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 1/2023. (I. 30.) dnkormanyzati
rendelete 4. §-aval megallapitott szoveg.
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b)  Napenergiat hasznosité berendezés csak épiileten, vagy egyéb, elsédlegesen mas rendeltetésti
épitményen helyezheté el. Ettél eltérni csak akkor lehet, ha azt a SZESZ kifejezetten
megengedi.
¢)  Napenergiat hasznosit6 berendezést a telek homlokvonalan all6 keritésen elhelyezni nem lehet.
d) A napenergiat hasznosité berendezés tartdoszerkezete annak feliilete alol a technologiailag
indokolt mértéknél jobban nem loghat ki.
e¢)  Ha e rendelet masképp nem rendelkezik, a napenergiat hasznositd berendezések sikjanak az
elhelyezésére szolgald épiilet vagy épitmény feliiletével (jellemzden: tetd, homlokzat,
falfeliilet) parhuzamosnak kell lennie.
/) Atelek homlokvonala felé¢ néz6 kontyolt tetdfeliileten napenergiat hasznosité berendezés nem
helyezhet6 el.
g)  Anapenergidt hasznosito berendezéseket téglalap forméju alakzatban kell elhelyezni. E szabaly
alol kivétel a napelemes cserép alkalmazasa, melynek konturja kontyolt tetéfeliilet esetén
kovetheti az élgerinc irdnyat. Egy tetdfeliileten kiilonbozd iranyu (4llo és fekvd) siktablas
napelemek nem helyezhetok el.
h)  Napelemes cserép csak akkor alkalmazhato, ha annak szine -figyelembe véve e rendeletnek a
tetdfedés szinére és anyagéra vonatkoz6 kovetelményeit- a tetd tobbi részén 1évo tetdfedés
szinével kdzel azonos.
i) Lapostet0s épiilet esetében:
ia) 7,5 méternél kisebb parkanymagassagu laposteton 10%-nal (5,7°) nagyobb lejtéssel
napenergiat hasznositd berendezés nem létesithetd, kivéve, ha a berendezés az épiilet el6tti
kozteriiletrdl nem lathato.

ib) 7,5 méter vagy annal nagyobb parkanymagassdgl lapostetén a napenergidt hasznositd
berendezés sikja 30°-nal nagyobb lejtéssel, valamint a lapostetonek a telek homlokvonala
felé néz6 homlokzatanak kiilsé falsikjatol szamitott 3 méteren beliili sdvjdban nem
létesithetd, kivéve, ha a berendezés az épiilet eldtti kozteriiletrdl vagy kozhasznalat
tertiletr6l nem lathato.

(6)°! Tetdzet - mint az épiilet homlokzatanak része - f61é nytlé kémény nem létesithetd falazott vagy
burkolt kialakitastol eltérd megjelenéssel. Ez alol kivételt képeznek a gazkésziilékek turbo kéményei.

(7) A zoldfeliilet kialakitasa soran a fas szaru novények telepitése a 8. melléklet 1. pontjaban
meghatarozott ajanlott novényfajtak figyelembevételével, a 8. melléklet 3. pont szerinti iiltetési
tavolsagokkal ajanlott.

(8) A tertileten, a zoldfeliiletek kialakitdsa soran a 8. melléklet 2. pontjdban meghatarozott fajok
telepitése nem megengedett.

(9) Fas szaru ndvények kivalasztasa és telepitése nem lehetséges a kornyezethez valo illeszkedésnek,
a kozmiivek helyzetének és a kozteriileti, valamint a kornyezd épiiletek méreteinek €s aranyainak
figyelembe vétele nélkiil.

(10)*?> Mobilhaz és konténer allandé jelleggel nem helyezheté el a kozteriiletrdl torténd ralatas
iranyabol novényzettel vald takaras biztositasa nélkiil.

(11) A Belvaros kiselemes kozteriileti burkolatan kizardlag ideiglenes jellegli, eltavolithatdo matrica
kiviteli hirdetmény helyezhetd el, kizardlag kozosségi, kulturdlis célzattal. A kozteriileti burkolat
festése, festekkel torténd lefjasa tilos.

51 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61
52 A35.§ (10) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 46. §-a szerint modositott szoveg.
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36. §

(1)>® A Belvaros teljes teriiletére, valamint Izbég 6falu teriiletére a 33-35. § 4ltalanos rendelkezésein
tul e § rendelkezéseit kell alkalmazni. Eltérés esetén a szigoribb eldirdsok rendelkezései az
iranyadok.

(2) A falfeliileten faanyagu feliiletképzés 20%-nal nagyobb aranyban nem megengedhetd.

(3) Téglaburkolat a natar égetett agyag természetes szineitdl eltérd szinnel nem alkalmazhatd. A
kéburkolat nem csilloghat.

(4) Az épitmények falazatanak szinezése soran nem alkalmazhato a telepiilés hagyoményos pasztell
arnyalatu - jellemzden tortfehér, meleg arnyalath, sargaval tort fehér, okkersarga arnyalatai, homok
¢€s agyagszin, tégla €s terrakotta - szinhasznalatatol eltérd szinhasznalat.

(5) Uj épiilet 1étesitése, valamint meglévd épiilet bSvitése nem lehetséges a kornyezd beépités
dominéns elemeinek figyelembe vétele nélkiil, azaz a telepiilésképi illeszkedés biztositasa nélkiil.

(6)>* Az épiiletek fotomegén a tetdzet hajlasszdge nem térhet el a minimum 35 fok, maximum 55 fok
hajlasszogtdl. Az épiiletek fétomegén lapostetd nem megengedett. Elaprozott tetdfeliiletekbdl
tulformalt tetéforma, aszimmetrikus nyeregteté nem alakithato ki.

(7) MagastetOk tetdfedéséhez nem alkalmazhato

a)  cserépfedéstol eltéro,

b)  az égetett agyag szinarnyalataitol, vagy ahhoz hasonlo szinezéstdl eltérd,
c¢)  fényes feliileti,

d)  barna,

e)  harsany szini piros,

f)  0sszhatdsdban kirivoan tarka, vagy

g)  nagyhullamu, nagyméretii cserép

tetéfedés.

(8) Fotomeget kiegészitd, alacsonyabb hajlasszogl tetéfeliileteken megengedett a matt, grafitsziirke
korcolt lemez alkalmazasa.

(9)>° Az egységes utcakép érdekében 1j tetd épitésekor az épiilet tetégerincének utcahoz viszonyitott
iranya tekintetében nem lehet eltérni az utcaban jellemzden kialakult tetdgerinc iranytol.

(10)° Kozteriilet feléli homlokzaton és tetdzeten, mint az épiilet homlokzatinak részén nem
helyezhet6 el

a)  hdszivattyu,

b)  klima berendezés kiiltéri egysége,

53 A36. § (1) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 1/2023. (I. 30.) 6nkormanyzati
rendelete 5. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

54 A36.§ (6) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) nkorményzati
rendelete 16. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

55 A 36. § (9) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) nkorményzati
rendelete 16. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

56 A 36.§ (10) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 1/2023. (I. 30.) dnkormanyzati
rendelete 5. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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c¢)  parabola antenna, és
d)  vilagitas kivételével egyéb miiszaki berendezés.

(11)57

(12)*® Amennyiben a latvanyt nem érintd mas miiszaki megoldas nincs, az épiileten legfeljebb egy
antenna vagy mas hirk6zlési berendezés helyezhet6 el takartan.

( 1 3)59
36/A. §°°

Belvéros peremrészek, Izbég Ofalu és Izbég also teriiletén napenergiat hasznositd berendezések az

alabbi kovetelmények betartasaval telepithetoek:

a) A telek homlokvonala felé néz6 homlokzaton és tetdzeten napenergiat hasznositd berendezést
elhelyezni nem lehet,

b) Az épiiletnek az utcéara kozel merdleges (90° + 10°) gerincti, kozteriiletrdl vagy kozhasznalati
teriiletrdl lathato tetézetén az telek homlokvonalatdl szamitott 8 m-en beliil nem helyezhetd el,

¢) Ha e rendelet nem tiltja, napenergiat hasznosité berendezés csak akkor helyezheto el, ha
részletes telepiilésképi és ralatasi vizsgalat igazolja, hogy az a telepiilésképben nem zavard
modon jelenik meg és a cserép fedésti tetok dominancidjanak latvanyat nem bontja meg.

37.§

(1)® Belvéros torténelmi mag teriiletén a 30-36. § rendelkezésein til e § rendelkezéseit kell
alkalmazni. Eltérés esetén a szigoribb eldirasok rendelkezései az iranyadok.

(2) Téglaburkolat tiizfal, keritésfal, timfal kivételével épitmény falan nem alkalmazhatd, megjelenése
nem térhet el a natur égetett agyag természetes szineitdl, vagy a homlokzattal azonos szintire festett
megjelenéstol.

(3) Természetes koburkolat falfeliileten torténd alkalmazésa esetén a helyre jellemzd szinii
(homokszin) kétol eltérd burkolat nem alkalmazhatd. A csempeszeriien ragasztott vékony kdlap
burkolatok kialakitasa tilos.

(4) A jellemzden meleg szinarnyalatok mellett a hideg szinek is valaszthatoak, a belvaros tradicioi
szerint. Tilos a pasztellszinektdl eltérd szinarnyalat alkalmazasa.

(5)62 Koztertiletrél lathatd homlokzatok, keritések, térfalak kialakitdsa soran tilos olyan szint
hasznalni, amely nem illeszkedik harmonikusan a kornyezd ¢épiiletek, keritések, térfalak
szinezés¢hez.

57 A36.§ (11) bekezdését a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkorményzati
rendelete 47. § e) pontja hatalyon kiviil helyezte.

58 A 36. § (12) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 16. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.

59 Hatalyon kiviil helyezte a 23/2019. (VI.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalytalan: 2019. junius 17-t6l

60 A 36/A. §-t a Szentendre Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 1/2023. (I. 30.) dnkormanyzati rendelete 6.
§-a iktatta be.

61 A37.§ (1) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 1/2023. (I. 30.) dnkormanyzati
rendelete 7. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

62 A37.§ (5) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkorményzati
rendelete 17. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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(6)% Az épiiletek, keritések, térfalak szinezése nem lehetséges minimum a szomszédos épiiletekhez,
de legfeljebb az érintett utcaszakasz épiiletszinezéséhez vald idomulas igazolasa nélkiil.

(7) Epiilet utcaval hataros homlokzatanak részleges feltjitasa nem megengedett.

(8) Epiiletek, épitmények hagyoméanyos épitészeti tomegének, jellemzé tetéformajanak
megvaltoztatasa nem megengedett, jellegzetes homlokzati nyilasrendjének, a nyilasosztés jellegének,
valamint a homlokzati tagozatoknak a megvaltoztatdsa nem lehetséges.

(9) Epiiletek belsd atalakitasa nem megengedett az értékes szerkezetek és belsé értékek megtartasa,
megovasa nélkiil.

(10) Epiiletek bdvitése, tetdterének beépitése nem lehetséges az eredeti épiilet tomeg- és
tetoformdjanak, homlokzati kialakitdsanak, utcaképi szerepének eldnytelen megvaltoztatasaval,
valamint a bdvitéssel elérni kivant cél eléréséhez sziikséges ¢€s elégséges mértékii modositasnal
nagyobb beavatkozassal. Az e bekezdés szerinti bovités nem lehet ellentétben a régi épiilet
formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval.

"or

(11) Koztertilet felé esd, valamint kozteriileti ralatassal érintett tetdsikon nem helyezhetd el olyan
tetdablak, mely a tetdsik dominancidjat jelentdsen megvaltoztatja. Tetdfeliileten nem alkalmazhatd
pontszerl, tradicionalis padlasbevilagitdo ablak jelleglitdl eltérd, valamint a tetOsikba helyezett
megvilagitastol eltéréd megformalas.

(12) A tetofeliilet szempontjabol jelentds méretii, 6kdrszem formaju tetdkiemelés nem alkalmazhato.

(13) Tetdablak elhelyezés tetdsikba helyezett kialakitastol eltérd megoldassal nem lehetséges olyan
¢épiileten, amely tet6kiemelés nélkiili utcafronti hazsorban helyezkedik el.

(14) Epiilet felujitasakor tilos olyan utolagos kiilsé oldali hdszigetelés alkalmazasa, amely nem képes
megOrizni a falfeliilet eredeti struktarajat, feliiletét, tagozatait és diszité elemeit.

(15) Uj épiilet nem létesithetd, valamint meglévé épiilet nem bévithetd a kornyezé beépités dominans
elemeinek - vizszintes és fliggdleges tagolasanak, nyilaszaro-kiosztasanak, tetdézetek forméjanak -
figyelembe vétele nélkiil, azaz a telepiilésképi illeszkedés biztositasa nélkiil.

(16)%* Az épiiletek homlokzatain a teriiletre jellemzd tradicionalis falnyilas aranyt tilos figyelmen
kiviil hagyni. A telek homlokvonala felé néz6 homlokzaton, vagy ralatassal rendelkezé homlokzaton
a homlokzat feliiletén uralkodd, nagyméretii nyilas nem helyezhetd el.

(17) Nyilaszardk esetleges cseréje soran a tokszerkezetek pozicidja és a homlokzati falsikhoz valo
viszonya nem mddosithato. Az eredetitdl eltérd anyagl és formaji nyilaszaré nem helyezhet6 el..

(18)% Epiilet és térfal utcafronti szakaszan kialakitand6 garazsajtot és kaput a homlokzat kiilsé sikjan
nem lehet elhelyezni, a garazsajtd €s a kapu méretében, aranyaiban, anyaghasznalatdban €s szinében
sem lehet a homlokzat dominans eleme.

63 A37.§ (6) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) nkorményzati
rendelete 17. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

64 A37.§ (16) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 1/2023. (I. 30.) dnkormanyzati
rendelete 7. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

65 A37.§ (18) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 17. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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(19) Ralatassal rendelkezd tetokon a vizelvezetést tilos latvanyt zavaré moédon kialakitani.
Ereszcsatorna elhuzasok lathatd modon nem alakithatok ki.

(20)% Tetdzeten, homlokzaton, fiiggdleges feliilleten napenergiat hasznositd berendezés nem
helyezhet? el.

(21)67

(22) Kozteriiletrdl lathatd homlokzaton és tetézeten, mint az épiilet homlokzatdnak részén nem
helyezhet6 el

a)  hoészivattyt,

b)  klima berendezés kiiltéri egysége,

¢)  parabola antenna, és

d)  vilagitas kivételével egyéb muiszaki berendezés.

(23) Uj épiilet utcai homlokzatan nem helyezhetd el az épiilettd] elkiiloniild, az épiilet megjelenéséhez
nem illeszkedé miiszaki berendezés.

(24)68
(25)69

(26)° Olyan utcaban, ahol az utca egyik oldala Belvaros torténelmi mag teriiletébe tartozik, ott az
utca ezzel szemkozti oldalan is csak az adott kozteriiletrol, k6zhasznalat teriiletr6l nem lathato
moddon helyezheto el napenergia hasznosité berendezés.

38. §

Gazdasagi teriileten:

a) ™a 34. § (1) bekezdéstdl eltéréen a falfeliiletek feliiletképzése esetén a szerelt jellegil,
szendvicspaneles, elemes burkolatok (pl. szdlcement, fém vagy mianyag elemes) is
alkalmazhatdak,

b)  ¢épitmények falazatdnak szinezése soran a gazdasdgi karakterre jellemzd hideg szinek
alkalmazasa is lehetséges, az épitett kornyezetbe illeszkedés kritériumanak betartasaval,

c) a 34. § (7) bekezdésétdl eltéréen 0j lapostetd létesitése zoldtetd kialakitasa nélkiil is
megengedett,

d)  a34.§(5) f)-g) pontjai nem alkalmazandoak.

66 A 37.§ (20) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2023. (1. 30.) Snkormanyzati
rendelete 7. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.

67 A37.§ (21)bekezdését a Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 37/2021. (X. 22.) Snkormanyzati
rendelete 47. § f) pontja hatalyon kiviil helyezte.

68 A37.§ (24) bekezdését a Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
Oonkormanyzati rendelete 47. § g) pontja hatalyon kiviil helyezte.

69 A 37.§ (25) bekezdését a Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 47. § g) pontja hatalyon kiviil helyezte.

70 A37.§ (26) bekezdését a Szentendre Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 1/2023. (I. 30.) dnkormanyzati
rendelete 7. § (4) bekezdése iktatta be.

71 A38.§ a) pontja a Szentendre Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkorméanyzati
rendelete 18. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

72 A38.§ c) pontja a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkorméanyzati
rendelete 18. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

73 A38.§ d) pontjat a Szentendre Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 18. § (3) bekezdése iktatta be.

23



39.§

Kertvarosi teriileten:

a)
b)
¢)

74

tetofeliilettel nem alakithato ki,

“ha a legnagyobb beépitési mérték alapjan a tervezett beépités meghaladja a bruttd 160 m>-t,

az ¢épiilet nem alakithat6 ki egy tomegben, azaz a tomeg differencialt megformaldsa nélkiil,

6400 m2-nél nagyobb bruttd alapteriiletii kozhasznalat épiiletek az a) pontban eldirtaktol

eltérden is kialakithatdak, amennyiben azok telepiilésképi illeszkedése biztositott.

40. §77

Tarsashézas teriileten:

a)
b)

utolagos erkély, loggia beépités, nyildszard csere az épiilet egészére vonatkozo egységes

felujitasi koncepcid nélkiil nem lehetséges,

épiiletek szinezése egy Onallé lakotelepi/lakoparki egységen, vagy azonos jellegli

épiiletcsoporton beliil egységes szinezési koncepcid nélkiil nem lehetséges.

41. §

Udiil§ teriileten:

a)
b)

Vegyes teriileten a Belvarossal szomszédos teriileteken épitmények, épiiletek elhelyezése a tajképi
adottsagok figyelembevétele, azaz a t4ji kornyezetbe valo illeszkedés, valamint a meghatdrozo

78

megengedett,

ha a tervezett beépités meghaladja a brutté 140 m>-t, az épiilet nem alakithato ki egy

tomegben, azaz a tomeg differencialt megformalasa nélkiil.

41/A. §%°

belvarosi épitett kornyezethez valo idomulds biztositasa nélkiil nem lehetséges.

41/B. §&

Rekreacios teruleten:

épitmények, épiiletek elhelyezése a tajképi adottsagok figyelembevétele, azaz a t4ji

kornyezetbe valo illeszkedés biztositasa nélkiil nem lehetséges,

az épitési telkek természetes zoOldfeliileteinek kialakitdsa haromszintes ndvényallomany

Modositotta a 23/2019. (V1.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61
A 39. § b) pontja a Szentendre Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 23/2023. (V1. 26.) 6nkormanyzati

A 39. § ¢) pontjat a Szentendre Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 23/2023. (VI. 26.) énkorményzati

Moédositotta a 23/2019. (VI1.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t6l
A 41. § a) pontja a Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati

A 41. § b) pontja a Szentendre Varos Onkorményzat Képvisel§-testiiletének 37/2021. (X. 22.) nkorményzati

Beillesztette a 23/2019. (VI1.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. janius 17-t6l

a)
b)
1étesitése nélkiil nem lehetséges.

74
75

rendelete 7. § a) pontja szerint modositott szoveg.
76

rendelete 3. §-a iktatta be.
77
78

rendelete 19. §-aval megallapitott szoveg.
79

rendelete 19. §-aval megallapitott szoveg.
80
81

Beillesztette a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. janius 17-t61
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amennyiben a jellemzO karakter magastetds, az ¢épiilet fotomege magastetotol eltérd

a részlegesen beépitett, karakter szempontjabol formalodo teriileten a lapostetds kialakitas is



41/C. §%

(1) Duna-meder teriiletén uszomiivek, vizi létesitmények kialakitasa nem lehetséges
a)  avédett tajképi, varosképi jelleghez valo illeszkedés biztositasa nélkiil,

b)  természetestdl eltérd anyaghasznalattal,

c¢)  akornyezetébdl kirivo, harsany szinezéssel.

(2) A Duna-part Belvarosi szakaszan kikotok, uszomiivek kialakitdsakor tilos a természetes
anyaghasznalattol (fa, fém) eltéré anyagvalasztas. A fehér, foldszinekkel tort fehér, a sziirke és a fa
természetes szinarnyalataitdl eltérd, harsany szinezés valasztasa nem megengedett.

42.§

A 11-es ut melletti vegyes teriileten 0j épiilet épitése esetén a zartsord, utcafronti térfalas beépités
karakterének erOsitése érdekében az eldkertes kialakitds nem megengedett. Az utcaképbe nem
illeszked6 tomegti épiilet nem helyezhet? el.

15. Hirdeté-berendezésekre vonatkozo altalanos telepiilésképi eldirasok
43. §

(1)® Kozteriiletrdl két- vagy tobb oldalrdl lathato hirdetd-berendezés egyik kozteriiletrdl lathato
oldalat sem lehetséges hirdetdfeliilettdl eltéréd modon kialakitani.

(2) Hirdeté-berendezés épitményre, keritésre, tamfalra, illetve egyéb tartdszerkezetre szerelt
(rogzitett vagy feszitett) megoldastol eltéréen nem helyezhetd el.

(3) Hirdet6-berendezés tetdszerkezeten nem helyezhetd el.

(4)® Epiilet falan, keritésén, keritéskapujan, tamfalan, valamint az épiilet telkén 4all6 barmely
tartoszerkezeten hirdet-berendezést elhelyezni, athelyezni, atalakitani, illetve bdviteni az ingatlan
tulajdonosanak hozzéjarulasa nélkiil nem lehet.

(5)% A hirdeté-berendezés nem lehet a meglévd épitett és természetes kornyezetbdl kirivo, a
telepiilésképbe nem illeszkedd. A hirdetd-berendezés részben sem takarhatja a homlokzat
nyilaszarojat, diszitd elemeit, tagozatat, parkanyzatat.

(6)% Az épiileten, épitményen elhelyezkedd hirdeté-berendezésnek illeszkednie kell az épiilet,
épitmény karakteré¢hez, sziné¢hez, aranyrendszeréhez. Spaletta belso oldalan elhelyezett hirdetéseknek
illeszkednitik kell a spaletta osztasahoz, tagolasahoz.

(7)%" A hirdetd-berendezés tulajdonosa nem hanyagolhatja el a rendszeres karbantartast, valamint
arrdl vald gondoskodast, hogy a hirdetd-berendezés ne okozzon kart az épiiletben, épitményben,
melyen elhelyezték, tovabba annak rendeltetésszerli hasznélatit ne korlatozza. A kirakatban

82 Beillesztette a 23/2019. (VI.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. janius 17-t6l

83 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61

84 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61

85 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61

86 A43.§ (6) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) nkorményzati
rendelete 20. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

87 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. janius 17-t61
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elhelyezett hirdetd-berendezések esetében is kotelezd a karbantartds, esztétikus megjelenés
kovetelményeit figyelembe venni.

(8)% Hirdetd-berendezésen kizarolag a hirdets-berendezés helye szerinti ingatlan 6nallé rendeltetési
egységeiben folytatott tevékenység (pl. kereskedelmi-, szolgéltatd-, illetve vendéglatéd tevékenység)
tartalmanak megfeleld hirdetés helyezheto el.

(9) A hirdet6-berendezés tulajdonosanak tilos a hirdetd-berendezést fenntartani, amennyiben a
hirdeté-berendezés helye szerinti ingatlanban megszinik az a tevékenység, melyhez a hirdeto-
berendezés kozvetleniil kapcsolodott.

(10) Ingatlanonként, illetve amennyiben az ingatlanban tobb 0nall6 rendeltetési egység van

(gazdasagi vallalkozas, lakas), 6nallo rendeltetési egységenként az alabbiak helyezhetdk el:

a) egy legfeljebb 1 m? feliiletnagysagu hirdetd-berendezés, mely legfeljebb 1 m? feliiletnagysagi
térbeli vagy festett betiikbdl allo felirat is lehet, tovabba egy legfeljebb 40x60 cm méreti
hirdet6-berendezés,

b)  egy cégér, és

c)  egylegfeljebb 70x100 cm méretii ideiglenes vagy idészakos jellegii hirdetés (pl. ELADO tébla,
garazsvasar, akciok).

(11)3 Uzlethelyiség kirakat iivegfeliiletének legfeljebb 20%-a folidzhat6 le hirdetés céljara, melynek
nyilaszaronként kell teljestilnie.

(12)® Kizardlag olyan hirdetd-berendezés helyezhetd el, melynek anyag és szinhasznilata a
telepiilésképi kovetelményeket és a varosképi illeszkedést figyelembe veszi. Az éplilet homlokzatan
kizarolag olyan cégtablat, cégért lehet elhelyezni, amely szervesen illeszkedik a homlokzatok
meglévd vagy tervezett vizszintes és fliggdleges tagolasahoz, a nyildszardk kiosztasahoz, azok
ritmusahoz.

(13)°  Portal, arubemutatdé szekrény kialakitasa kizarélag az épiilet architektirajahoz
alkalmazkododan, az épiilet-homlokzat aranyaihoz, ritmusahoz, anyaghasznélatdhoz és szinezéséhez
illeszkedden alakithato ki.

(14)%? Termékrdl, ételrél, emberrdl vagy arcrél késziilt fényképfelvétel, vagy azt idézd
fotorealisztikus grafika nem jelenithetd meg allando hirdetd-berendezésen.

(15)° Epiileten, portalban, ablakban, keritésen nem létesithetd villogé hirdetd-berendezés,
diszvilagitas, mozgd dlgltahs feliilet, fenyujsag, elektronlkus kepernyo kivéve a karacsonyi iinnepi
iddszakos diszvilagitast.

88 Modositotta a 23/2019. (VI1.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. janius 17-t61

89 A43.§ (11) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkorményzati
rendelete 20. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

90 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61

91 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61

92 A43.§ (14) bekezdését a Szentendre Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 20. § (3) bekezdése iktatta be.

93 A43.§ (15) bekezdését a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 20. § (3) bekezdése iktatta be.
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(16)* A karacsonyi {innepi iddszakos diszvilagitas (pl.: épitményekre, épiiletek homlokzati kontiirjara
elhelyezett megvilagitas és diszvilagitas) csak a karacsonyi tinnepek elétt november 25-t6] az iinnepet
kovetd januar 15-ig lehetséges.

(17)% Levegével, gazzal feltdltott reklamfigura nem helyezhetd el.

(18)% A Belvaroson kiviili, 400 m2-nél nagyobb bruttd alapteriiletii kereskedelmi, szolgaltato
épliletek hirdetdberendezései az aldbbi kdvetelmények figyelembevételével is kialakithatoak,
amennyiben azok telepiilésképi illeszkedése biztositott:

a) A hirdetd-berendezések Osszes feliilete — a 43. § (10) bekezdés a) pontjatdl eltérden — elérheti
a hirdetd-berendezés helye szerinti épiilet homlokzatanak 5 %-at. Keritésen — a 43. § (10)
bekezdés a) pontjanak megfelelden — 1 m? feliiletnagysaga hirdetd-berendezésnél tobb nem
helyezhet6 el.

b) Az ingatlan eldkertjében egy legfeljebb 4 m magas totemoszlop helyezhetd el, melyen az
ingatlanban 1évé 6nallo rendeltetési egységek sajat tevékenységiik népszeriisitésére és a
vasarlok, tigyfelek tajékoztatasara jogosultak.

c) A 4000 m? feletti teriiletii ingatlanon kereskedelmi, szolgaltaté tevékenységet végzok az
ingatlan el6kertjében egy darab, legfeljebb 6 m magas totemoszlopot és legfeljebb harom darab
reldddmzaszlot promocids zaszlot helyezhetnek el, melyen az ingatlanban 1évd 06nalld
rendeltetési egységek sajat tevékenységilk népszeriisitésére jogosultak. A reldémzaszlo
promocios zaszlo magassaga, mérete a kornyezetétdl, valamint a varosképtdl eliitd nem lehet.

(19)°" A kiilonbozd karakteri teriiletekre vonatkozoan az (1)-(18) bekezdésektdl eltérd szabalyokat e
rendelet meghatarozhat.

16. Belvaros torténelmi mag, peremrészek karakterii teriiletek hirdeto-berendezéseire
vonatkozo rendelkezések

44.§

(1) A 43. § (10) bekezdés a) pontja szerint elhelyezett hirdet-berendezések nem haladhatjak meg a
hirdetd-berendezések helye szerinti épiilet homlokzat vagy keritésmezd feliiletének az 5%-at.

(2) Azon ¢épililetek esetében, melyekben tobb 0nallé rendeltetési egység talalhatd, az 0Onalld
rendeltetési egység hasznaloinak megéllapodéasa szerint, annak hianyaban az épiilet kizarolagosan
hasznalt 0sszes alapteriileté¢hez képest adott 6nalld rendeltetési egység altal kizadrodlagosan hasznalt
alaptertilet szerinti mértékben jogosult adott 6nall6 rendeltetési egység hasznéldja hirdetd-berendezés
elhelyezésére.

(3)%8 Kizarolag cégér vagy cimtabla helyezhetd el vilagito feliilettel, vagy megvilagitva, mely csak
derengd fényes, allando, meleg fénnyel megvilagitott lehet. Villogo, futofényes, valtozo szinii vagy
fényintenzitast vilagitod berendezés, illetve megvilagitas nem alkalmazhato.

94 A43.§ (16) bekezdését a Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 20. § (3) bekezdése iktatta be.

95 A43.§ (17) bekezdését a Szentendre Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 20. § (3) bekezdése iktatta be.

96 A 43.§ (18) bekezdését a Szentendre Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 23/2023. (V1. 26.)
onkormanyzati rendelete 4. §-a iktatta be.

97 A43.§(19) bekezdését a Szentendre Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 23/2023. (V1. 26.)
onkormanyzati rendelete 4. §-a iktatta be.

98 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. janius 17-t6]
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(4)99

(5)1%° Adventi idészakban az iinneppel kapcsolatos dbrazolasméddal kialakitott ideiglenes hirdetd-
berendezés, hirdetés (pl. figura, makett, iinnepi szimbolum) épitményre, homlokzatra helyezése, és
az épiilet tinneppel kapcsolatos abrazolasmoddal torténd diszitése telepiilésképi bejelentési eljaras
nélkiil torténhet.

(6)1%! Az épiiletekre helyezett hirdetStdblak és vitrinek, cégtablak, cégérek, falra festett feliratok, és
iizletportalok kizardlag egyedi tervezéssel Iétesithetdek, sorozatgyartast, tipus elemek nem
alkalmazhatoak. Méretiik, formajuk, elhelyezésiik az épiilet karakterétdl eliité nem lehet.

(7)1%2 Hirdetd-berendezés 1étesitése esetén kizardlag idotalld, nemes anyagbol (pl. ko, marvany, fém,
réz, kovacsoltvas, iiveg, fa, keramia) késziilt kivitel alkalmazhato. Festett hirdet6-berendezés kézzel
festett kivitelben is késziilhet. Nyomtatott, matricaval ragasztott hirdetd-berendezés elhelyezése nem
lehetséges.

(8)103
(9)1% Molinobol késziilt hirdeté-berendezés nem helyezhetd el, kivéve a kdzérdekis molinét.
(10)105

17. Szamozott utak menti teriiletek hirdet6-berendezéseire vonatkozo rendelkezések

45. §

(1) A hirdetd-berendezések dsszes feliilete — a 43. § (10) bekezdés a) pontjatdl eltérden — elérheti a
hirdeto-berendezés helye szerinti épiilet homlokzatanak 5 %-at. Keritésen — a 43. § (10) bekezdés a)
pontjanak megfeleléen — 1 m? feliiletnagysagt hirdetd-berendezésnél tobb nem helyezhetd el.

(2) Azon ingatlanok esetében, melyekben tobb ©6nalldo rendeltetési egység talalhatod, az Onalld
rendeltetési egység hasznaloinak megéllapodéasa szerint, annak hianyaban az épiilet kizarolagosan
hasznalt 0sszes alapteriileté¢hez képest adott 6nalld rendeltetési egység altal kizadrdlagosan hasznalt
alapteriilet szerinti mértékben jogosult adott 6nall6 rendeltetési egység hasznaldja hirdetd-berendezés
elhelyezésére.

(3)1% Az ingatlan elSkertjében egy legfeljebb 3 m magas totemoszlop helyezhetd el, melyen az
ingatlanban 1év6 6ndllo rendeltetési egységek sajat tevékenységiik népszeriisitésére jogosultak.

99 A 44.§ (4) bekezdését a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 37/2021. (X. 22.) 6nkormanyzati
rendelete 47. § h) pontja hatalyon kiviil helyezte.

100 A 44. § (5) bekezdése a Szentendre Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkormanyzati
rendelete 21. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

101 Médositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. janius 17-t61

102 Médositotta a 23/2019. (VI1.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61

103 A 44. § (8) bekezdését a Szentendre Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkorményzati
rendelete 47. § 1) pontja hatalyon kiviil helyezte.

104 A 44. § (9) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 21. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

105 A 44. § (10) bekezdését a Szentendre Varos Onkorményzat Képvisel§-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 47. § j) pontja hatalyon kiviil helyezte.

106 Moédositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61
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(4)1%7 A 4000 m? feletti teriileten gazdasagi tevékenységet végzdk az ingatlan elkertjében egy darab,
legfeljebb 4,5 m magas totemoszlopot €s legfeljebb harom darab reldamzaszlét promociods zaszIot
helyezhetnek el, melyen az ingatlanban 1évé 0nalldé rendeltetési egységek sajat tevékenységiik
népszerlsitésére jogosultak. A rellamzaszlé promocios zaszld magassaga, mérete a kdrnyezetétol,
valamint a varosképtdl eliitd nem lehet.

(5)108
18. Gazdasagi karakter teriiletek hirdeto-berendezéseire vonatkozo rendelkezések
46. §

(1) A hirdet6-berendezés Osszes feliilete — a 43. § (10) bekezdés a) pontjatol eltérden — elérheti a
hirdetd-berendezés helye szerinti épiilet homlokzatanak 10 %-at. Keritésen - a 43. § (10) bekezdés a)
pontjinak megfelelden — 1 m? feliiletnagysagh hirdeté-berendezésnél tobb nem helyezhets el.

(2) Azon ingatlanok esetében, melyekben tobb 0nallé rendeltetési egység taldlhatd, az ©Onalld
rendeltetési egység hasznaldinak megallapodadsa szerint, annak hidnyaban az épiilet kizardlagosan
hasznalt Osszes alapteriiletéhez képest adott 6nallo rendeltetési egység altal kizdrdlagosan hasznalt
alaptertilet szerinti mértékben jogosult adott 6nall6 rendeltetési egység hasznaldja hirdetd-berendezés
elhelyezésére.

(3)1%° A 4000 m? feletti teriileten gazdasagi. kereskedelmi, szolgaltatd tevékenységet végzok, vagy
egy ingatlanon legalabb harom 6nall6 rendeltetési egységgel miikoddok az ingatlan eldkertjében egy
darab, legfeljebb 6 m magas totemoszlopot és legfeljebb harom darab reklémzaszlét promoéceios
zaszlot helyezhetnek el, melyen az ingatlanban 1év6 6néllo rendeltetési egységek sajat tevékenységiik

népszerlsitésére jogosultak. A reldamzaszlé promocios zaszl6 magassaga, mérete a kdrnyezetétol,
valamint a varosképtdl eliitd nem lehet.

(4)110

(5)1! A 8000 m2 feletti teriiletii ingatlanon gazdasagi, kereskedelmi, szolgéltatd tevékenységet
végzok az ingatlan eldkertjében a 8000 m2 telekteriilet f616tti minden 4000 m2 telekteriilet utan
tovabbi egy darab, legfeljebb 6 m magas totemoszlopot és a telken dsszesen legfeljebb harom darab
reldamzaszlot promociods zaszlot helyezhetnek el, melyen az ingatlanban 1€vé 6ndllé rendeltetési
egységek sajat tevékenységiik népszeriisitésére jogosultak. A reklémzaszlé promoécios zdszlo
magassaga, mérete a kornyezetétdl, valamint a varosképtdl eliitdé nem lehet.

19. Rekreacios karakteri teriiletek hirdeto-berendezéseire vonatkozo rendelkezések

47. §

107 Médositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. janius 17-t61

108 A 45. § (5) bekezdését a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkorményzati
rendelete 47. § k) pontja hatalyon kiviil helyezte.

109 A 46. § (3) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzata Képvisel$-testiiletének 23/2023. (V1. 26.) Snkorményzati
rendelete 7. § b) pontja szerint modositott szoveg.

110 A 46. § (4) bekezdését a Szentendre Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkorményzati
rendelete 47. § 1) pontja hatalyon kiviil helyezte.

111 A 46. § (5) bekezdését a Szentendre Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 23/2023. (VI. 26.)
onkormanyzati rendelete 5. §-a iktatta be.
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(1) A hirdet6-berendezések Osszes feliilete — a 43. § (10) bekezdés a) pontjatol eltérden — elérheti a
reldémberendezés hirdetd-berendezés helye szerinti épiilet homlokzat vagy keritésmezd feliiletének
5 %-at.

(2) Sportpalyat kdzvetleniil szegélyezd palank teljes feliilete hasznéalhato hirdetd feliiletként.

20. A helyi védelem alatt allo teriiletre vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények
48. §

Ezen Alcim rendelkezéseit az 1., 2. és a 3. mellékletben meghatarozott helyi védelem ala helyezett
tertiletre, az ilyen teriileten talalhat6 épiiletekre, épitményekre, épitményrészekre kell alkalmazni.

49.§

(1) A helyi védett teriiletek jellegzetes telepiilési szerkezetét, telekosztasat, utcavonal-vezetését, 0j
telek kialakitasa, vagy telekrendezés soran a védett telepiilésszerkezetet meg kell 6rizni. Telekalakitas
soran a kialakult telekstrukturahoz €s utca-vonalvezetéshez kell alkalmazkodni.

(2) Az 1j épiiletek tomegardnyait, f6 méreteit a kdrnyezetében 1évo épiiletekhez harmonikusan
illeszkedve, azok homlokzatszélességét, gerinc- ¢és parkanymagassagat, tetdformajat,
anyaghasznalatat figyelembe véve kell meghatarozni.

(3) A teriiletre jellemzd hagyomdnyos kerités-, és kapuformakat, jellegzetes melléképitményeket,
tetofelépitményeket meg kell drizni. A térfalat alkoto keritéseket tomor, vagy tomor hatasi keritésként
kell kialakitani.

(4) A tamfalakat zoldhomlokzatként, kéburkolattal, vagy vakolt feliilettel kell kialakitani. A kiselemes
szerkezetl tamfalak vakolasardl, vagy burkoldsarol gondoskodni kell.

(5) Uj épités esetén kizardlag az épiilettel vagy a keritéssel egybeépitett nyitott-fedett tarold, vagy
foldszinti, a terephez igazodd tdmfalgarazs épithetd.

(6) A kozteriiletek burkolatat és berendezését,
jellegéhez, az utcaképhez igazodva kell kialakitani.

at az épiiletek

50. §

Szamarhegy helyi teriileti védelemi karakterti teriiletein 0 épités esetén a Szamarhegy hagyomanyos,
utcafronti épiiletek és keritések alkotta térfalas beépitéséhez kell igazodni, kiilonds tekintettel az 0y
épiilet tagabb kornyezetében 1évo épiiletfalak és az atellenes oldali hézagok ritmuséra.

21. A helyi épitészeti orokségre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények
51. §112

Ezen Alcim rendelkezéseit az 1., 2. és 3. mellékletben meghatarozott, Belvaros Szamarhegy, valamint
Belvaros Biikkos patak és Kossuth Lajos utca menti helyi védett teriileten talalhatd épiiletekre,
épitményekre, épitményrészekre, valamint a helyi védelem ala helyezett egyedi értékekre (ezen alcim

112 Az 51. § a Szentendre Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 1/2023. (I. 30.) dnkormanyzati rendelete 8. §-
aval megallapitott szoveg.
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alkalmazasédban a tovabbiakban: helyi védett értéknek mindsiild épiilet) kell alkalmazni. Helyi védett
teriileten a 30-36. § rendelkezésein tal e § rendelkezéseit kell alkalmazni. Eltérés esetén a szigorubb
eldirasok rendelkezései az iranyadok

52.§

(1) A helyi egyedi védelemmel érintett épiilet homlokzatanak részleges felujitasa nem megengedett,
kizéarolag a teljes épiiletre kiterjedd felujitas végezheto.

(2) A helyi védett teriileten taldlhatdé egyedi védelemmel nem érintett épiilet utcaval hataros
homlokzatanak részleges felijitdsa nem megengedett.

(3)'% A helyi egyedi védelemmel érintett épiileteket, épitményeket hagyomanyos épitészeti
tomegiikben, tet6formajukkal kell megtartani, érintetleniil hagyva a homlokzati nyildsrend és
nyilasosztas jellegét, megdrizve a homlokzati tagozatokat.

(4)11* A helyi egyedi védelemmel érintett épiiletek belsd atalakitasat — amennyiben az lehetséges — az
eredeti szerkezet és belso értékek megtartasaval kell megvalositani.

(5)1*° A helyi egyedi védelemmel érintett épiileteket ugy lehet bdviteni, hogy az eredeti épiilet tomeg-
¢s tetéformaja, homlokzati kialakitdsa, utcaképi szerepe eldnyteleniil ne valtozzon, vagy — a
bovitéssel elérni kivant cél eléréséhez sziikséges és elégséges mértékli — legkisebb kart szenvedje. Az
e bekezdés szerinti bOvitésnek a régi épiilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznélatival
Osszhangban kell lennie.

(6) Az épiiletek felujitasa, bovitése esetén a helyi védett értéknek mindsiild épiiletrészt meg kell
Orizni. A helyi egyedi védelemmel érintett épiilet felujitasakor utdlagos kiils6 oldali hdszigetelés
kizarolag vékony kivitelben alkalmazhat6, amely képes megdrizni a falfeliilet eredeti struktirajat,
feliiletét, tagozatait és diszit6 elemeit.

(7)1 Uj épiilet létesitése, valamint meglévé épiilet bovitése vagy tomegét érintd atalakitasa soran
tilos a kdrnyezd beépités dominans elemeinek vizszintes €s fiiggbleges tagolasanak, nyilaszaro-
kiosztasanak figyelmen kiviil hagyéasa. Uj épiilet létesitése, valamint meglévd épiilet bovitése vagy
tomegét érintd atalakitasa nem lehetséges a kornyezd beépités €s az adott tertilet jellegzetes, €pitészeti
értéket hordozo épitészeti karakterének, valamint a tajképi latvany figyelmen kiviil hagyésa, azaz a
teleptilésképi illeszkedés biztositasa nélkiil.

(8)117 Az épiiletek fotomegén a tetdzet hajlasszogét tilos 35 foknal kisebb, vagy 50 foknal nagyobb
hajlasszoggel kialakitani. Az épiiletek fotomegén laposteté nem megengedett. Elaprozott
tetofeliiletekbdl tulformalt tetéforma, aszimmetrikus nyeregtetd nem alakithato ki.

(9)18 Tetékiemelés, tetdsik ablak nem alakithato ki a telek homlokvonala felé nézé homlokzaton,
valamint az utcara kozel merdleges (90° + 10°) gerincii tetdzeten a telek homlokvonal4tol szamitott

113 Médositotta a 23/2019. (VI1.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61

114 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61

115 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61

116 Az 52. § (7) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 22. §-aval megallapitott szoveg.

117 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61

118 Az 52. § (9) bekezdése a Szentendre Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 1/2023. (I. 30.) dnkormanyzati
rendelete 9. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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8 m-en beliil. Tetdsik ablakot tobb sorban nem Ilehet elhelyezni. A tetén uralkodd jellegii, a
tetofeliilethez képest jelentds méretli 6korszem ablak kialakitdsa nem megengedett.

(10) Helyi védett értéknek mindsiild épiilet utcai homlokzatan szerelt kémény nem helyezhetd el, 4j
parapet konvektor kivezetés kozteriiletrdl is 1athatod egysége €s kivezetése nem létesithetd.

(1) Tetdzet f61é nytld kémény falazott, vagy korbeburkolt kialakitastol eltérden, szerelt jelleggel
nem létesithetd.

(12)*?° Tetdzeten, homlokzaton, fiiggdleges feliileten, valamint kozteriiletrél, kozhasznalati teriiletrdl
vagy kilatopontokrdl lathatd6 moédon napenergiat hasznositdé berendezést nem lehet elhelyezni.
Kilatépontokrdl nézve tilos a teték dominancidjanak latvanybeli megbontasa.

(13)12! Az utcara kozel merdleges (90° + 10°) gerincii, kozteriiletrl vagy kozhasznalata teriiletrél
lathato tetdzeten a telek homlokvonaléatol szamitott 8 m-en beliil napenergiat hasznositd berendezés
nem helyezhetd el.

(14) A magastetdk tetdfedéséhez cserépfedés alkalmazhato az égetett agyag sotétebb, vagy vilagosabb
szinarnyalataval, vagy ahhoz hasonlé szinezésii sik feliileti agyagcserép hasznalhaté. Nem
alkalmazhato

a)  fényes feliileti,

b)  barna,

¢)  harsany szini piros,

d)  0Osszhatasdban kirivoan tarka, vagy

e)  nagyhullamu, nagyméretii cserép

tetéfedés.

(15) A fotomeget kiegészitd, alacsonyabb hajlasszogii tetofeliileteken megengedett a matt,
grafitsziirke korcolt lemez alkalmazésa.

53.§

()2 A falfeliiletek feliiletképzését tilos természetes anyagtodl (természetes kotol, fatol vagy
vakolattol) eltérd modon késziteni. A falfeliilet feliiletképzése nem lehet 20%-nal nagyobb aranyban
fa anyagbol.

(2)12% Természetes koéburkolat falfeliileten torténd megjelenése esetén elsésorban a helyre jellemz6
szinli (homokszin) k6 alkalmazandd. A csempeszeriien ragasztott vékony kélap burkolatok, csiszolt,
fényes feliiletli anyagok kialakitdsa nem megengedett.

(3)¥?* Az épiiletek homlokzatain tilos a teriiletre jellemz6 tradicionalis fal-nyilas arany figyelmen
kiviil hagyasa. A telek homlokvonala felé nézd, vagy ralatassal rendelkez6 homlokzaton a homlokzat
feliiletén uralkodo, nagyméretli nyilas nem helyezhetd el.

119 Médositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. janius 17-t61

120 Az 52. § (12) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzata Képvisel-testiiletének 1/2023. (I. 30.) dnkormanyzati
rendelete 9. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

121 Az 52. § (13) bekezdése a Szentendre Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2023. (1. 30.) Snkorményzati
rendelete 9. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

122 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61

123 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61

124 Az 53. § (3) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 1/2023. (I. 30.) dnkormanyzati
rendelete 10. §-aval megéllapitott szoveg.
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(4)1?° A helyi egyedi védelemmel érintett épiilet homlokzati nyilaszaro-szerkezetei csak a meglévé
szerkezettel azonos méretii, osztasrendszerii és szinezésiire cserélhetdk. A kicserélt nyilaszaro anyaga
abban az esetben térhet el az eredeti nyilaszar6 anyagatol, ha az nem befolyasolja a helyi védett érték
telepiilésképi megjelenését.

(5) A helyi egyedi védelem alatt allo épiileten a nyilaszarok esetleges cseréje soran a tokszerkezetek
pozicidja és a homlokzati falsikhoz val6 viszonya nem mddosithatd. Kizarolag az eredetivel egyezd
anyagu ¢és formaju nyilaszaro helyezheto el.

(6) Az e §-ban foglaltaktol eltérd, de az épiilet egészéhez illeszkedd megoldéas csak a homlokzat
egészére kiterjedo, egységes nyilaszaro-csere esetén alkalmazhato.

(7)!2° Helyi védett teriileten miianyag nyilaszaro nem alkalmazhato.
54. §

(1) Az épiiletek homlokzatainak szinezése soran

a) ?’a Szamarhegy helyi teriileti védelemmel érintett teriiletein a fehér, tort fehér, fold szinek
vilagos pasztell arnyalatainak alkalmazasatol eltérni nem lehetséges,

b)  a Szamarhegy Bogdanyi utcai szakaszan, valamint a Biikkds part és Kossuth Lajos utca menti
helyi teriileti védelemmel érintett teriileteken megengedett a sarga, okker és terrakotta szinek
pasztell arnyalata.

(2)128 K dzteriiletrdl lathatdo homlokzatok, térfalak kialakitdsa soran tilos olyan szint hasznalni, amely
nem illeszkedik harmonikusan a kdrnyezd épiiletek, térfalak szinezéséhez.

(3)12° Az épiiletek, térfalak szinezése minimum a szomszédos épiiletek, de legfeljebb az érintett
utcaszakasz épliletszinezésének bemutatdsaval igazolhato.

55. §

(1) Epiilet, kerités és térfal utcafronti szakaszan kialakitandd garazsbehajtot és kaput tilos a
homlokzati sikra kihtizva, a fal keresztmetszetében elére poziciondlva elhelyezni, és az méretében,
aranyaiban, anyaghasznalataban és szinében nem lehet a homlokzat dominans eleme.

(2)13! Ralatassal rendelkezd tetdkon a vizelvezetés kialakitisa latvany szempontjabol nem lehet
zavard. Ereszcsatorna elhuzasok lathaté modon nem alakithatoak ki.

56. §

125 Modositotta a 23/2019. (VI1.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. janius 17-t61

126 Az 53. § (7) bekezdését a Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkorményzati
rendelete 23. §-a iktatta be.

127 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61

128 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61

129 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61

130 Médositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61 Az 55. § (1) bekezdése a
Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkorményzati rendelete 24. §-aval
megallapitott szoveg.

131 Médositotta a 23/2019. (VI1.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61
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(1) Helyi védett értéknek mindsiild meglévo épiilet kozteriiletrdl lathatd homlokzatan és tetézetén,
valamint uj épiilet homlokzatan és tetdzetén, vagy azok el6tt kabel sem szabadon, sem véddcsdben,
sem védddobozban nem helyezhetd el.

(2)1*2 Helyi védett értéknek mindsiil@ épiilet kozteriiletrdl, kdzhasznalath teriiletrdl vagy kilatopontrol
lathatdo homlokzatan, valamint tetozetén

a)  hoészivattyt,

b)  klima berendezés kiiltéri egysége, szell6zo,

¢)  parabola antenna, egyéb antenna, vagy

d)  vilagitas kivételével egyéb miiszaki, hirkdzlési berendezés,

e)  mivirdg, miindvény, ide nem értve az adventi idészakban a karacsonyi diszités,

9 napenergiat hasznositd berendezés

nem helyezhetd el.

(3) Amennyiben a latvanyt nem érint0 mas miiszaki megoldas nincs, a védett épiileten legfeljebb egy
antenna vagy mas hirk6zlési berendezés helyezhetd el takartan.

(4)!% Olyan utcaban, ahol az utca egyik oldala helyi teriileti védelem al4 tartozik, ott az utca ezzel
szemkozti oldalan is csak az adott kozteriiletrdl, koézhasznalat( teriiletr6l nem lathatd modon
helyezhetd el napenergia hasznositd berendezés.

57.§

()% Az épiilet utcai homlokzatan nem helyezhetd el az épiilettd]l elkiiloniild, az épiilet
megjelenéséhez nem illeszkedd miiszaki berendezés €s klimaberendezések kiiltéri egysége.

(2)135

(3) Kiiltéri klimaberendezés kozteriiletrdl 1athaté homlokzati feliileteken nem helyezhetd el az egész
¢épiiletre egységesen tervezett takards megoldéasa nélkiil.

58. §

(2) Hirdet6é-berendezés csak épitményre, keritésre, tdmfalra, illetve egyéb tartdszerkezetre szerelve
(rogzitve vagy feszitve) helyezhetd el. Hirdet6-berendezés tetdszerkezeten nem helyezheto el.

(3)'*® Epiilet falan, keritésén, keritéskapujan, tamfalan, valamint az épiilet telkén 4ll6 barmely

tartoszerkezeten hirdetd-berendezést elhelyezni, athelyezni, atalakitani, illetve bdviteni csak az
ingatlan tulajdonosanak hozzajarulasaval lehet.

132 Az 56. § (2) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 1/2023. (I. 30.) dnkormanyzati
rendelete 11. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

133 Az 56. § (4) bekezdését a Szentendre Varos Onkormdanyzata Képviseld-testiiletének 1/2023. (I. 30.) nkorményzati
rendelete 11. § (2) bekezdése iktatta be.

134 Az 57. § (1) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 26. §-aval megallapitott szoveg.

135 Az 57. § (2) bekezdését a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkorményzati
rendelete 47. § m) pontja hatalyon kiviil helyezte.

136 Modositotta a 23/2019. (VI1.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61
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(4)17 A hirdeté-berendezésnek a meglévd épitett és természetes kornyezetbe, a telepiilésképbe illének
kell lennie.

(5)*® A hirdetd-berendezés részben sem takarhatja a homlokzat nyilaszaréjat, diszitd elemeit,
tagozatat, parkanyzatat.

(6) Amennyiben a hirdeté-berendezés épiileten, épitményen helyezkedik el, annak az épiilet,
épitmény karakteréhez, sziné¢hez, aranyrendszeréhez kell igazodnia.

(7) A hirdet6-berendezés tulajdonosa koteles gondoskodni annak rendszeres karbantartasarol,
valamint arrdl, hogy a hirdeté-berendezés ne okozzon kart az épiiletben, épitményben, melyen
elhelyezték, tovabba annak rendeltetésszerli hasznalatdt ne korlatozza. A kirakatban elhelyezett
rekdamelc—relddmberendezések hirdetések, hirdetd-berendezések esetében is alkalmazni kell a jo
karbantartas, esztétikus megjelenés kdvetelményeit.

(8) Hirdet6-berendezésen kizarolag a hirdetd-berendezés helye szerinti ingatlan 6néllé rendeltetési
egységeiben folytatott tevékenységhez (pl. kereskedelmi-, szolgaltatd-, illetve vendéglato
tevékenység) kozvetleniil kapcsolodo reklam hirdetés helyezhetd el.

(9)**° A hirdeté-berendezés tulajdonosa haladéktalanul koteles a hirdeté-berendezést eltavolitani és a
homlokzatot eredeti allapotdban helyreallitani, amennyiben a hirdetd-berendezés helye szerinti
ingatlanban megsziinik az a tevékenység, melyhez a reklam hirdetés kdzvetleniil kapcsolodott.

(10) Ingatlanonként, illetve amennyiben az ingatlanban tobb 0nalld rendeltetési egység van

(gazdasagi vallalkozas, lakés), 6nallo rendeltetési egységenként az aldbbiak helyezhetdk el:

a) Wegy, legfeljebb 1 m? feliiletnagysigti hirdetd-berendezés, mely legfeljebb 1 m?
feliiletnagysagu térbeli vagy festett betiikbdl allo felirat is lehet, tovabba egy, legfeljebb 40x60
cm méreti hirdet6-berendezés, melyek Osszes feliilete nem haladhatja meg a hirdetd-
berendezések helye szerinti épiilet homlokzat vagy keritésmezd feliiletének az 5%-at,

b)  egy cégér, és

c)  egy legfeljebb 70x100 cm méretii ideiglenes vagy idészakos jellegii hirdetés (pl. ELADO tébla,
gardzsvasar, akciok).

(11)!*! Hirdetd-berendezés feliiletét a hordozo szerkezettel egyiitt kell szamitani, fiiggetleniil a ra
kihelyezett hirdetes nagysagatol. Szerkezetileg tobb elembdl allo hirdetd-berendezés egynek mindsiil.
Onallo betlik vagy abrak esetében az dsszefiiggd szoveg korbehatarolt idomainak feliiletét egybe kell
szamitani.

(12)1*2 Uzlethelyiség kirakat iivegfeliiletének legfeljebb 20%-a foliazhato le hirdetés céljara, melynek
nyilaszaronként kell teljesiilnie. Nem helyezhet6 el olyan hirdetd-berendezés, melynek anyag és
szinhaszndlata a telepiilésképi kovetelményeket és az illeszkedést nem veszi figyelembe.

137 Médositotta a 23/2019. (VI1.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61

138 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61

139 Az 58. § (9) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 27. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

140 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61

141 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61

142 Az 58. § (12) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 27. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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(13) Nem lehet olyan cégtablat, it cégeért vagy cimtablat az épiilet homlokzatan
elhelyezni, mely nem 1lleszked1k szervesen a homlokzatok meglévd vagy tervezett vizszintes €s
fliggbleges tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz.

(14) A portalok, arubemutatdé szekrények kialakitdsdnal az épiilet architekturajahoz kell
alkalmazkodni, azokat az ¢épiilethomlokzat ardnyaihoz, ritmusahoz, anyaghasznalatdhoz ¢é&s
szinezéséhez illeszkedé modon kell megvalositani.

59. §

(1) Az 42 58. § (10) bekezdés a) pontja szerint elhelyezett hirdetd-berendezések nem haladhatjak meg
a hirdetd-berendezések helye szerinti épiilet homlokzat vagy keritésmezd feliiletének az 5%-at.

(2) Azon ¢épiiletek esetében, melyekben tobb ©6nalldo rendeltetési egység taldlhatd, az Onalld
rendeltetési egység hasznaloinak megallapodéasa szerint, annak hidnyaban az épiilet kizardlagosan
hasznalt 6sszes alapteriiletéhez képest adott 6nallo rendeltetési egység altal kizarolagosan hasznalt
alapteriilet szerinti mértékben jogosult adott 6nallo rendeltetési egység hasznaloja hirdetd-berendezés
elhelyezésére.

(3) Kizardlag cégér vagy cimtabla helyezhetd el vilagitd feliilettel, vagy megvildgitva, mely csak
derengd fényes, allando, meleg fénnyel megvilagitott lehet. Villogo, futdfényes, valtozé szinii vagy
fényintenzitasu vilagité berendezés, illetve megvilagitds nem alkalmazhatd. Fényfiizér, vonalszerii
fenyreklam fényujsag kizardlag az adventi iddszakban helyezhetd el, a (2) bekezdés eldirasainak
betartasaval.

(4)1*® Adventi iddszakban az iinneppel kapcsolatos abrazolasmoéddal kialakitott ideiglenes hirdetd-
berendezés (pl. figura, makett, linnepi szimbdlum) épitményre, homlokzatra, helyezése, vagy az
¢épiilet tinneppel kapcsolatos abrazolasmoddal torténd diszitése telepiilésképi bejelentési eljaras
nélkiil torténhet.

(5) Epiiletre helyezett hirdetétabla, vitrin, eéstabla-cég- és tizletjelzés, cégér, falra festett felirat,
reldém és lizletportdl minden esetben egyedi tervezésii lehet. Méretének, formajanak, elhelyezésének
az éplilet karakteréhez kell illeszkednie.

(6)!** Hirdetd-berendezés 1id6talld, nemes anyagbol késziilhet (pl. k6, maérvany, fém, réz,
kovéacsoltvas, liveg, fa, keramia). Festett hirdetd-berendezés kézzel festett kivitelben késziilhet.
Nyomtatott, matricaval ragasztott hirdetés elhelyezése nem lehetséges.

(7)1 Termékrdl, ételrdl, emberrdl vagy arcrol késziilt fényképfelvétel, vagy azt idézd fotorealisztikus
grafika nem jelenitheté meg allando hirdetd-berendezésen.

(8) A kiselemes kozteriileti burkolaton kizardlag ideiglenes jellegli, eltavolithatd matrica kivitelii
hirdetmény helyezhet6 el, kizarolag kozosségi, kulturalis célzattal. A kozteriileti burkolat festése,
festékkel torténd lefujasa tilos.

143 Az 59. § (4) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 28. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

144 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61

145 Az 59. § (7) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 28. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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(9)1€ Molinobol késziilt hirdeté-berendezés nem helyezhetd el, kivéve a kozérdekii molinét.
( 1 0)147
60. §

(1) A zoldfeliilet kialakitdsa sordn a fas szaru ndvények telepitése a 8. melléklet 1. pontjaban
meghatarozott ajanlott novényfajtak figyelembevételével, a 8. melléklet 3. pont szerinti {ltetési
tavolsagokkal torténhet.

(2) A teriileten, a zoldfeliiletek kialakitasa soran a 8. melléklet 2. pontjdban meghatarozott fajok
telepitése nem megengedett.

(3) Fas szaru novények kivalasztasa €s telepitése soran figyelembe kell venni a kérnyezethez vald
illeszkedést, a kozmiivek helyét €s a kozteriilet, valamint a kdrnyez6 épiiletek méreteit és aranyait.

22. A helyi védett teriileten 1évo sajatos épitményre, miitargyra vonatkozo anyaghasznalati
kovetelmények

61.§

(1) Védett épitmény kornyezetében kizardlag a védett 1étesitménnyel harmonizald, az adott kor
stilusanak megfeleld, vagy egyszerti és semleges kialakitasu koztargyak helyezhetdk el.

(2) Védett épitmények telkén, valamint az azokkal hatdros kozteriileteken jardaburkolatként aszfalt
burkolat nem alkalmazhat6, a védett kornyezethez illeszked6 diszburkolat készitendo.

23. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak és egyéb miiszaki berendezések elhelyezése
62. §

(1) Azon telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken, ahol mar meglévo 1égvezetékes, vagy
szabadvezetékes fizikai infrastruktura 4ll rendelkezésre, ott annak felhasznaldsaval 1étesithetd Uj
villamos elosztéhalozat, valamint elektronikus hirkdzlési halozat. Ennek hianyaban csak foldalatti
elhelyezéssel kivitelezhetd 0j villamos elosztohalozat, valamint elektronikus hirk6zld halozat.

(2) Fold feletti villamos elosztéhalozat, valamint elektronikus hirk6zlési halozat rekonstrukcidja, 0j
villamoshalo6zat, valamint elektronikus hirkdzlési halozat épitése

a)  Belvaros torténelmi mag,

b)  Belvaros peremrészek,

c¢)  Helyi teriileti védelem

telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletén csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(3)1® Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten 0j épiilet épitése, 0j villamos-energia bekotés
1étesitése, vagy a meglévd bekotés rekonstrukcidja vagy atépitése esetén villamosenergia ingatlan-

146 Az 59. § (9) bekezdése a Szentendre Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 28. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.

147 Az 59. § (10) bekezdését a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 47. § n) pontja hatalyon kiviil helyezte.

148 A 62. § (3) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 1/2023. (I. 30.) dnkormanyzati
rendelete 12. §-aval megéllapitott szoveg.
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bekotést csak foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdzhalozat
oszlopsoron halad.

(4)1*° Egyéb teriileten villamos elosztohalozat, valamint elektronikus hirkozlési halézat fold feletti
épitményei nem létesiilhetnek természetes fa anyagl oszloptol eltéré anyaghasznalattal. Egyéb
tertileten — erdoteriilet kivételével — egy oldali k6zos oszlopsoron kell a villamosenergia szolgaltatast
nytjté és a vezetékes hirkdzlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a felmeriilé kozvilagitasi
igény esetén, a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetok. K6zos oszlopsorra vald telepités
barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(42)'* Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha
a halozat kiépitésének nyomvonalat erddteriileten kellene atvezetni, akkor a hal6zat szamara olyan
savot (erdei, vagy kozutat) kell valasztani, ahol fakivagas nélkiil lehet elhelyezni.

(5) Szentendre teriiletén forrasfoglalast, vizml géphazakat, viz- ¢&s zéaportarozokat,
szennyvizatemelOket, transzformatorallomésokat, energia-atalakitokat, gaznyomas-szabalyozokat,
onallé ¢épiiletként tervezett kazanhazakat, hintdanyagtarolokat, kozmiipotldo miitargyakat,
kozmiivezetékek nyomvonalait, miitargyait és épitményeit a telepiilésképi érdekeket szem eldtt
tartva, takartan, vagy a kozteriiletrél nem lathaté médon kell elhelyezni.

(6) A (5) bekezdés szerinti mérnoki létesitményekhez tartozo kozmiivezetékeket — a kotelezen
kozteriileti elhelyezéshez kotott épitmények kivételével — elsOsorban terepszint alatt vagy a fo
rendeltetést jelentd épiileten beliil, vagy ahhoz csatlakoztatva, ezek hidnydban a kozteriilet feldl
keritéssel, épliletrésszel vagy ndvényzettel takartan kell elhelyezni.

(7) A (5)-(6) bekezdésben foglaltakat a létesitmények bdvitése, valamint cseréje soran is alkalmazni
kell.

63. §

(1)*! Gaznyomds-szabalyozo, méréora a telek eld-, és oldalkertjében, az épiilet kozteriiletre nézd
homlokzatan takartan, dlcazott megoldassal, vagy a kozteriiletrél nem latszé6 homlokzatan helyezhetd
el.

(1a)1%2 Hoszivattyi vagy klimaberendezés kiiltéri egysége épiilettdl kiilonalld elhelyezése csak
kozteriiletr6l nem lathatd modon torténhet.

(2)® Napenergiat hasznosito berendezés csak épiileten, vagy egyéb, elsddlegesen mas rendeltetésii
épitményen helyezhetd el. Ettd] eltérni csak akkor lehet, ha azt a SZESZ kifejezetten megengedi.

(3)*™* Hirkozlési épitmény, 6nallé antennatart6 szerkezet a SZESZ rendelkezései szerint helyezhetd
el, telepiiléskép szempontjabdl meghatarozo teriileteken kizardlag alcazott modon, vagy meglévo
épitménybe helyezve 1étesithetd.

149 Médositotta a 23/2019. (VI1.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61

150 Beillesztette a 23/2019. (VI1.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-td1

151 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61

152 A 63. § (1a) bekezdését a Szentendre Viros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 29. §-a iktatta be.

153 A 63. § (2) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 1/2023. (I. 30.) dnkormanyzati
rendelete 13. §-aval megallapitott szoveg.

154 Médositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t6l
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(4) Egyéb teriileteken hirkozlési épitmény a tdjképi, természetvédelmi szempontok figyelembe
vételével, egyedi funkcioval (pl. kilatd) kombinaltan alakithatok ki, természetes anyaghasznalattal,
tajba illeszkedd modon.

(5) Energiaellatési és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére elsésorban
a mar meglévo, ilyen célra kialakitott épitményeket, miitargyakat kell igénybe venni.

(6) Az épiiletek homlokzatara szerelt barminemi vezeték, kapcsolod szekrény és csatlakoz6 doboz
helyét — a kezelhetdség biztositasaval — az épiiletek falsikjaba torténd siillyesztéssel, valamint a
vezetékek, a szerelvények, a csatlakozd dobozok esztétikus takarasaval, lefedésével kell megoldani.
A kapcsoloszekrények €és a dobozok formadjat, szinét, helyét az épiilet stilusdhoz, a homlokzat
szinéhez igazodva kell kivalasztani.

63/A. §155

(1) A Belvaros teljes-torténelmi mag és a Belvaros peremrészek karakterli teriletén teriileteken,
valamint a helyi teriileti védelemmel érintett teriileteken jardaburkolatként kizar6lag hagyoményos
kiselemes burkolat (pld. bazalt kockakd, trachit, patakkd) vagy ehhez illeszkedd diszburkolat
alkalmazhaté. Kiselemes beton burkolat, térké nem alkalmazhato.

(2) Az (1) bekezdés nem alkalmazando

a) a Dunakorz6 Kert utcatol délre 1évo szakaszan, és

b) a Rév utcatol északra 1évo Belvaros peremrészek karakter teriileten, ide nem értve a Bogdanyi ut
¢s az Ady Endre ut érintett szakaszat.

63/B. §

(1) Csomagautomatak az alabbi kovetelmények betartasaval telepithetoek:

(2) Helyi védett teriileten, Belvaros torténelmi mag karakter(i teriileten, Belvaros peremrészek
karakterii teriileten €s Izbég oOfalu karaktert teriileten kozteriiletrdl lathatd moédon csomagautomata
nem helyezhet6 el.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt teriileteken a csomagautomatat a keritésen vagy az épiilet
homlokzatan elhelyezett 1 db, legfeljebb 50x50 cm nagysagu tabla, cégér vagy zaszl6 jelezheti. Egy
ingatlanon tobb csomagautomata elhelyezése esetén ezen tabldkat vagy cégéreket egységesen, egy
keretbe foglalva kell elhelyezni, melyek 6sszmérete nem haladhatja meg a 0,75 m?-t.

155 A 63/A. §-t a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) 6nkormanyzati rendelete
30. §-a iktatta be.
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156 Hatalyon kiviil helyezte a 23/2019. (VI1.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalytalan: 2019. jinius 17-t61
157 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61
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158 A 67. § (4) bekezdését a Szentendre Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkorményzati
rendelete 47. § o) pontja hatalyon kiviil helyezte.

159 A 68. § (4) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkormanyzati
rendelete 31. §-aval megallapitott szoveg.

160 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61

161 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61
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162 A 70. § (1) bekezdés a) pontja a Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
Oonkormanyzati rendelete 32. §-aval megallapitott szoveg.
163 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61
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1V, Fejezet
Telepiiléskep-érvenyesitési eszkozok

32. A Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio esetei
73. 8§

(1)1%* A telepiilésképi rendelet tartalmaval, a telepiilésképi kotelezések értelmezésével kapcsolatban,
tovabba a késziilo épitészeti-miiszaki dokumentaciok munkakézi egyeztetése céljabol az épitteto,
vagy az éaltala megbizott tervezd telepiiléskép-védelmi t4jékoztatist és szakmai konzultaciot
kezdeményezhet.

(2)1% A tervezés soran ugyanazzal az épitési munkaval kapcsolatban az épittetd, vagy az altala
megbizott tervezd - munkakozi- vagy végleges épitészeti-miiszaki dokumentacio alapjan - tobb
teleptiléskép-védelmi tdjékoztatast és szakmai konzultaciot is kezdeményezhet.

(3) Az munkakozi épitészeti-muszaki terv dokumentacid elézetesen egyeztetett idépontban
megtartott munkako6zi egyeztetésére a tervezének — a munka késziiltségi fokanak megfeleld, a
szakmai konzultdcid6 napjara datumozott — munkakozi tervdekumentieiot épitészeti-miszaki
dokumentaciot kell készitenie.

(4)%% A munkakozi tervdekumentieidnak épitészeti-miiszaki dokumenticionak a megértéshez és az

elbiralhatosaghoz sziikséges mértékben az alabbiakat kell tartalmaznia:

a)  helyszinrajzot, beépitési mutatokat igazold idomterveket és szamitast,

b)  szintenkénti alaprajzokat,

c¢)  metszeteket a megértéshez sziikséges darabszamban,

d)  homlokzatokat szin- és anyagmegjeldléssel,

e)  homlokzati szintervet,

/) atervezett allapotrol tomegvazlatot vagy latvanytervet,

g)  ¢épililetmagassagszamitast, beépitettség ¢s zoldfeliileti mutatd szamitasat idomtervekkel,

h) a munkdk altal érintett épitményrészek ¢és a kornyezet jelenlegi allapotanak szines
fotodokumentaciojat.

(4a) Epitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarast, egyszerii bejelentést, 6rokségvédelmi engedélyezési
eljarast vagy orokségvédelmi bejelentést megeldzd szakmai konzultaciora -a munkakdzi €pitészeti-
miiszaki dokumentaci6 alapjan esetlegesen kordbban lefolytatott szakmai konzultaciotol fliggetleniil-

164 A 73. § (1) bekezdése a Szentendre Varos Onkorméanyzat Képvisel§-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 33. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

165 A 73. § (2) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkormanyzati
rendelete 33. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

166 A 73. § (4) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 33. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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az adott engedélyezési eljarashoz vagy bejelentéshez benyljtandd végleges épitészeti-miiszaki
dokumentaciot kell megkiildeni.

fBdnitd 1o
(6) A szakmai konzultici6 iranti kérelemhez mellékelni kell az ¢épitészeti-miszaki
dokumentéciot .pdf/A formatumban.

74. §

(1) Az alabbi épitési-tevekenyséeesetén-esetekben — fliggetlentil attol, hogy a tevékenység épitési
engedély alapjan vagy anélkiil végezhetd — kotelezd legalabb egy szakmai konzultacio lefolytatasa:

a)  a helyi védelem barmely fajtaja ald vont teriileten, valamint MK ¢és MJT esetén 1) épiilet
elhelyezése, vagy meglévd épiilet bdvitése, valamint kozteriiletrdl lathaté homlokzatanak
atalakitasa,

b)  a 4. mellékletben meghatarozott, telepiilésképi szempontbdl vizsgalando teriileten 1j épiilet
elhelyezése, valamint meglévd épiilet kozteriiletrdl lathaté bdvitése, homlokzatot is érintd
atalakitasa,

c¢) a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken, az 5. melléklet szerinti, valamint a 6.
melléklet szerinti telepiilésképi szempontbdl vizsgalandod épitési esetekben 1) épiilet
elhelyezése, valamint meglévd épiilet kozteriiletrdl l1athatd bdvitése, homlokzatot is érintd
atalakitasa,

d)  helyi egyedi védelemmel Cérintett épiiletet, valamint épitményt érintd barmely épitési
tevékenység,

e)  Ujonnan beépiild (nem kialakult) lakoteriileteken 01 f6 rendeltetésii épiilet elhelyezése,

9 minden, e rendelet 80.§-a alapjan telepiilésképi véleményezési eljarashoz nem kotott,
épitésiigyi hatdsagi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenység,

g)  Orokségveédelmi bejelentéshez vagy oOrokségvédelmi engedélyhez kotott barmely épitési
tevékenység €s rendeltetésvaltozas,

h)  ¢épitési engedélyhez, egyszerli bejelentéshez vagy orokségvédelmi engedélyhez kotott olyan
épitési tevékenység esetén, amelyhez a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl szolo kormanyrendeletben meghatarozott egyedi eltérés iranti kérelmet
nyujtanak be,

i) uj lako- és szallashely rendeltetésti épiilet épitése €s meglévo lako- €s szallashely rendeltetésii
épiilet bdvitése esetében, ha a kizarolag természetes épitdanyagbol késziilt vagy késziild
tartoszerkezet miatt a SZESZ-ben megallapitott beépitettség legnagyobb mértékére vonatkozo,
a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szold kormanyrendeletben
meghatéarozott kedvezményt vesznek igénybe.

eseteh-

167 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t6l
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(2)1%8 Az (1) bekezdésben felsorolt teriileteken kiviili épiiletet, épitményt érinté barmely épitési
tevékenység esetén a telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio lehetdsége biztositott.

(3)1%° A kotelezé szakmai konzultacid a helyi épitészeti tervtanacsnak a megvaldsitast tAmogatd
tervtandcsi konzultaciés véleméanyével kivalthaté. Ebben az esetben a tervtanicsi vélemény a
konzultaciordl készitendé emlékeztetdt is potolja.

75. §
(1) A konzultacios lehetdség biztositasarol a foépitész gondoskodik.

(2)17% Az egyes telkek beépitésének feltételeire, ezen beliil kiemelten a varosépitészeti és varosképi
illeszkedés kovetelményeire — a védett, valamint telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken
a telekalakitasra jelen rendelet, valamint az adott teriiletre vonatkozo6 szabalyozasi terv eldirdsainak
keretei kozott, a helyszin adottsagait figyelembe véve — telepliléskép-védelmi tajékoztatas €s szakmai
konzultacio6 keretében a f6épitész tesz javaslatot.

(3)'"! A jellemzd8en vegyes beépitésii, valamint 4talakul teriileten — a helyszin adottsagait figyelembe
véve — az illeszkedés egyes elemeire a telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
keretében egymastol eltérd feltételeket tartalmazo, alternativ javaslatok is adhatoak.

(4) A helyi védelemmel, valamint MK és MJT védelemmel érintett épitményt érintd épitési munka

esetén a foépitész szakmai javaslatot tehet, valamint tajékoztatast ad:

a)  atetok, magastetok, tetofelépitmények kialakitasarol,

b)  bbévitmény esetén annak az épitési helyen beliili elhelyezésérol,

¢)  aportalok kialakitasarol,

d)  ahomlokzatképzésrol és -szinezésrol,

e)  afelhaszndlhato anyagok korérdl,

f)  abeavatkozassal kapcsolatos, a helyi védett értékek vagy védett épitmények rehabilitaciojaval
Osszefliggd egyéb feltételekrol és kovetelményekrol.

(5)172 A telepiiléskép-védelmi tajékoztatds és szakmai konzultacio keretében lehetdség van

a)  aterv munkakozi javaslatainak elézetes mindsitésére,

b)  atervezés soran felmeriilt alternativ megoldéasok értékelésére,

c¢)  atelepiiléskeépi illeszkedési kovetelményekre vonatkozo javaslatoktol, irdnyado szabalyozasi
elemektdl eltérd tervezdi megoldasok egyeztetésére,

d) a telepiilésképi eljarasokkal Osszefiiggd tartalmi ¢€s eljarasi szabalyokkal kapcsolatos
tajékoztatasra.

168 A 74. § (2) bekezdése a Szentendre Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkormanyzati
rendelete 34. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

169 A 74. § (3) bekezdését a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkorményzati
rendelete 34. § (2) bekezdése iktatta be.

170 A 75. § (2) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 35. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

171 A 75. § (3) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 35. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

172 A 75. § (5) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkormanyzati
rendelete 35. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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(6)17® A telepiilésképi véleményezési, vagy a telepiilésképi bejelentési eljaras kivéltja a kotelezd
szakmai konzultacidt, de az eldzetes telepiiléskép-védelmi tdjékoztatds €s szakmai konzulticios
lehetdség ezen esetekben is biztositott.

33. A szakmai konzultacio eljarasi rendelkezései
76. §

(1)}"* A telepiiléskép-védelmi tajékoztatasrol és szakmai konzultaciorol a kenfultaere—teleleH

kenzultacionldjelolt—szemeély— f6épitész emlékeztetdt készit, melyet a—f6épi
papiron,—vasypdfformatumban megkild a kérelmezének, melyhez csatolja a Velemenyezett

munkalkozi tervet épitészeti-miiszaki dokumentaciot. Az emlékeztetoben foglaltakat a tovabbi eljaras
soran figyelembe kell venni.

(2)!™® Az emlékeztetének tartalmaznia kell a foépitész egyértelmii allasfoglalasat arrol, hogy a
tervezett ¢pitési tevékenység megfelel-e az e rendeletben meghatarozott telepiilésképi
kovetelményeknek, tovabba nem eredményezi-e a helyi védett érték vagy védett épitmény karosodast.

(3) Epitési engedélyhez kotott, a helyi védelem barmely kategoriaja ala vont épiiletet érintd
beavatkozas esetén a szakmai konzultacié emlékeztetdjét az e rendeletben eldirt tartalmu épitészeti-
miiszaki tervdokumentacidhoz kell csatolni.

77. §

(1)}® A szakmai konzultacié sordn az egyeztetés résztvevdi a munkakozi dokumentacio aktualis,
nyomtatott példanyara szdveges, vagy rajzi kiegészitéseket, megjegyzéseket tehetnek, és a
konzultacio végén a tervet datummal kiegészitve szignalhatjak. Ilyen esetekben a munkakozi
dokumentécio érintett tervlapjairdl masolatot kell késziteni, €s azokat a 76. § szerinti emlékeztetdvel
egylitt kell kezelni.

(2)}"" Ha az épitészeti-miiszaki tervdokumenticié miileirdsa a szakmai konzulticiora vonatkozo
utalast, hivatkozast is tartalmaz, akkor a terviratok kozott a 76. § szerinti emlékeztetot és az ahhoz
tartoz6 munkakozi dokumentacio relevans tervlapjainak masolatat is szerepeltetni kell.

(3)!78 A telepiiléskép-védelmi tdjékoztatasokrol és szakmai konzultaciokrol készitett emlékeztetdk,
valamint az azokhoz tartoz6 munkakozi dokumentaciok nyilvantartasardl a f6épitész gondoskodik.

34.17° Telepiilésképi bejelentéshez kotott tevékenységek, a dokumentacié tartalmi
kovetelményei

173 A 75. § (6) bekezdése a Szentendre Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkormanyzati
rendelete 35. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

174 A 76. § (1) bekezdése a Szentendre Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkormanyzati
rendelete 36. §-aval megallapitott szoveg.

175 A 76. § (2) bekezdése a Szentendre Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) 6nkormanyzati
rendelete 36. §-aval megallapitott szoveg.

176 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61

177 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61

178 A 77. § (3) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 37. §-aval megallapitott szoveg.

179 A 34. alcim cime a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) Snkorményzati
rendelete 38. §-aval megallapitott szoveg.
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78. §

(1) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le
a) a’l.mellékletben meghatarozott épitési tevékenységek esetében,
b) Blaz ¢pitmények rendeltetésének modositisa vagy rendeltetési egysége szamanak
megvaltozdsa (a tovabbiakban egyiitt: rendeltetésvaltozas) esetén a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan,
c)  'hirdetéberendezés elhelyezése, a meglévé feljitasa, helyredllitasa, atalakitasa,
korszeriisitése, bovitése, megvaltoztatasa esetén,
ca) a telepiilésképi szempontbdl vizsgalando teriileten, valamint a helyi egyedi védelem alatt
allo épitményre vonatkozdan valamennyi hirdetdberendezés épitése, a meglévo atalakitasa,
korszerisitése, bovitése, megvaltoztatasa esetén,

cb) 8% ca) pont ala nem tartozé teriileten hirdetéberendezés épitése, a meglévé atalakitasa,
korszerisitése, bovitése, megvaltoztatdsa esetén, amennyiben a reklamfeliilet mérete
meghaladja az 1,0 m>-t, vagy a 43. § (10) bekezdésében foglaltakat.

d) 184 reklamok és reklamhordozok elhelyezése, a meglévo feltjitasa, helyreallitasa, atalakitasa,
korszeriisitése, bovitése, megvaltoztatasa esetében a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére
vonatkozdan.

(2)185
(3)186

(4) A telepiilésképi bejelentéshez csatolt dokumentacid6 — a bejelentés targydnak megfelelden —
legalabb az alabbi munkarészeket tartalmazza:
a)  a7.melléklet szerinti barmely épitési munka esetében
aa) muszaki leirast a telepitésrol €s az épitészeti kialakitasrol,
ab) helyszinrajzot a szomszédos épitmények €s a terepviszonyok feltlintetésével,
ac) alaprajzot,
ad) ®valamennyi homlokzati rajzot, szintervet vagy latvanytervet, fotdmontazst (sziikség
szerint),
ae) amennyiben az €pitmény az utcaképben megjelenik, utcaképi vazlatot, valamint
af) kozteriileten elhelyezendd épitmények esetén az aa)-ae) alpontokban eldirtakon tul
helyszinrajzot a térfalakkal bezart szélességben, legalabb az érintett koztertilet utcakkal
hatéarolt hosszlissagaban, melyen feltiintetenddek a kozteriileten elhelyezendd épitmény
kornyezetében 1évo épliletek bejaratai, a kozteriileten mar meglévd mutargyak, koztargyak,
novényzet, a diszvilagitd és hirdetd-berendezések helye, gyalogos és kerékparos ut

180 A 78. § (1) bekezdés nyit6 szovegrésze a Szentendre Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 23/2023. (V1.
26.) bnkormanyzati rendelete 8. § b) pontja szerint modositott szdveg.

181 A 78. § (1) bekezdés b) pontja a Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 39. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

182 A 78. § (1) bekezdés c) pontja a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 39. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

183 A 78. § (1) bekezdés c) pont cb) alpontja a Szentendre Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 23/2023. (V1.
26.) dnkormanyzati rendelete 7. § c) pontja szerint mddositott szoveg.

184 A 78. § (1) bekezdés d) pontjat a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 39. § (2) bekezdése iktatta be.

185 Hatalyon kivill helyezte a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalytalan: 2019. junius 17-t6l

186 A 78. § (3) bekezdését a Szentendre Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkorményzati
rendelete 47. § p) pontja hatalyon kiviil helyezte.

187 A 78. § (4) bekezdés a) pont ad) alpontja a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X.
22.) dnkormanyzati rendelete 39. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.
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b)

d)

nyomvonalai, valamint a kozteriilet burkolatanak, miitargyainak, koztargyainak,
ndvényzetének, tovabba a diszvilagito- és hirdetd-berendezések tervezett kialakitasa is,

188rendeltetésvaltozas esetén

ba) ¥miiszaki leirast, mely ismerteti az Gj rendeltetés SZESZ vonatkozé eléirasainak vald
megfeleloségét, megfeleld teriilethasznalat, valamint technoldgia jellemzo6it, a
rendeltetésvaltozas kovetkeztében — a szomszédos és a kornyezd ingatlanokat érinté —
valtozasokat, hatdsokat, tovabba a sziikségessé valo jarulékos beavatkozasokat,

bb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével, a gépjarmi
elhelyezés abrazolasaval,

bc) alaprajzot, valamint

bd) ahomlokzatot vagy a kozteriiletrdl lathat6 feliiletek valtoztatasa esetén, az azokat bemutato
latvanytervet, fotdmontazst,

be) metszeteket a megértéshez sziikséges szamban,

bf) gépjarmi elhelyezési mérleget,

bg) tarsashazi kozgyulési hatarozatot a kozos tulajdont érintd beavatkozas és a tervezett
rendeltetéstdl eltérd hasznalati moéd megvaltoztatasa esetén,

bh) rendeltetésszam novekedéssel jard rendeltetésvaltozas esetén a SZESZ rendeltetések
szdmara vonatkozo6 eldirasainak valo megfeleldség igazolasat.

0hirdetéberendezés vagyreklamek-ésreldamhordozok elhelyezése esetében

ca) telepiilésképi kovetelmények teljesitését igazold miileirast €s szamitast,

cb) helyszinrajzot,

cc) a hirdetd-berendezés wvagy—a—reklam—es—a—relds dozo  elhelyezésének, valamint
rogzitésének miiszaki megoldasat,

cd) latvanytervet vagy fotomontazst, 6nalld fényforrassal rendelkezdé vagy megvilagitott

hirdetd-berendezés vagyreklam-ésreklamhordozé esetén ¢jszakai utcaképet,

ce) nézetrajzot, homlokzati rajzot,

cf) ahirdetd-berendezés vagy-areklam-ésarellamhordozo méretezett szintervét,

cg) annak igazolasat, hogy a bejelentd gazdasagi tevékenységét a kérelemmel Erintett
ingatlanon végzi,

ch) az ingatlan tulajdonosanak a hozzéjarulasat.
191

¥2napenergiat hasznositd berendezés telepitése esetén részletes telepiilésképi és ralatasi

vizsgalatot, mely

ea) bemutatja a berendezés telepiilésképi megjelenését valamint azt, hogy mennyire
befolyasolja Szentendre latképét, telepiilésképét,

eb) bemutatja a kilatopontokrol €és a Szentendrei-szigetrdl torténd lathatdsagot,

ec) igazolja, hogy a berendezés a telepiilésképben nem zavaré modon jelenik meg,

ed) 1gazolja, hogy a cserépfedésii tetOk dominancidjadnak latvanyat nem bontja meg,

ee) bemutatja a templomokkal, miiemlékekkel egyiittesen feltarulo latvanyt.

188 A 78. § (4) bekezdés b) pontja a Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 39. § (4) bekezdésével megallapitott szoveg.

189 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61

190 A 78. § (4) bekezdés c) pontja a Szentendre Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
Oonkormanyzati rendelete 39. § (4) bekezdésével megallapitott szoveg.

191 A 78. § (4) bekezdés d) pontjat a Szentendre Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 47. § q) pontja hatalyon kiviil helyezte.

192 A 78. § (4) bekezdés e) pontjat a Szentendre Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 1/2023. (I. 30.)
onkormanyzati rendelete 14. § (2) bekezdése iktatta be.
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(5)1°® Amennyiben a bejelentés az (1) a)-d) pontok koziil tobbre is kiterjed, a dokumentacionak a (4)

bekezdésben meghatarozott, a bejelentés tdrgyanak megfeleld valamennyi munkarészt tartalmaznia
kell.

(6)1°* A bejelentéshez a varos honlapjardl letdlthetd adatlapot, és a (4) bekezdés szerinti, épitészeti-
miuszaki tervezoi jogosultsdggal rendelkezd tervezd altal készitett dokumentdciot — papir alapu
kérelem esetén két példanyban - kell mellékelni. Maganszemélyek papir alapon, az elektronikus
igyintézés ¢és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl szolo torvényben elektronikus
igyintézésre kotelezettek pedig elektronikusan nyujthatjak be kérelmiiket.

35. A telepiilésképi bejelentési eljaras eljarasi rendelkezései

79. §

oo

(1)1%® A polgarmester — sziikség esetén a féépitész vagy a Tervtanacs szakmai alldspontja alapjan — a
telepiilésképi bejelentési eljarasban az alabbi szempontokat vizsgalja, és hozza meg a jogszabalyi
eléirasoknak valdo megfeleldség alapjan a hatarozatat:
a)  akialakult telepiilésszerkezetnek és telekszerkezetnek valo megfeleldség,
b)  atelepiilésképi kdvetelmények teljesiilése,
c¢)  atervezett, tavlati adottsagokat, a telepiilésfejlesztési terveket figyelembe vevo megfeleldség,
d)  ®méretbeli, rendeltetési egységek szamanak valé megfeleldség,
e)  Yteriiletfelhasznalds, SZESZ-ben meghatarozott Gvezet szerinti rendeltetés megfeleldsége,
f)  napenergiat hasznositd berendezés telepitése esetén:

fa) a berendezés telepiilésképi megjelenése, Szentendre latképére, telepiilésképére gyakorolt

hatasa,

fb) akilatopontokrdl és a Szentendrei-szigetrdl torténd lathatdsag,

fc) atelepiilésképben mennyire zavardé modon jelenik meg,

fd) a cserépfedésii tetok dominancidjanak latvanyat mennyire bontja meg,

fe) atemplomokkal, miiemlékekkel egyiittesen feltaruld latvany.

(1a)1%8 A foépitész és a Tervtandcs szakmai allaspontjat e rendeletben foglalt kovetelmények
figyelembevételével, valamint a Telepiilésképi Arculati Kézikonyvben (a tovabbiakban: TAK) foglalt
megallapitasok, ajanlasok ismeretében alakitja ki.

(1b)*® Napenergiat hasznosito berendezés telepitésére vonatkozd telepiilésképi bejelentés, valamint
helyi egyedi védelem alatt allo épiiletet érintd telepiilésképi bejelentés beérkezését kovetéen a
polgarmester haladéktalanul bekéri, egyéb esetekben bekérheti a Tervtanacs szakmai allaspontjat.

193 A 78. § (5) bekezdése a Szentendre Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkormanyzati
rendelete 39. § (5) bekezdésével megallapitott szoveg.

194 A 78. § (6) bekezdése a Szentendre Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkormanyzati
rendelete 39. § (5) bekezdésével megallapitott szoveg.

195 A 79. § (1) bekezdése a Szentendre Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 1/2023. (I. 30.) dnkorményzati
rendelete 15. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

196 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61

197 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61

198 A 79. § (1a) bekezdését a Szentendre Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 1/2023. (I. 30.) dnkormanyzati
rendelete 15. § (2) bekezdése iktatta be.

199 A 79. § (1b) bekezdését a Szentendre Varos Onkormdanyzata Képviselo-testiiletének 1/2023. (1. 30.) nkorményzati
rendelete 15. § (2) bekezdése iktatta be.
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(2)%%° A polgarmester e rendelet 78.§ (1) bekezdése szerinti esetben a tervezett épitési tevékenység,
rendeltetésvaltozas, hirdetd- wagcy—reklam-berendezés elhelyezés tudomasul vételérdl - feltétel
meghatarozasaval vagy anélkiil - hatarozatot hoz, amely alapjan a bejelentett tevékenység
megkezdhetd.

(3)?°! Telepiilésképi bejelentési eljarasban helyszini szemlét tartani nem kotelezd, a bejelentéshez
benytjtott tervdokumentacio tartalmanak a valdsaggal valo egyezdségéért a bejelentd, az épittetd €s
a tervezo egyetemlegesen felel.

(4)202

(5 A bejelenté a bejelentési eljaras lefolytatasdhoz sziikséges épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciéval kapcsolatban — a bejelentés benyujtasa elott — telepiiléskép-védelmi
tajékoztatast és szakmai konzultaciot kérhet.

(6)%°* A bejelentett tevékenységet — a hatarozatban foglaltaknak megfeleloen ep1t651 tevekenyseget
6 honapon belil meg kell kezdeni, valamint
rendeltetésvaltoztatas végrehajtasardl 6 honapon beliil gondoskodni kell. A hatarido lejartat kovetden
a bejelentett tevékenység megkezdesehez UJ be_]elentest kell tenm Az ¢épitési tevékenység
megkezdését és elkésziiltét, a—+ set, és a rendeltetésvaltoztatas
végrehajtasat a polgarmesternek be kell Jelentenl

(7)%%° A polgarmester elutasitja az épitési tevékenységre.+ sére vagy
rendeltetésvaltoztatas megkezdésére iranyuld kérelmet , ha szakmal allaspontjaban a Tervtanacs nem
tdmogatja azt.

36. Telepiilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok
80. §

(1)2% A polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le a (3) bekezdésben meghatarozott
esetekben akkor, ha a teriileti épitészeti tervtandcsnak vagy az Orszagos Epitészeti Tervtanacsnak
nincs hataskore az adott iigyben.

(2) Teleptilésképi szempontbdl vizsgalando tertilet:
a) a4 mellékletben megjelolt kiemelt koztertilet €s kornyezete,
aa) 11. szamu fout és kozteriiletei, valamint az utvonal mentén az utcaképet alkotd, a
kozteriiletre nézo épiiletek, épitmények homlokzatai,

200 A 79. § (2) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 23/2023. (VI. 26.) énkorményzati
rendelete 7. § d) pontja szerint mddositott szoveg.

201 Modositotta a 23/2019. (VI1.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. janius 17-t61

202 A 79. § (4) bekezdését a Szentendre Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 23/2023. (VI. 26.)
onkormanyzati rendelete 8. § ¢) pontja hatalyon kiviil helyezte.

203 Beillesztette a 23/2019. (VI.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. janius 17-t6l

204 A 79. § (6) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 1/2023. (I. 30.) dnkormanyzati
rendelete 15. § (4) bekezdésével megallapitott szoveg.

205 A 79. § (7) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 23/2023. (VI. 26.) dnkormanyzati
rendelete 7. § e) pontja szerint modositott szoveg.

206 A 80. § (1) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 23/2023. (VI. 26.) dnkormanyzati
rendelete 6. §-aval megallapitott szoveg.
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ab) a 4. mellékletben megjelolt Biikkds patak vonala €és kapcsolodd kozteriiletei, parkjai
(Kalvaria tér, Miivész tér) valamint ezek mentén az utcaképet alkoto, a kozteriiletre néz6
épiiletek, épitmények homlokzatai,

b) azl.,?2.és 4. mellékletben meghatarozott teriiletek

ba) NATURA 2000 SCI tertilet,

bb) NATURA 2000 SPA teriilet,

bc) nemzeti park teriilete,

bd) nemzeti park fokozottan védett teriilete,

be) orszagos jelentdségli természetvédelmi tertilet,

bf) helyi jelentOségii természetvédelmi teriilet,

bg) orszagos 6kologiai haldzat magteriilete,

bh) orszagos 6kologiai haldzat folyoso teriilete,

bi) ex lege védett foldvar,

bj) ex lege védett forras,

bk) ex lege védett/ fokozottan védett barlang,

bl) ex lege védett/ fokozottan védett barlang véddteriilete,

bm)egyéb vizsgalando teriilet (Belvaros teljes teriilete, Izbég ofalu, Izbég alsd, Duna menti
rekreacios teriiletek, Fels6-Boldogtanya kertvarosias lakoteriilete),

bn) miiemléki kornyezet hatéra,

bo) miiemléki jelentdségl teriilet hatara,

bp) helyi teriileti védelem hatara,

bq) egyedi helyi védelem alatt allo épiilet, épitészeti értek.

(3)%7 Jelen rendelet eléirasai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni mreglévé-és
 dnitménvel atlcozd

I&lyerési-eligrasol
a)  ¢€pitmény épitésére, bovitésére iranyuld
aa) épitési- vagy modositott épitési engedélyezési eljarasat;
ab) fennmaradasi engedélyezési eljarasat;
b)  Osszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési szakaszat,
c¢)  helyi egyedi védelem alatt allo épiilet bontasi engedélyezési eljarasat és
d)  egyszerl bejelentéssel €piild uj épiilet hatosagi eljarasat
megeldzden a (2) bekezdésben meghatarozott telepiilésképi szempontbdl vizsgalando teriileten.

(4) A (3) bekezdésben meghatarozott engedélyezési eljardsok esetén a telepiilésképi szempontbol

vizsgéalando teriileten kiviil is telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni;-amennyiben

a) amennyiben az épitési tevékenységgel érintett épiilet, épitmény mérete vagy darabszama
meghaladja az 5. melléklet tablazata barmely oszlopaban szerepld értéket,

b) 6. melléklet szerinti, telepiilésképi szempontbdl vizsgalando épitési esetekben,

c)  Szentendre egész teriiletén a Szentendre Varos Onkormdanyzata sajat, valamint cégei és
tarsszervezetei beruhazasaban késziilé valamennyi épiilet épitése, bovitése, atalakitisa esetén,

207 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. janius 17-t6]
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(5) Nem kell telepiilésképi véleményezési eljarast lefolytatni az épitési tevékenység engedélyezését
javaslo telepiilésképi véleménnyel rendelkezd, az elfogadotthoz képest homlokzati- ¢és
tomegvaltozast nem eredményezd modositott épitési vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasban.

37. A telepiilésképi véleményezési eljarashoz sziikséges dokumentacio tartalmi kovetelményei
81.§

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasahoz sziikséges épitészeti-miiszaki terv a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold kormanyrendeletben, valamint az épitészeti és
telepiilésrendezési tervtanacsokrol szol6 korméanyrendeletben meghatarozott, de kiillondsen az alabbi
munkarészeket tartalmazza:
a)  miszaki leiras,
b)  fotddokumentacio a tervezési teriiletrol,
c¢) tetd-feliilnézeti helyszinrajz
ca) atervezéssel €rintett, valamint a szomszédos telkeken 4ll6 épitmények, tovabba
cb) a terepviszonyok €s a be nem épitett teriiletek kialakitdsanak
abrazolasaval,
d)  azépilet tomegalakitdsat meghatarozo jellemzo szintek alaprajza,
e)  metszet a megértéshez sziikséges mértékben,
) Bvalamennyi homlokzati rajz, melyen feltiintetésre keriil a meglévd és tervezett
hirdet6berendezések helye,
g)  utcakép abrazolasa, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik, valamint
h)  latvanyterv vagy modellfoto legalabb két-két madartavlati, valamint szemmagassagbol abrazolt
nézettel.

(2)%%° Kérelmezé a telepuleskepl Velemeny 1rant1 kerelmet a varosi honlaprol letolthetd adatlappal
egyutt 25— a anyaval-pe ¢ nyujtja be, esﬁi

38. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

82. §

(1) A telepiiléskepi véleményezési eljarasban a véleményezés részletes szempontjai:

a)  akialakult telepiilésszerkezetnek és telekszerkezetnek valo megfeleldség,

b)  atelepiilésképi kovetelményeknek valdo megfeleldség,

c¢)  atervezett, tavlati adottsagokat, a telepiilésfejlesztési terveket figyelembe vevd megfeleldség,

d)  amagassagi megfelel0ség, ¢s

e)  a beépités kornyezeti illeszkedése, tovabba a természetvédelem, a ralatas €s latvanyvédelem
kovetelményének vald megfeleldség,

9 SZESZ-nek valo megfeleléség.

208 A 81. § (1) bekezdés f) pontja a Szentendre Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzat1 rendelete 41. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

209 A 81. § (2) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkorményzati
rendelete 41. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.
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(2) A telepiilésképi véleményezés soran az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalando, hogy az
alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének vagy homlokzatanak telepiilésképi
szempontbol kedvezdtlen megjelenését.

(3) A telepiilésképi véleményezés sordn az épiilet homlokzatdnak és tetdzetének kialakitasaval

kapcsolatban vizsgalandod, hogy

a)  azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, vagy a telepiilésrendezési
eszkoOz szerint atalakulo épitett kdrnyezethez,

b)  a homlokzatok tagoldsa, a nyilaszarok kiosztdsa 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével
¢s hasznalatanak sajatossagaival,

c) % terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd hirdetéberendezés elhelyezésére és
kialakitasara,

d)  a terv varosképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti €s egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére,

e) a tetdzet kialakitdsa - kiilonosen hajlasszoge és esetleges tetéfelépitménye — megfeleléen
illeszkedik-e a dominéns kornyezet adottsagaihoz, és

f)  tomegalakitasa, homlokzatfeliilet szinezése, anyaghasznalata harmonizal-e.

(4) A teleptilésképi véleményezés soran a hatarolo kozteriilettel vald kapcsolatot illetéen vizsgalando,

hogy

a)  a kozteriiletre benyulod épitményrész, szerkezet, berendezés milyen médon befolydsolja a
kozteriilet hasznalatat,

b)  korlatozza-e a kozuti kdzlekedést és annak biztonsagat,

¢)  korlatozza-e vagy zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és azok biztonsagat,

d)  megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait €s esetleges berendezéseit, miitargyait,
és

e) a terv megfeleld javaslatot ad-e az esetleg sziikségessé¢ vald — kozteriiletet érintd —
beavatkozasra.

39. A telepiilésképi véleményezési eljaras eljarasi rendelkezései
83.§

(1) A polgarmester a véleményét

211 r
H—

r
o

a 82. § szerinti szempontok alapjan kialakitott szakmai alldspontjara alapozva, a vonatkozo
jogszabalyok alapjan alakitja ki.

210 A 82. § (3) bekezdés c) pontja a Szentendre Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 42. §-aval megallapitott szoveg.

211 A 83. § (1) bekezdés a) pontja a Szentendre Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 43. §-aval megallapitott szoveg.
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(4) A telepiilésképi véleményezési eljaras eldtt elozetes foépitészi konzultaciora, valamint tervtanacsi
konzultaciora van lehetdség, amely soran a kérelmezd tdjékozddhat a véleményezés targyanak
elbirdlasi szempontjairdl, valamint a véleményezési dokumentacidé munkarészeire vonatkozd
tartalmarol.

(5)%13 A polgarmester engedélyezésre nem javasolja a tervezett épitési tevékenységet, ha az (1)-(3a)
bekezdések szerinti szakmai allaspontjaban a Tervtanacs vagy-a+f6épitész nem tamogatja azt.

84. §

A telepiilésképi vélemény hatalyat veszti, ha annak kiadasatél szamitott 6 honapon beliil a
véleménnyel kapcsolatban engedélyezési kérelem az 1. fokt épitéshatdsaghoz nem keriil benyujtasra.

40. Telepiilésképi kotelezés
85.§

(H)#* A polgarmester folyamatosan ellendrzi a helyi védett értékek és teriiletek, valamint a
telepiilésképi szempontbél vizsgalando teriiletek allapotat, a telepiilésképi kovetelmények, a SZESZ
rendeltetésekre vonatkozo eldirdsainak betartasat, valamint az ingatlanok keritéseinek és az
ingatlanok elotti jardaszakasznak és kozteriiletnek a telepiilésképbe illeszkedd modon torténd

fenntartasat és gondozasat, és amennyiben telepiilésképikovetelmény azok megsértését észleli,
hivatalbol telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le.

(2) A polgarmester az alabbi esetekben folytathat le telepiilésképi kotelezési eljarast hivatalbol vagy

kérelemre:

a) telepiilésképi kovetelmények megszegése esetén,

b)  telepiilésképi véleménybenfoglaltfeltétel megszeséseezési eljaras lefolytatasa nélkiil, vagy a
telepiilésképi véleményben foglaltaktol eltéréen megkezdett épitési tevékenység esetén,

c) *Ptelepiilésképi bejelentés tudomasulvétele nélkiil, vagy a tudomasulvétel megtagadasa
ellenére folytatott megkezdett teleplilésképi bejelentéshez kotott tevékenységek esetén,

d)  “Otelepiilésképi bejelentés tudomdsulvételétdl eltérden megvalésitis megkezdett épitési
tevékenyseég esetén,

212 A 83. § (3a) bekezdését a Szentendre Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2023. (1. 30.) énkorményzati
rendelete 17. § (1) bekezdése iktatta be.

213 A 83. § (5) bekezdését a Szentendre Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 1/2023. (I. 30.) dnkormanyzati
rendelete 17. § (2) bekezdése iktatta be.

214 A 85. § (1) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkorményzati
rendelete 44. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

215 A 85. § (2) bekezdés c) pontja a Szentendre Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 44. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

216 A 85. § (2) bekezdés d) pontjat a Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 44. § (3) bekezdése iktatta be.
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e)  ’rendeltetésvaltoztatas esetén a helyi épitési szabalyzatban foglaltak vagy a telepiilésrendezési
illeszkedés kovetelményeinek megszegése esetén,

9 kotelezoen elrendelt szakmai konzultacid esetén a konzulticiordl késziilt emlékeztetd
megallapitasatol eltéréen megkezdett épitési tevékenység esetén,

g) ha a kerités tulajdonosa annak a telepiilésképbe illeszkedd moddon torténd fenntartasara
vonatkoz6 kotelezettségének nem tesz eleget,

h)  ha a tulajdonos a tulajdonat képez6é ingatlan el6tti jardaszakasz telepiilésképbe illeszkedd

modon torténd tisztan tartdsara vonatkozo kotelezettségének nem tesz eleget,

i) ha atulajdonos a tulajdonat képezo ingatlan el6tti jarda hidnyaban a keritéstél mért egy méter
széles kozteriileti teriiletsdvnak, valamint ha a jarda mellett kozteriileti zoldsav is talalhato,
annak az utszegélyig torténd, a telepiilésképbe illeszkedd modon térténd fenntartidsara é€s
gondozasara vonatkoz6 kotelezettségének nem tesz eleget.

(3)?® A polgarmester a telepiilésképi kotelezésben hataridd Kkitlizésével kotelezi az ingatlan
tulajdonosat a telepiilésképi kovetelményeknek nem megfeleld 4allapot megsziintetésére,
rendeltetésvaltoztatas esetén a helyi épités szabalyzat eldirasainak teljesitésére, és ezzel egyidejiileg
az ingatlantulajdonost telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére is kotelezi.

(4)219

41. Telepiiléskép-védelmi birsag??°

86. §

(2)°% A telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésének hatdrideje a hatarozat véglegessé vélasatol
szamitott 15 nap, mely kérelemre legfeljebb egyszer 30 nappal meghosszabbithato.

(3)*%2 A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanal figyelembe kell venni a jogellenes magatartas
sulyat €s a felrohatosag mértékét, a kotelezett vagyoni helyzetét és jovedelmi viszonyait.

( 4)224

217 A 85. § (2) bekezdés e) pontjat a Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiiletének 37/2021. (X. 22.)
onkormanyzati rendelete 44. § (3) bekezdése iktatta be.

218 A 85. § (3) bekezdése a Szentendre Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkorméanyzati
rendelete 44. § (4) bekezdésével megallapitott szoveg.

219 A 85. § (4) bekezdését a Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) énkorméanyzati
rendelete 47. § r) pontja hatalyon kiviil helyezte.

220 Az alcimet modositotta a 23/2019. (VI1.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61

221 A 86. § (1) bekezdése a Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 45. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

222 A 86. § (2) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 1/2023. (I. 30.) dnkormanyzati
rendelete 18. §-aval megallapitott szoveg.

223 A 86. § (3) bekezdése a Szentendre Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkorményzati
rendelete 45. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.

224 A 86. § (4) bekezdését a Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 47. § s) pontja hatalyon kiviil helyezte.
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(5)??° Ha valamely kotelezettel szemben a kotelezés keltét megel3z6 3 naptari évben mar szabtak ki

telepiiléskép-védelmi birsagot, akkor az (1) —bekezdésben—meghatirozott maximalis 0sszegli

teleptiléskép-védelmi birsagot kell kiszabni.

V. Fejezet
Zaro rendelkezeések

87. 8§
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.
(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kdvetden indult eljarasokban kell alkalmazni.
88. §226

E rendelet 13. § (2) bekezdés c) pontjanak rendelkezéseit csak akkor kell alkalmazni a
hatalybalépéskor mar helyi védelem alatt allo értékekre, amennyiben a 13. § (2) bekezdés c) pontja
szerinti iratok rendelkezésre allnak.

89. §

(1) Hatalyat veszti:

a)  aplakatok, falragaszok, valamint a reklamhordozok elhelyezésének szabalyairdl sz616 19/2005.
(V.19.) Onk. sz. rendelet, valamint az annak médositasarol sz616 41/2005. (X1.18.) Onk. szamu
rendelet, 12/2006. (II1.14.) Onk. szamu rendelet, 29/2007. (V1.29.) Onk. szdmi rendelet,
43/2007. (1X.20.) Onk. szamu rendelet, 22/2008. (VI1.23.) Onk. szamu rendelet, valamint a
23/2012. (IV.20.) 6nkormanyzati rendelet;

b)  atelepiilésképi véleményezési eljarasrol 10/2013. (V.14.) onkormanyzati rendelet, valamint az
annak modositasarol szolo 10/2014. (11.18.) 6nkorményzati rendelet;

c¢) a telepiilésképi bejelentési eljarasrol és telepiilésképi kotelezésrol szold 11/2013. (V.14.)
onkorményzati rendelet, valamint az annak mddositasardl szolo 50/2013. (XII.16.)
onkormanyzati rendelet.

(2) Hatalyat veszti az épitészeti és természeti értékek helyi védelmérdl sz616 47/2000. (IX.15.) Onk.

sz. rendelet

1. 1. § (1) bekezdésében az ,.épitett vagy”, ,.épitészeti,”, ,,miivészeti,”, ,,ipartdrténeti,”, ,,&piilet,

épitmény, épiiletrész, €piiletegyiittes, utcakép, homlokzat, utca vonalvezetése,” és a ,kilatas,

telepiiléssziluett, szobor, emlékmil,” szovegrész,

1. § (2) bekezdéese,

2. § (1) bekezdésében a ,, , valamint egyes épitményeire, ezek részleteire” szovegrész,

2. § (2) bekezdésében ,,az épitett vagy” szovegrész €s az a) pont,

2. § (3) bekezdésében az ,.epiilet, épiiletrész (anyaghasznalat, szerkezet, szinezés, stb.)

épitmény, miialkotas,”,

4. § (5) bekezdésében az ,&pitészeti értéket a varosi f0€pitész, a” szovegrész,

7. 4. § (6) bekezdésében ,,az épitésiigy,” €s ,,az épitett értek esetén az Orszagos Miiemlékvédelmi
Hivatalt”,

8. 4.§ (7) bekezdésében az ,,és €pitészeti”,

SR N

S

225 A 86. § (5) bekezdését a Szentendre Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 37/2021. (X. 22.) dnkormanyzati
rendelete 45. § (2) bekezdése iktatta be.

226 A 88. § a Szentendre Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 23/2023. (VI. 26.) énkormanyzati rendelete 7. §
f) pontja szerint modositott szoveg.
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9. (1) bekezdésében az ,,épitményt,” szovegrész,

5.8
10. 5. § (2) bekezdésében ,, , illetve épitményre” szovegrész,
11. 6. § alcimében az ,¢piiletek,” szovegrész,
12. 6. § (2) bekezdésében az ,.Epitészeti” szovegrész,
13.  6.§ (4)-(5) bekezdése,

14. 7. § (2) bekezdésében az ,Epiilet, épitmény,” szovegrész,

15. 7. § (3) bekezdésében a ,,védett épitészeti értékek allapotat az Epitéshatosagi Irodanak, a”
szOvegrész,

16. 7.§ (5) bekezdése,

17. 8. § alcime és a 8. §,

18.  10. § (1) bekezdésében az ,,&s épitészeti” szovegrész,

19.  10. § (2) bekezdésében az ,,és épitészeti” szovegrész,

20. 11. § (5) bekezdése,

21. 1. melléklet A. pontja.

Szentendre, 2018. januar 18.

Verseghi-Nagy Miklos s.k. dr. Gerendas Gabor s.k.
polgarmester jegyzd
Zaradék:

A rendelet 2023. junius 27-én keriilt egységes szerkezetbe foglalasra.

dr. Schramm Gabor
jegyzd
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1. melléklet
1. TERULETI VEDELEM

1.1. Szamarhegy teriilete:

Hatarai: Dézsma utca, Dodola utca, Iskola utca, Arzén utca, Temetd, Malom utca, Bogdanyi

utca

Leirds: A Szamarhegy kozvetleniil kapcsolodik a miiemléki jelentOségli teriilethez és a
varosszerkezeti és varosképi jelentoségu teriilethez. Utcahalozata, beépitési modja még megorizte
Szentendre korabbi hangulatat, épitészeti €s varosképi megjelenését.

A jelzett teriilet a belvaros északi részének egyediilallo épitészeti karakterét 6rzi a XVIII. sz.-ban
kialakult, a sz6létermesztéshez kapcsolodd pincerendszerével. A varos torténeti hagyomanyéanak
tovabbélése érdekében megdrzendo.

1.2. Belvaros déli része:

- Kossuth Lajos u.

- Kossuth Lajos u. - Kertész u. talalkozasa

- Kossuth Lajos u. - Kisfaludy u. taldlkozasa

- Kossuth Lajos u. - Fiird6 u. - Lovész u. - Rdmai sanc u. taldlkozésa

- Lovész u. nyugati térfala

- Biikkospart

Leirds: A fenti teriileten a torténelmi varost karakteresen jellemzd kozteriileti térfalak, utcaképi
latvanyok, beépitési modok, beépitési vonalak megdrzenddk.

1.3. Telepiilésszerkezet:

Leiras: A telepiilésszerkezet részben Orzi a rémai korban kialakult utcavezetés vonalat, amely a
kozépkorban felvette a ma is meglévo végleges szerkezetét. A kisvarosi varosszerkezet jellegzetes
karakterét Orzi.

1.4. Dalmat utca utcakép:

HRSZ.: 2019, 2023, 2024, 2027, 2028, 2049, 2048

Leiras: A jelzett épiiletek a belvaros északi sz€lének jellegzetes még megmaradt épitészeti karakterét
meghataroz6 elemei. A varos torténeti hagyomanyénak tovabbélése érdekében megdrzendok.

2. EGYEDI VEDELEM

A B
1 Hrsz. Cim
2 697 Vasuti villasor 43.
3 718/1 Vasuti villasor 39.
4 724 Vasuti villasor 31.
5 741 Vasuti villasor 29.
6 735/2 Vitéz u. 1/a.
7 767/1 Vasuti villasor 25.
8 818 Attilau. 5.
9 845 Arpad u. 1.
10 927 Kossuth Lajos u. 30. keresked6haz
11 955 Fiirdo u. 3.
12 956 Fiirdd u. 1/a.
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A B
13 957 Fiirdd u. 1/b.
14 976 Kossuth Lajos u. 12. lakohaz és kokeretes kapu
15 980 Kossuth L. u. 6.
16 986 Pet6fi S. u. 2.
17 1058 Kossuth Lajos u. 13. lakohaz
18 1062/1 Romai sanc u.
19 1069 Romai varkert 1.
20 1106 Kunu. 12.
21 1108 Kunu. 8.
22 394/3 Budai kereszt
23 1245/38 Fehér kereszt (Kalvaria 1t)
24 1555/1 Jozsef A. u. 2.
25 1788 Kucsera kereszt
26 1815 Dunakorzo6 16.
27 1832 Péter-Pal u. 5/b
28 1844 Dunakorzé 11/a
29 1853 Dunakorzo6 10.
30 1867 Bercsényi u. 4.
31 1874 Bogdanyi u. 11.
32 1879 Bogdanyi u. 13.
33 1881 Bogdanyi u. 15.
34 1884 Bemu. 2.
35 1923 Bogdanyi u. 35.
36 1924 Bogdanyi u. 37.
37 1925 Bogdanyi u. 39. utcai ablakok
38 1943 Bogdanyi u. 72. épiilet tomeg
39 1944 Bogdényi u. 70. épiilet tomeg
40 1976 Bartok B. ut 13.
41 1987 Arpad u. 2/a
42 1988 Dézsma u. 2/a
43 1992 Dézsma u. 4.
44 2015 Bartok B. u. 26.
45 2053 Katolikus temetd
46 2054 Evangélikus temetd
47 2058 Reformatus temetd
48 2079 Martinovics u. 11.
49 2087 Szerb temetd
50 2098 Iskola u. 4.
51 2131 Iskola u. 13.
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A B
52 2183 Szerb u. 7/a
53 2186 Szerb u. 7.
54 2198 Bogdanyi u. 34/b
55 2205 Munkdécsy M. u. 13. Duna fel6li homlokzat
56 2232 Bartok B. u. 5.
57 2233/1 Bartok B. u. 3.
58 2233/2 Bartok B. u. 3.
59 2233/3 Bartok B. u. 3.
60 2243 G6zhajo u. 5.
61 2245 G6zhajo u. 7.
62 2246 Rab Raéby tér 7.
63 2248 G6zhajo u. 9.
64 2251 Rab Raby tér 3.
65 2255 Hunyadi u. 2.
66 2261 Pétriarka u. 5.
67 2273 Bogdanyi u. 14.
68 2284 Alkotmany u. 1.
69 2285 Hunyadi u. 1.
70 2288/2 Alkotmany u. 7.
71 2292 Templomtéri templom keresztje
72 2293 Templom tér
73 2295 Templom tér, Alkotmany u. 14.
74 2297 Alkotmany u. 12.
75 2317 Réakoczi u. 2.
76 2325 Réakoczi u. 8.
77 2346 Dumtsa J. u. 3.
78 2354 Dumtsa J. u. 9.
79 2360 Kucsera F. u. 4/a.
80 2362 Péter-Pal templom keresztje
81 2369 Kucsera F. u. 5.
82 2387 Biikkos part 25/a.
83 2389 Kor u. 5. kétabla
84 2406/1 Kanonok u. 2.
85 2406/2 Kucsera F. u. 1/a.
86 2418 Rékoczi u. 10.
87 2433 Rakoczi u. 16.
88 2435 Réakoczi u. 18.
89 2436 Rékoczi u. 20.
90 2441 Tiszteletes u. 4.

60




A B
91 2571 Zene koz
92 2572 Szent Istvan u. 5.
93 2866 Szentlaszl6i ut 29.
94 2909 Fulco dedk u. 16.
95 2931 Réakoczi F. u. 15.
96 2942/1 Toldi F. koz
97 2956 Sztaravodai uti kereszt
98 3010 Annau. 22.
99 3019 Anna u. 3.
100 3047 Gellért u. 1.
101 3305 Szentlaszloi ut 125.
102 3306 Szentlaszl6i ut 123.
103 3307 Szentlaszloi ut 121.
104 3312 Szentlaszloiut 117.
105 3337 Szentlaszl6i ut 81.
106 3732/4 Ady Endre ut 6.
107 (3734 Abranyi villa
108 3684 Zsid6 temetd
109 4122 Korte u. 1.
110 4416/3 Ady Endre ut 13.
111 4428/4 Orban kereszt
112 7346 Cseresznyés ut 160.
113 7505 Csoka u. 85.
114 7506 Csoka u. 87.
115 8634/4 Voros kereszt (Kélvaria t)

(11 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t4l
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Helyi és orszagos védelem alatt allo teriiletek
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SZENTENDRE VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
1/2018. (1.22.) ONKORMANYZATI RENDELETE A TELEPULESKEP VEDELMERGL
HELYI ES ORSZAGOS MUEMLEK! VEDELEM ALATT ALLO TERULETEK
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3. melléklet®™

227 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. janius 17-t6]
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Telepiilésképet meghatarozo és helyi védelem alatt allo6 teriiletek karakter szerinti
lehatarolasa
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SZENTENDRE VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
1/2018. (1.22.) ONKORMANYZATI RENDELETE A TELEPULESKEP VEDELMERGL
LESKEPET MEGHATAROZO ES HELYI VEDELEM ALATT ALLO TERULETEK
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4. melléklet®®®

228 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. janius 17-t6]
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5. melléklet®®

Telepiilésképi véleményezés és kotelezo szakmai konzultacio ala tartozo esetek az épiiletek,
épitmények rendeltetése és mérete alapjan, Gj épiilet, vagy bovités, atalakitas soran létrejovo

épiilet esetén?%
A B C
1 Az épiilet, épitmény rendeltetése |Ha a telken beliil Ha az épiilet,
Iétesitendo épiiletek, épitmény szintteriilete
épitmények szama (db) |(m2) nagyobb, mint:
tobb mint:
2 egylakasos lakoépiilet 1 300
3 tobblakasos lakoépiilet 1 300
4 kozosségi (szallo jellegii) lakoépiilet |1 300
(otthon, szallas)
5 udiiléépiilet 1 200
6 hivatali épiilet (iroda, igazgatasi 1 300
épiilet), kiilonleges rendeltetésii
épiilet, sportlétesitmény
7 kereskedelmi (nagy- és 1 100
kiskereskedelmi), szolgaltato épiilet
(bevasarlokozpont, 6nallo tizlet,
fedett piac, lakossagi
fogyasztasicikk-javito hely,
szervizallomas)
8 szallashely szolgéltatd és vendéglato |1 300
épiilet (szalloda, motel, panzio,
fogado, egyéb nyaral6-pihend
otthon, tabor, valamint étterem,
kavéhaz, biifé)
9 oktatasi, nevelési, egészségiigyi 1 300
ellatast szolgalo, valamint
szorakoztatasra, kozmiivelodésre
hasznalt épiilet
10 kozlekedési és hirkozlési épiilet 1 100
11 ipari épiilet, raktar 1 300
12 mezdgazdasagi célra hasznalt 1 300
gazdasagi és raktarépiilet (istallo,
magtar, pince, liveghaz)
13 egyéb nem lakoépiilet (sport, 0 150
iizemanyagtoltd)

229 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61

230 Az 5. melléklet cime a Szentendre Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 1/2023. (I. 30.) dnkormanyzati
rendelete 19. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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A B C

14 toronyjellegli épitmény, ha a 0 0
legmagasabb pontja a rendezett
terepszinttdl meghaladja a 6 m-t
(hirkozlési torony, kémény,

viztorony)
15 kozteriileten elhelyezendd pavilon, |0 0
vendéglatd 1étesitmény terasza
16 tobbszintes parkold 0 0
17 egyéb épitmény (reklamtarto, szobor, [0 0

emlékmd, kereszt, emlékjel,
emlékfal, zaszlorud, utcabutor)

231

231 Az 5. mellékletben foglalt tblazat 9 . sora a Szentendre Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 1/2023. (1.
30.) dnkormanyzati rendelete 19. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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6. melléklet*®?

rrrrr

1. Kialakult elokert nélkiili beépitésti teriiletek beépitése;

2. Telek épitési helyének meghatarozasa, a nem egyértelmii esetekben;

4. Kilonleges teriiletek épiilet elhelyezési feltételeinek meghatarozasa;

5. Zoldteriileteken vendéglatod épitmény elhelyezési feltételeinek meghatarozasa;

6. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi épiilet, amennyiben az épiilet legmagasabb pontja meghaladja
az épiiletmagassag legnagyobb értéke + 3,0 métert, a rendeltetéssel Osszefiiggd technologiai
berendezés indokolt magassaga miatt;

7. A gazdasagi, a mezOgazdasagi és a SZT-en megjelolt kiilonleges teriileten a technoldgiai indokbol
kiemelkedé magasabb technikai épitmények elhelyezése;

8. Vizgazdalkodasi teriileten torténd épitmény elhelyezés;

9. Epitmény kozteriileten torténd elhelyezése;

12. A SZESZ szerinti kialakult allapot ( .../K jelii épitési 6vezet) esetén;

13. Az épiilet tetéidomanak meghatarozasa ikres, zartsord, vagy hézagosan zartsor beépitésnél, ha
az eltér a csatlakozd épiilet tetdlejtésétol, illetve szomszéd(ok) hidnyaban a hagyomanyos (30-45 fok
kozotti) lejtésli nyeregtetdtol;

14. Az elokert meghatdrozdsa, amennyiben a csatlakozd szomszédos telkek illetve az érintett
utcaszakasz telkeinek eldkertje eltéro;

15. Minden olyan jellegii épités, amely az adott teriiletre jellemzd megjelenéstdl eltérd épitészeti
megoldast tartalmaz, elsdsorban a lapostetés vagy 20 fokndl kisebb hajlasszogli tetdvel fedett
fotomegli épitmények elhelyezése esetén (a gazdasagi teriileteken vald elhelyezés kivételével).

232 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. janius 17-t6]
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7. melléklet®
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235 A 7. melléklet 2. pontjdban foglalt tablazat 2.4. sorat a Szentendre Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
1/2023. (I. 30.) dnkormanyzati rendelete 19. § (2) bekezdése iktatta be.

236 A 7. melléklet 3. pontjit a Szentendre Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2023. (I. 30.) nkorményzati
rendelete 19. § (2) bekezdése iktatta be.
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1. TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARASHOZ KOTOTT EPITESI

TEVEKENYSEGEK A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL VIZSGALANDO
IERI"JL};TEN BELUL ES HELYI EGYEDI VEDELEM ALATT ALLO EPULETET
ERINTOEN

1.1. Uj éplilet épitése, meglévs épiilet bévitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan annak mérete
a 35 m2 6sszes hasznos alapteriletet és a 4,5 méteres gerincmagassdgot, lapostetds épiilet esetén

a 3,5 méteres parkdnymagassagot nem haladja meg.

1.2. Epitmény &talakitasa, felUjitasa, helyredllitdsa, korszer(sitése, homlokzatdnak megvaltoztatasa,
kivéve zdartsoru vagy ikres beépitésl épllet esetén, ha e tevékenységek a csatlakozd épiilet
alapozasat vagy tartészerkezetét is érintik.

1.3. Meglévd épitmény utdlagos hészigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje, a homlokzatfelilet
szinezése, a homlokzat fellletképzésének megvaltoztatasa.

1.4. Uj, 6,0 méter magassagot meg nem haladd, épitett égéstermék-elvezetd épitése vagy az épitett
égéstermék-elvetd 6,0 méter magassagig torténd bévitése.

1.5. Kizdrdlag az éplilet homlokzatahoz rogzitett el6tets, védGtets, ernydszerkezet épitése, elhelyezése.
1.6. Szobor, emlékmd, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése.
1.7. Emlékfal épitése.

1.8. Park, jatszotér, sportpalya megfelelGségi igazoldssal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezd
mUtargyainak épitése, bbvitése.

1.9. Amegfelel6ség-igazoldssal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezd, legfeljebb 180 napig fennalld
és a piacfellgyeleti hatdsag hataskorébe nem tartozo épllet épitése, ideértve a satorszerkezetet is.

1.10. Az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat szerinti, legfeljebb 180 napig fenndllé és megfelelGség-
igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezd és maximum 50 f6 egyidejl tartdzkodasara
alkalmas allvany jellegli épitmény épitése, bévitése.

1.11. Kozterllethez kdzvetlenil kapcsolddd tamfal épitése, bovitése, amelynek mérete az épitési
tevékenységgel nem haladja meg a rendezett alsé terepszinttél szamitott 1,5 m magassagot.

1.12. Kerités épitése, bdévitése, ha az kozteriletre, vagy kozhaszndlat el6l el nem zart
maganteriletre néz.

1.13. Cégérek, cég- és lzletjelzések éplileten valo elhelyezése.
1.14. Napelem, napkollektor, napelem inverter, hészivattyud, szell6z6-, klima-, riasztéberendezés,

villdmhdaritd-berendezés, egyéb gépészeti berendezés, aru- és pénzautomata éplleten vagy
éplletben vald elhelyezése.

TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARASHOZ KOTOTT EPITESI
TEVEKENYSEGEK A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL VIZSGALANDO
TERULETEN KIiVUL KOZINTEZMENYEK, KOZEPULETEK, LEGALABB
FOLDSZINT + 3 SZINTES LAKOEPULETEK ES MINDEZEK TELKEI ESETEN:
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2.1

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Epitmény atalakitdsa, feltjitasa, helyreallitdsa, korszer(isitése, homlokzatanak megvaltoztatasa,
kivéve zartsoru vagy ikres beépitésl épllet esetén, ha e tevékenységek a csatlakozd épilet
alapozdsat vagy tartészerkezetét is érintik.

Meglév6 épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyildszard cseréje, a homlokzatfelilet
szinezése, a homlokzat fellletképzésének megvaltoztatdsa.

Kizardlag az éplilet homlokzatahoz rogzitett el6tetd, védstetd, ernydszerkezet épitése, elhelyezése.
Kerités épitése, bbvitése, ha az kozteriletre, vagy kozhaszndlat el6l el nem zart maganteriletre néz.

Napelem, napkollektor, napelem inverter, hdszivattyd, klimaberendezés, egyéb gépészeti
berendezés, dru- és pénzautomata éplileten vagy éplletben valé elhelyezése.

Cégérek, cég- és Uzletjelzések éplileten vald elhelyezése.

SZENTENDRE TELJES KOZIGAZGATASI TERULETEN:

3.1.

3.2.

3.3.

Napelem, napkollektor épiilet homlokzatan vagy mds flggGleges fellletén vald elhelyezése.
A teleknek gyujtéuttal hataros homlokvonaldn kerités épitése, bévitése.

Uszémdives vizi |étesitmény, lakdhajo, Uszohaz létesitése, bévitése.

3.4. A telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel Osszefliggd, végleges jellegi

megvaltoztatasa.
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8. melléklet

AJANLOTT ES NEM TELEPITHETO FAFAJOK JEGYZEKE, NOVENYTELEPITESI

1. Ajanlott fafajok jegyzéke

TAVOLSAGOK

1.1. Kistermetii fafajok, kis helyek, sziik utcak novényesitésére

A B C D E
1 |Latin név Magyar név Novekedési Korona |Magassa
erély/Tulajdons [atméro (g
ag (m) (m)
2 |Acer campestre ‘’Globosum’ gdmbos mezei juhar |varostiird 3-4 3-5
3 |Acer campestre 'Rozi’ mezei juhar ’Rozi’  |varostlird, gomb (3-4 5-8
forma
4 |Acer platanoides *Globosum’  [gombjuhar kozepes 4 3-5
novekedés, jo
varostlird
5 |Celtis occidentalis *Globosa’  [gomb ostorfa varostiird 34 4-5
6 |Crataegus sp. diszgalagonya kozepes 34 4-6
fajok/fajtak novekedés,
varostiro,
bogyos
7 |Malus sp diszalmak termése van 4 5-7
8 [Platanus x hispanica ’Alpen’s |[gdmbplatin kozepes 4 5-7
Globe’ varostlirés
9 |Pirus calleryana *Chanticleer’ |Chanticleer kinai varostliro, 3 8
korte keskeny habitus
10 |Robinia gombakac jO varostiird 3-4 3,5-4
pseudoacacia *Umbraculifera’ képességli
11 |Sorbus borbasii ’Herkulesfiirdé’ [Borbas bogyos, keskeny |3-4 6
berkenye "Herkulesf [habitus
irdé’
12 |Sorbus rotundifolia *biikkszépe’ |kereklevelli berkenye|bogyos, kdzepes (3-4 6
varostiirés
1.2. Kozepes és nagytermetii fafajok
A B C D E
1 |Latin név Magyar név Novekedesi Korona |Magassa
erély/Tulajdons |atméré |g
ag (m) (m)
2 |Albizia julibrissin selyemakac kozepes, 5 6-10
szemetel
3 |Acer platanoides korai juhar kozepes 8-10 20-25
4 |Celtis occidentlis nyugati ostorfa kozepes 8-10 20-30
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A B C D E
5 |Cercis siliquastrum kozonséges judasfa |[kdzepes, 5 6-10
kiilonleges
tavaszi viragdisz
6 |Fraxinus keskenylevelii koris [kdzepes, 6-8 15-20
angustifolia "Raywood’ kiilonleges 0szi
lombszin
7 |Fraxinus ornus 'Mecsek’ gomb viragoskoris  [kdzepes 6 7-8
8 [Koelreuteria paniculata bugds csorgdfa kiilonleges 4-5 6-8
agrendszer,
varostlird
9 |Liriodendron tulipifera tulipanfa lassu 10 20-30
10 [Platanus hispanica kozonséges platan  [kdzepes 10 30
11 |Prunus serrulata ’Kanzan’ japan diszcseresznye [kdzepes 5 7-9
12 |Quercus robur ’Fastigiata’ oszlopos tolgy lassu 4 15-20
13 [Sorbus aria ’Lutescens’ berkenye kdzepes 6 8-10
14 |Tilisa tomentosa eziisthars lassu 6 20
. Nem iiltetheto fafajok jegyzéke
A B C
1 |Latin név Magyar név Hatrany
2 |Ailanthus altissima [balvanyfa viraga, levele kellemtelen illati, gyomosit,
invaziv novény
3 |Robinia fehér akac invaziv névény
pseudoacacia
4 |Acer negundo z01d juhar invaziv novény
5 [Populus fajok nyarfa fajok erdsen szemetel, f4ja hamar torik, allergén

. Novénytelepités iiltetési tavolsaga

A B C D

1 |fafaj novési  [Ultetési tavolsag|Ultetési tavolsag
magassag |telekhatiron telken 1évo
1évo keritéstol |épiilettol

2 |lombos cserjék €s oszlopos novekedeésii <20m |[0,5m 1,0m

orokzold cserjék
3 [lombos cserjek >20m |(1,5m 2,0m
4 [fatermetl fenydfélék >20m [2,0m 3,0m
5 |gyiimdlcs és egyéb fak <3,0m [I,5m 2,0 m
6 [lombos fa >30m |3,0m 3,0 m
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