Szerz6désen alapulé rendelkezési jogot korlatozé tilalmat
megillapité megillapodas

mely létrejott egyrészrél Szentendre Viros Onkormanyzat (adoszam: 15731292-2-13;
székhely: 2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.; PIR szama: 731290, ad6szama: 15731292-2-
13, statisztikai szamjel: 15731292-8411-321-13; képviseli: Fulép Zsolt polgarmester,
magyar honossaga jogalany) mint Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat),

masrészrol

%

I ) mint Tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos, Onkormanyzat és
Tulajdonos egyiitt: Felek)

kozott az alabbi helyen és napon, a kovetkezo feltételekkel:

1. Elézmények, a megallapodas targya

1.1 Felek rogzitik, hogy Tulajdonos kizarolagos tulajdonat képezi a Szentendre zartkert,
9511 hrsz. alatt legeld, gyimdolcsos, szolé és gazdasagi épiilet megnevezésii 6765 m2
teriiletli ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

1.2 Felek rogzitik, hogy jelen megallapodast az Ingatlant érintd épitkezés okan kotik meg,
mely soran Tulajdonos az alabbiakra vallal kotelezettséget:

- Az Onkormanyzat részére 2024. marcius 7-én megkiildott, tervdokumentacidban
szereplé gazdasagi épiiletet épiti meg a 26/2017. (VIL 31.) szdmG 6nkormanyzati
rendelettel jovéhagyott Szentendre Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: SZESZ)
hatalyos el6irasainak megfelelden,

- targyi ingatlanon nem létesit tanyat a 2023. marciusaban modositott, az orszagos
telepuilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X1 20.) Korm.
rendelet (OTEK) tanyara vonatkozé 0 meghatérozasa szerint,
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- Tulajdonos sem most sem a jovoben nem él az épitkezés kapcsan a 90/2023. (111 22.)
Korm. rendelettel elfogadott OTEK modositas adta lehetdségekkel,

- az Ingatlant a mindenkor hatalyos helyi épitési szabalyzat szerint oszthatja meg,
amennyiben megosztja Uigy azokra a véltoztatasi tilalomrol szolo 11/2023. (V. 3.)
szamu 6nkormanyzati rendelet hatalyon kiviil helyezéséig -fiiggetlenul attol, hogy az
Ingatlanra a valtoztatasi tilalom hatalya mar nem terjed ki- tovabbi felépitményt nem
létesithet

- kijelenti, hogy az Onkormanyzattal szemben a jelen szerzddés targyat képezd
ingatlan jelen szerz6désben rogzitett kikotéseivel oOsszefiiggésben igényt semmilyen
jogcimen nem érvényesit.

Felek megallapitjiak, hogy Ingatlan vonatkozéséban a SZESZ mellékletét képezd
Szabalyozasi Terv (SZT) Mk/3 jelti kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetbe sorolja, melyre
a SZESZ az alabbi fontosabb eldirasokat tartalmazza:

“70.§ (1) Kertes mezdgazdasagi terilleten eltéré oOvezeti eldirds hianyaban a sz6lo-,
gylimolcstermesztés, egyéb kertészeti termelés, termékfeldolgozas és tarolas epitményei,
valamint a borturizmust szolgalo épuletek helyezhetdk el.

(2) A kertes mezbgazdasagi teriilet Gvezeteinek épitési paraméterei a 3. melléklet 14.
pontjaban szerepelnek.

(4) A kertes mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben — szabalyozasi terv eltéro rendelkezésének
hianyaban — épiiletet, névényhazat, terepszint alatti épitményt a koztertleti telekhatartol
szamitott legalabb 5,0 m-es, de a kiszolgald Ut tengelyétdl legalabb 8,0 m-es, az oldalso
telekhataroktdl szamitott 3,0 m-es, és a hatso telekhataroktdl szamitott 6,0 m-es sadvban
elhelyezni nem lehet.

(5) Kertes mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben 0,5 m-nél magasabb tamfal nem épithetd,
tovabba tilos a természetes terepszint 1,5 m-nél nagyobb méretii megvaltoztatasa.

(6) Kertes mezOgazdasagi teriilet Ovezeteiben kiillonalldé WC csak akkor épithetd, ha mas
épiilet nem épiil.
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(7) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteinek telkein, foldrészletein fold feletti gaztartaly
nem helyezhetd el.

(14) Mk/3 jelti 6vezetben
a)  elhelyezhetd
aa) a kert-, sz6l6- és gyumolcs-termesziéssel kapcsolatos termékfeldolgozas,
tarolas, szolgéltatés épitményei,
ab) terepszint alatti épitmény (pince),
b)  nem helyezhetd el lako rendeltetésti épulet, vagy épiletrész,
¢)  a2000 m>-t meghalad6 nagysagl telken egy gazdasagi épiilet helyezhetd el,”

3. melléklet

14. Kertes mezdégazdasdgi teriilet
A B C D E F G H 1
1 | Ovezet \Beépit| Kialakith| Kialakithaté v |Beépithe|Beépitettség|Terepszi| Az Megjegyzés
Jele és | atételek | telek leghkisebb | 16 telek | megengedetnt alatt | éptiletma
médja legkisebb legkiseb t az épités| gassag
teriilete b legnagyobb imértéke | legnagyo
teriilete | mértéke bb értéke
(m?) | szélessé- | mélysé- | (m?) % | (%) | m
ge" (m) | ge® (m)
6. | Mk/3 | SZ | 2.000 25 30 2.000 | 3,0%, de 3,0 3,5  |bdrmely miivelési g
max. 50m? esetén (kivéve
nddas) vagy
zartherti mitvelés
aldl kivont telkek
esetén is

1.3. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra véltoztatasi tilalom kertlt elrendelésre a
11/2023. (V. 3.) szaml onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: 6nkormanyzati
rendelet) alapjan. A valtoztatasi tilalom a SZESZ mezogazdasagi teriiletekre
vonatkozé modositasanak idétartamara keriilt elrendelésre. A SZESZ moédositasinak
célia a mezOgazdasagi teriletekre vonatkozo eldirasok felilvizsgalata. Az
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Onkormanyzat a valtoztatasi tilalommal csak a legsziikségesebb mértékig kivanja
terhelni az ingatlanokat, ezért a SZESZ feliilvizsgalatanak céljaval osszhangban kész
arra, hogy amennyiben az Ingatlan Tulajdonosa megallapodik az Onkormanyzattal
abban, hogy a legfeljebb a hatdlyos SZESZ-ben megengedett rendeltetési egységet
tartalmazé épiiletet épit, akkor a valtoztatdsi tilalom alol felmentést kaphat az
onkormanyzati rendelet modositasa (a tovabbiakban: rendeletmodositas) révén az
Ingatlanon 1 gazdasagi épilet (és a hozza kapcsolodd Ut és parkolo) létesitése
érdekében a jelen szerzédésben foglaltak szerint. Tulajdonos kijelenti, hogy a Tanyara
vonatkozo jogszabalyi el6irasok alkalmazasara nem jogosult

Felek annak érdekében, hogy a Tulajdonos az Ingatlan véltoztatasi tilalom korlat alol
mentesiiljon, jelen szerzodés alapjan az ingatlan-nyilvantartasban jelen szerzodés
tényét fel kivanja jegyeztetni annak biztositasa érdekében, hogy a mentesség jogalapjat
jelentd, az Ingatlanon utélag ne lehessen Tanya elhelyezhetd. Tulajdonos ezen
rendelkezési _jogat korlitozé kitelezettséget jogutéodokra _ kiterjedé moédon
tudomdsul veszi és feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajirul, hogy jelen
okirat_alapjin a szerzddésen alapulé rendelkezési jogot korlitozé tilalom az
Ingatlanon épithetd gazdasagi épiilet, it és parkolé_rendeltetési egységben térténéd

korlatozasként az ingatlan-nyilvintartisban feljegyzésre Keriiljon az Ingatian
tulajdoni lapjdn. Tulajdonos tudomasul veszi, hogy ezen korlatozas az Onkormanyzat

altal irasban az ingatlan-nyilvantartas részére kiallitott egyoldala nyilatkozattal sziinik
meg és torolhetd a tulajdoni laprél. Tulajdonos kijelenti, hogy ezen korlatozéassal
Osszefiiggésben semmilyen jogcimen igényt nem érvényesit, tovabba jelen okiratban
kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben gazdasagi épiilet, ut és parkolé
egységet meghaladd szdmu rendeltetési egységet létesit, Ugy minden egyes jelen
szerzddéssel ellentétes modon beépitett nm utan 300.000,.- Ft/nm, kotbért koteles az
Onkormanyzat részére megfizetni. Onkormanyzat ezen ktbér érvényesitése érdekében
az Ingatlan mindenkori Tulajdonoséval szemben is egyetemlegesen jogosult eljarni.
Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon gazdasdgi épiilet, Gt és parkolé épitmény
1étesitésére sem jogutddok, sem mas 3. személy nem jogosult. Szerzddo felek rogzitik,
hogy a jelen szerzbdéses jogviszony soran a Tulajdonos altal létrehozhatd beépités
tekintetében (melyet végrehajthat) a 2024. marcius 7. napjan az Onkorményzathoz
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benyujtott tervdokumentacioban rogzitett épitészeti miiszaki tartalom az iranyaddak,
az attol torténd jelentds eltérés szerz6désszegésnek mindsil.

1.4. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy teljes cselekvOképességgel rendelkeznek,
szerzodéskotési képességiik semmilyen korlatozas ala nem esik.

1.5. Tulajdonosok a jelen szerzédés alairdsaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzdjirulnak ahhoz, hogy az Onkorminyzat javara
szerzédésen alapul6 rendelkezési jogot korlatozo tilalom keriiljon feljegyzésre az
1997, évi CXLL torvény 17. § (1) bekezdés 17.3. pontjaval 6sszhangban az 1.1.
pontban megjelolt, a Szentendre zartkert, 9511 hrsz. alatt felvett, legeld,
gyiimolcsos, sz616 és gazdasagi épiilet megnevezésii 6765 m2 teriiletii ingatlanra.

e

Felek egyéb jogai és kotelezettségei

N
o

Felek kotelezik magukat, hogy a jelen megallapodés hatalya alatt egymaéssal
egyuttmikodnek, egymas feladatainak teljesitését kolcsonosen segitik és minden, a
feladatok maradéktalan ellatasdhoz sziikséges informaciot egymas szamara
biztositanak.

3]

2 Felek megallapodnak, hogy kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni barmely, a
szerzédésszerli teljesitést veszélyeztetd, korlatozd vagy akadalyozod koriilmény
felmeriilése esetén. Az értesités elmulasztisabol eredd karért az értesitési
kotelezettséget elmulaszto fél felelds.

o]

3 Szerz6dd Felek megbizzdk és meghatalmazzik [N

gy védet (I
I clcn szerzOdés elkészitésével, ellenjegyzésével és

az ingatlan-nyilvantartas el6tti képviselettel a feljegyzési eljaras soran. Jelen okiratot
szerkesztd és ellenjegyz0 ligyvéd a megbizast kifejezetten elfogadja.

8]

4 Szerzddb Felek jelen szerzOdés alairasaval elismerik, hogy jelen okiratot szerkesztd
és ellenjegyz6 tigyvéd jelen jogiigylettel kapcsolatosan a vonatkoz6 Osszes hatalyos
jogszabalyrol, (kiloénosképpen Ptk., Illetéktorvény, Adotorvény, Ingatlan-
nyilvantartasrol sz6l6 torvény) valamint az igymenetrdl tajékoztatast adott €s jelen
okiratot, mint tényvazlatot is helybenhagyolag alairjak.
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Eljaré ugyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy azonositasi kotelezettség terheli az Felek
adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban.

Felek adatai a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megelozésérdl é&s
megakadalyozasardl szolo6 2017. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: Pmt.
rendelkezései alapjan a jelen szerzb6désben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

Felek jelen szerzddés alairasaval buntetbjogi felel0sségiik tudataban kijelentik, hogy
jelen szerzodés alairasa soran sajat nevikben, illetve jogszabalyon alapulo
felhatalmazas alapjan jarnak el jarnak el. Ezen szerzOdés polgarmester altal torténd
alairasat Szentendre Véaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete utdlag hagyja jova,
igy a szerz6dés ezen képviselG-testilleti hatarozattal 1ép életbe.

Jelen szerzb6dés a képviselo-testillet altali jovahagy6 hatarozat alapjan torténd
polgarmesteri alairassal, a rendeletmédositas hatalyba Iépésének napjan Iép
hatalyba.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzddéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas
soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az
tigylet soran, a tényleges Tulajdonosok adataiban bekovetkezett valtozasrol a
tudomasszerzéstdl szamitott 5, azaz 6t napon beliil kotelesek eljard tigyvédet irasban
értesiteni.

Felek jelen szerzOdés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard
ugyvéd az Felek személyi adatait tartalmaz6 okmanyaikrol fénymasolatot készitsen,
¢s adataikat kezelje.

Felek adatait eljar6 gyvéd az informacios oOnrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol szolé 2011, évi CXII. torvény rendelkezései alapjan,
kizarolag a jelen szerzddéshez kapcsolodd megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv
rendelkezéset irdnyadok.
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2.13 Szerz6dd Felek jelen szerzodést annak minden oldalanak elolvasasa és megértése
utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, sajat keziileg, jovahagyolag irtak
ala.

Budapest 2024. majus 21. Szentendre 2024.....................

Szentendre Viros 6nkorményzat
képviseletében:
Fiilop Zsolt polgiarmester

Ellenjegyzem Szentendrén, 2024. mijus ...... napjan :

|
3]

tulajdonos

Ellenjegyzem Budapesten, 2024 majus 21. napjan :




