Szerzodésen alapulé rendelkezési jogot korlatozé tilalmat
megallapité megallapodas

mely 1étrejott egyrészrol Szentendre Varos Onkorményzat (adoszam: 15731292-2-13;
székhely: 2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.; PIR szama: 731290, adészama: 15731292-2-
13, statisztikai szamjel: 15731292-8411-321-13; képviseli: Fulop. Zsolt polgarmester,
magyar honossagu jogalany) mint énkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat),

masrészrol

St. George Ingatlanhasznositisi Befektetési és Kereskedelmi Kft (magyar honossagu
jogalany., székhely: 1052 Budapest Apaczai Csere Janos utca 1. 4/39,,

stat. szdm: 10981708-6820-113-01,
adoészam: 10981708-2-41, cg: 01-09-365605) mint Tulajdonos (a tovabbiakban
Onkormanyzat és Tulajdonos: Felek) kozott az alabbi helyen és napon, a kovetkezd
feltételekkel:

1. Elézmények, a megallapodas tiargya

1.1 Felek rogzitik, hogy Tulajdonos kizarolagos tulajdonat képezi a Szentendre
belteriilet, 4470 hrsz. alatt felvett, természetben a [ EEEENENEGEEGEGEEENENEEEEN
hrsz , felilvizsgalat alatt” alatt talalhato, kivett tidil6, udvar megnevezésii 1315 nm
alapterileti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az ingatlant terheli a
40298/2008.07.11 szamon bejegyzett elévasarlasi jog, tovabba 41999/2011.07.28
Vezetékjog VMB-108/2011 engedély szamu vezeték javara, ELMU Halozati Eloszto
Kft. jogosult. Felek jelen szerz6dést ezen bejegyzések ismeretében, azok véltozatlan
fenntartasa mellett kotik meg.

1.2 Felek rogzitik, hogy jelen megallapodast az Ingatlant érintd épitkezés okan kotik meg
és az erre vonatkozo terveket a Tervtanacs 2022. 10. 104 Ulésén jOvahagyta és -
feltételekkel- megvalositasra ajanlotta. A szerzOdés a Tervtanacs altal jovahagyott
miiszaki tartalom alapjan torténd kivitelezésre jogosit attdl vald eltérés sulyos
szerzOdésszegésnek mindsiil.
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1.3 Felek megallapitiak, hogy Ingatlanon vonatkozisaban a 26/2017. (VIL 31)
onkormanyzati rendelettel elfogadott Szentendre Epitési Szabalyzata (a
tovabbiakban: SZESZ) az alabbi szabalyozast rogziti:

50. § (1) Az idil6teriiletek az Ui/.. jelii idiildhazas és Uh/.. jelii hétvégi hazas épitési
Ovezetek.

(2) Helyiséget tartalmazé és ivoviz bekotéssel rendelkezé épitményt Iétesiteni részleges
kozmiivesités esetén is lehet, amennyiben atmenetileg

a) a szennyvizet befogado kozhaldzat kiépitéséig az iddszakos tarolast biztositd egyedi zart
szennyviztaroloban torténik a szennyviz elhelyezése, valamint

b) szilard utburkolat hianyaban a kozterileti csapadékviz-elvezetés rendezetlen, és a
csapadékvizeket a befogadoig kell vezetni, vagy telken beliil elszikkasztani, tarolni,

(3) Azudualbterilet 6vezetében
a) hétvégi hazas, vagy tduléhazas idildépiilet helyezhetd el,

b) a fterilet rendeltetésével osszhangban 1évd legfeljebb 150 m?® bruttd alapterileti
kereskedelmi, szolgaltatéi, vendéglatéd rendeltetésii épitmény alakithato ki,

¢) a terillet rendeltetésével 6sszhangban 1év6 rekreacios célokat szolgald létesitmény, vagy a
vizi-sporttal osszefliggd épitmény is megépiilhet.

(4) Nem helyezhetd el udulbterilet telkein:

a) a (3) bekezdés b) pontjaban leirtaktdl eltérd gazdasagi tevékenységet szolgalo épiilet,
épitmény,

b) kozosségi szorakoztatd épiiletek,

¢) lzemanyagtoltod allomas,

d) parkolohdz,

¢)
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A 6,0 m magassagot meghalado ¢piiletnek nem mindsilé épitmény, mitargy, hirkozlési
épitmény terepszinten, vagy épliletre szerelten,

g
#)  hullamtéri teriileten a terepszinten elhelyezett megijulé energiaforras miitargya.
(5) Uivl jelii idill6hazas épitési Gvezetben,

a) a kialakithat6é legkisebb telekteriiletet el nem érd telken legfeljebb egy udiiléegységet
magaba foglalé egy darab udiiléépiilet és egy melléképiilet helyezhet§ el,

b) a kialakithato legkisebb telekteriiletet elérd telken két iidillGegységet magaba foglald egy
darab udiiléépiilet, vendéghaz, vagy egyéb udiiléssel dsszefiiggd rendeltetésii épiilet és egy
melléképiilet helyezhetd el,

9. UDULOTERULET
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1.4A SZESZ 50. § (5) bekezdése a fentiek szerint tartalmazza az Ovezetben a
teleknagysag fliggvényében az épitési telken elhelyezhetd f6- és melléképiilet szamara,
illetve a fGépiilethen elhelyezhetd rendeltetési egységek szdmara vonatkozd
szabalyozast. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra valtoztatasi tilalom keriilt elrendelésre
a 25/2021. (VI. 18.)) szamu onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: énkormanyzati
rendelet) alapjan. A valtoztatdsi tilalom a 26/2017. (VIL. 31.) onkormanyzati
rendelettel elfogadott Szentendre Epitési Szabalyzata (a tovibbiakban: SZESZ)
felillvizsgalatanak id6tartamara keriilt elrendelésre. A SZESZ feliilvizsgalatanak egyik
kiemelt c€lja a varos beépitési siirliségének csokkentése, az egyes telkeken épithetd
rendeltetési egységek szaménak csokkentése. Az Onkormanyzat a valtoztatasi
tilalommal csak a legszitkségesebb mértékig kivanja terhelni az ingatlanokat, ezért a
SZESZ felilvizsgalatanak céljaval osszhangban kész arra, hogy amennyiben az
Ingatlan Tulajdonosa megéllapodik az Onkormanyzattal abban, hogy legfeljebb 1
uduld rendeltetési egységet tartalmazo épiiletet épit, akkor a valtoztatasi tilalom alol
felmentést kaphat az Onkormanyzati rendelet modositasa (a tovabbiakban:
rendeletmodositas) révén az Ingatlanon 1 épiilet 1étesitése/bdvitése érdekében.

Felek annak érdekében, hogy a Tulajdonos az Ingatlant érintd valtoztatasi tilalom
korlatja aldl mentesiiljon, jelen szerz6dés alapjan az ingatlan-nyilvantartasban jelen
szerzOdés tényét fel kivanja jegyeztetni annak biztositasa érdekében, hogy a mentesség
jogalapjat jelentd, az Ingatlanon elhelyezhetd rendeltetési egység szama utdlag ne

lehessen novelhetd. Tulajdonos ezen rendelkezési jogit korlitozd kotelezettséget
jogutédokra kiterjedd modon tudomasul veszi és feltétel nélkiil és

visszavonhatatlanul hozzajarul, hogy jelen okirat alapjin a szerzédésen alapuld
rendelkezési jogot korlatozo tilalom az Ingatlanon épitheté rendeltetésszam 1

iidiild rendeltetési egységben torténd korlitozasként az ingatlan-nyilvantartasban
feljegyzésre Kkeriiljon az Ingatian tulajdoni lapjan. Tulajdonos tudomasul veszi,
hogy ezen korlatozds az Onkormanyzat altal irasban az ingatlan-nyilvantartas részére
kiallitott egyoldalu nyilatkozattal sziinik meg és torélhetd a tulajdoni laprol.
Tulajdonos kijelenti, hogy ezen korlatozassal Osszefiiggésben semmilyen jogcimen
igényt nem érvényesit, tovabba jelen okiratban kotelezettséget vallal arra, hogy
amennyiben 1 rendeltetési egységet meghaladd szamu rendeltetési egységet 1étesit,
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vagy a tervtandcs altal jovéhagyott tervtdl eltérd miszaki tartalmat létesit, ugy
10.000.000.- Ft, azaz tizmilli6 forint kotbért koteles az Onkormanyzat részére
megfizetni, melynek mértéke az eltéré rendeltetési egységenként értends.
Onkormanyzat ezen kotbér érvényesitése érdekében az Ingatlan mindenkori
Tulajdonosaval szemben is egyetemlegesen jogosult eljarni. Felek rogzitik, hogy az
Ingatlanon a telkenként 1 udilé rendeltetési egységet meghaladé épitmény létesitésére
sem jogutodok, sem mas 3. személy nem jogosult.

1.5 Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkeznek,
szerz6déskotési képességiik semmilyen korlatozas ald nem esik.

Lo

Tulajdonoes a jelen szerzddés aliirisaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzdjarul ahhoz, hogy az Onkorminyzat javira szerzédésen alapulé
rendelkezési jogot korlatozé tilalom keriiljon feljegyzésre az 1997. évi CXLI.
torvény 17. § (1) 17.3. pontjival Gsszhangban az 1.1. pontban megjelolt,
Szentendre belteriilet, 4470 hrsz. alatt felvett,
R alatt talalhato, kivett iidiilé, udvar

megnevezésii 1315 nm alapteriiletii ingatlanra.

[#8

Felek egyéb jogai és kitelezettségei

3.1 Felek kotelezik magukat, hogy a jelen megallapodas hatdlya alatt egymassal
egyuttmikodnek, egymas feladatainak teljesitését kolcsondsen segitik és minden, a
feladatok maradéktalan ellatdsdhoz sziikséges informaciét egymas szédmara
biztositanak.

3.2 Felek megéallapodnak, hogy kételesek egymast haladéktalanul értesiteni barmely, a
szerzOdésszeri teljesitést veszélyeztetd, korlatozé vagy akadalyozd koérilmény
felmeriilése esetén. Az értesités elmulasztasabol eredd karért az értesitési
kotelezettséget elmulaszto fél felel6s.

3.3 Szerz6dé Felek megbizzak és meghatalmazzak I
. [
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I jclcn szerzOdés elkészitésével, ellenjegyzésével és

az ingatlan-nyilvantartas el6tti képviselettel a feljegyzési eljaras soran. Jelen okiratot
szerkesztd és ellenjegyz0 tigyvéd a megbizast kifejezetten elfogadja.

3.4  Szerz4do Felek jelen szerz6dés alairasaval elismerik, hogy jelen okiratot szerkesztd
és ellenjegyz6 uigyvéd jelen joglgylettel kapcsolatosan a vonatkozd Gsszes hatalyos
jogszabalyrol, (kilonosképpen Ptk, Illetéktorvény, Adotorvény, Ingatlan-
nyilvantartasrol sz6l6 toérvény) valamint az igymenetrdl tajékoztatast adott és jelen
okiratot, mint tényvazlatot is helybenhagyolag alairjak.

3.5 Eljar6 ugyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy azonositasi kotelezettség terheli az Felek
adatai, illetve a képviseletitkkben eljaro személyek vonatkozasaban.

3.6 Felek adatai a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megelozésérdl és
megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIL torvény (a tovabbiakban: Pmt.
rendelkezései alapjan a jelen szerzGdésben keriilnek rogzitésre, a Felek
adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

3.7 Felek jelen szerz6dés alairasaval biintetSjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy
jelen szerz6dés aldirésa soran sajat neviikben, illetve jogszabalyon alapuld
felhatalmazas alapjan jarnak el jarnak el. Ezen szerz6dés polgarmester altal torténd
alairasat Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete utdlag hagyja jova,
igy a szerz6dés ezen képviseld-testiileti hatarozattal 1ép életbe.

W

.8 Jelen szerzodés a képviseld-testilet altali jovahagyo hatarozat alapjan torténd
polgarmesteri alairdssal, a rendeletmodositas hatalyba lépésének napjan 1ép
hatélyba.

.9 Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas
sordn megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az
tgylet soran, a tényleges Tulajdonosok adataiban bekovetkezett valtozasrdl a
tudomasszerzéstdl szamitott 5, azaz 6t napon belil kételesek eljard tigyvédet irasban
értesiteni.

(98]

Szentendre Viros Onkorméinyzat
képviseletében:
Fiilop Zsolt polgarmester

Ellenjegyzem Szentendrén, 2023, .......ccccovavienecncens napjan:

o
4

AN
<

G I

e ERT e i el

uctzpest, Apdezal Cser Ji s

CTTRAONAANNZ AR
LA

v

B!

L

St. George Kft tulaj’d’t’fﬁﬁ‘s& T

Ellenjegyzem Budapesten, 2023 marcius 13. napjan:




Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard
tigyvéd az Felek személyi adatait tartalmaz6 okmanyaikro6l fénymasolatot készitsen,
¢és adataikat kezelje.

Felek adatait eljaré iligyvéd az informacioés onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol szolé 2011, évi CXIL torvény rendelkezései alapjan,
kizardlag a jelen szerzddéshez kapcsolodé megbizds és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv
rendelkezései iranyadok.

Szerz6d6 Felek jelen szerz6dést annak minden oldalanak elolvasasa és megértése
utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, sajat keziileg, jovahagyolag irtak
ala.

Budapest 2023. mércius 13. Szentendre, 2023.....................
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