Szerz6désen alapuld rendelkezési jogot korlatozé tilalmat
megallapité megallapodas

mely létrejott egyrészrol Szentendre Varos Onkormanyzat (addszam: 15731292-2-13;
székhely: 2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.; PIR szdma: 731290, adoszama: 15731292-2-
13, statisztikai szamjel: 15731292-8411-321-13; képviseli: Fulop Zsolt polgarmester,
magyar honossagl jogalany) mint énkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat),

masrészrol

e
]
o
I int Tulajdonos

(a tovabbiakban Onkorméanyzat Tulajdonosok: Felek) kézott az alabbi helyen €és napon, a
kovetkezo feltételekkel:

I. Elézmények, a megallapodas targya

1.1 Felek rogzitik, hogy Tulajdonos kizardlagos tulajdonat képezi a Szentendre belteriilet,
6958 hrsz. alatt felvett, természetben a | GGG (¢ t2!4]1hato,
kivett beépitetlen teriilet megnevezési, 3424 nm alaptertilet(i ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan).

1.2 Felek rogzitik, hogy jelen megallapodast az Ingatlant érint6 épitkezés okan kotik meg,
mely soran Tulajdonos tduléépilet épitését kivanja végrehajtani 2022.12.06-an
kiadott (06/282-2/2022 iigyiratszamt) jovahagyo telepiilésképi vélemény alapjaul
szolgalé tervdokumentacio alapjan. Tulajdonos kotelezettséget vallal és tudomasul
veszi, hogy jelen szerzddés kizardlag a Tervtanacs altal jovahagyott miiszaki tartalom
alapjan torténd kivitelezésre jogosit attdl vald eltérés stlyos szerzOdésszegésnek
minosiil.
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1.3 Felek megallapitjak, hogy Ingatlanok vonatkozasaban a. 26/2017. (VIL 31.)
onkormanyzati rendelettel elfogadott Szentendre Epitési Szabalyzata (a
tovabbiakban: SZESZ) az alabbi szabalyozast rogziti:

A SZESZ mellékletét képezd Szabalyozasi Terv (a tovabbiakban: SZT) az ingatlant
Uh/2 jelli hétvégihdzas wdild épitési Ovezetbe sorolja, ahol a beépitési maod
szabadonalld, a megengedett legnagyobb beépitési mérték 10 % terepszint felett, mig
terepszint alatt 15 %. Az épilletmagassag nem haladhatja meg az 4,5 métert, a
legkisebb zoldfeliileti arany pedig 60 % lehet. Az Gvezetben a kialakithato telek
legkisebb teriilete 2.000 m?,

A SZESZ 50. § (6) bekezdése tartalmazza az ovezetben a teleknagysag fiiggvényében
az épitési telken elhelyezhetd f6- és melléképilet szamara, illetve a foépiiletben
elhelyezhetd rendeltetési egységek szamara vonatkozo szabalyozast az alabbiak
szerint:

a) a kialakithato legkisebb telekteriiletet el nem ¢éré telken egy foépilet egy
rendeltetési egységgel,

b) a kialakithato legkisebb telekteriiletet elérd telken egy foépilet legfeljebb két
rendeltetési egységgel,

¢) a kialakithato legkisebb telekteriilet legalabb kétszeresét elérd telken két foépiilet
legfeljebb egy-egy rendeltetési egységgel

d) egyéb épiilet, épitmény a telken nem

1.4 Felek rogzitik, hogy az Ingatlanra valtoztatasi tilalom kerilt elrendelésre a 25/2021.
(VI. 18.) szam( onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: onkormanyzati rendelet)
alapjan. A valtoztatasi tilalom a 26/2017. (VIL. 31.) onkormanyzati rendelettel
elfogadott Szentendre Epitési Szabalyzata (a tovabbiakban: SZESZ) feliilvizsgalatanak
idotartamara keriilt elrendelésre. A SZESZ felilvizsgalatanak egyik kiemelt célja a
varos beépitési striségének csokkentése, az egyes telkeken épithetd rendeltetési
egységek szamanak csokkentése. Az Onkormanyzat a valtoztatasi tilalommal csak a
legsziikségesebb mértékig kivanja terhelni az ingatlanokat, ezért a SZESZ
feliilvizsgalatanak céljaval oGsszhangban kész arra, hogy amennyiben az Ingatlan
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tulajdonosa megallapodik az Onkormaényzattal abban, hogy- a legfeljebb 1 idiil6
rendeltetési egységet tartalmazo épuletet épit, akkor a valtoztatasi tilalom alol
felmentést kaphat az Onkormanyzati rendelet modositasa (a tovabbiakban:
rendeletmodositas) révén az Ingatlanon épiilet 1étesitése érdekeben.

Felek annak érdekében, hogy a Tulajdonos az Ingatlan valtoztatasi tilalom korlat alol
mentesiiljon, jelen szerzédés alapjan az ingatlan-nyilvantartasban jelen szerzédés
tényét fel kivanja jegyeztetni annak biztositasa érdekében, hogy a mentesség jogalapjat
jelentd, az Ingatlanon elhelyezhetd rendeltetési egység szama utolag ne lehessen
novelhetd. Tulajdonos ezen rendelkezési jogat korlitozd kotelezettséget
jogutodokra kiterjed6 _moédon _tudomasul veszi  és feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul _hozzajirul hogy jelen okirat alapjin a szerzédésen alapuld
rendelkezési_jogot korldtozé tilalom az Ingatlanon épitheté rendeltetésszam 1
iidiilé rendeltetési egységben torténé korlatozasként az ingatlan-nyilvantartisban
feljegyzésre keriiljon az Ingatlan tulajdoni lapjan. Tulajdonos tudomasul veszi,
hogy ezen korlatozas az Onkormaényzat altal irasban az ingatlan-nyilvantartas részére
kiallitott egyoldalii nyilatkozattal sziinik meg és torolheté a tulajdoni laprol.
Tulajdonos kijelenti, hogy ezen korlatozassal osszefiiggésben semmilyen jogcimen
igényt nem érvényesit, tovabba jelen okiratban kotelezettséget vallal arra, hogy
amennyiben 1 rendeltetési egységet meghaladd szamui rendeltetési egységet létesit,
vagy a tervtanacs altal jovahagyott tervtdl eltéré miszaki tartalmat Iétesit ugy
10.000.000.- Ft, azaz tizmilli6 forint kotbért koteles az Onkormanyzat részére
megfizetni, melynek mértéke az eltérdé rendeltetési egységenként értendo.
Onkormanyzat ezen kotbér érvényesitése érdekében az Ingatlan mindenkori
tulajdonosaval szemben is egyetemlegesen jogosult eljarni. Felek rogzitik, hogy az
Ingatlanon a telkenként 1 (idiil rendeltetési egységet meghalado épitmény Iétesitésére
sem jogutodok, sem mas 3. személy nem jogosult.

1.5 Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkeznek,
szerzOdéskotési képességiik semmilyen korlatozas ala nem esik.

2.  Tulajdonos a jelen szerzédés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzijarul ahhoz, hogy az Onkormanyzat javira szerzédésen alapulé
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rendelkezési jogot korlatozo tilalom Keriiljon feljegyzésre az 1997. évi CXLI.
torvény 17. § (1) 17.3. pontjaval osszhangban az 1.1. pontban megjelolt, a a
Szentendre belteriilet, 6958 hrsz. alatt felvett, tji
I ~latt taldlhatd, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, 3424 nm
alapteriiletii ingatlanra.

Felek egyéb jogai és kitelezettségei

Felek kotelezik magukat, hogy a jelen megallapodas hatalya alatt egymassal
egyuttmikodnek, egymas feladatainak teljesitését kolcsonosen segitik és minden, a
feladatok maradéktalan ellatasahoz szikséges informaciot egymas szamara
biztositanak.

Felek megallapodnak, hogy kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni barmely, a
szerzodésszeri teljesitést veszélyeztetd, korlatozd vagy akadalyozd kérilmény
felmeriillése esetén. Az értesités elmulasztasabol eredé karért az értesitési
kotelezettséget elmulaszto fél felelos.

Szerz6d6 Felek megbizzak ¢és meghatalmazzak [

I ol en szerzOdés elkészitésével, ellenjegyzésével és
az ingatlan-nyilvantartés el6tti képviselettel a feljegyzési eljaras soran. Jelen okiratot
szerkesztd és ellenjegyzd ligyvéd a megbizast kifejezetten elfogadja.

Szerz6do Felek jelen szerzodés alairasaval elismerik, hogy jelen okiratot szerkesztd
és ellenjegyz0 tigyvéd jelen jogugylettel kapcsolatosan a vonatkozo 6sszes hatalyos
jogszabalyrol, (kulonosképpen Ptk., Illetéktorvény, Adotorvény, Ingatlan-
nyilvantartasrol szolo torvény) valamint az tigymenetrol tajékoztatast adott és jelen
okiratot, mint tényvazlatot is helybenhagyolag alairjak.

Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy azonositasi kotelezettség terheli az Felek
adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozasaban.

Felek adatai a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol szolé 2017. évi LI torvény (a tovabbiakban: Pmt.
rendelkezései alapjan a jelen szerzddésben keriilnek rogzitésre, a Felek
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adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasira a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatéasa alapjan.

Felek jelen szerz6dés alairasaval biintetdjogi felel6sségiik tudataban kijelentik, hogy
jelen szerzédés aldirasa soran sajat neviikben, illetve jogszabalyon alapuld
felhatalmazas alapjan jarnak el jarnak el. Ezen szerzodés polgarmester altal torténd
aldirasat Szentendre Varos Onkormaényzat Képviselo-testiilete utolag hagyja jova,
igy a szerz6dés ezen képviseld-testiileti hatarozattal 1ép életbe.

Jelen szerzOdés a képviselO-testiilet altali jovahagyd hatarozat alapjan torténd
polgarmesteri aldirassal, a rendeletmodositas hatalyba Iépésének napjan 1ép
hatélyba.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzodéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas
soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az
tgylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrol a
tudomasszerzéstol szamitott 5, azaz 6t napon belill kotelesek eljaro tigyvédet irasban
értesiteni.

Felek jelen szerzOdés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaro
tigyvéd az Felek személyi adatait tartalmazé okmanyaikrol fénymasolatot készitsen,
¢s adataikat kezelje.

Felek adatait eljaro lgyvéd az informacios onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol szolé 2011. évi CXIIL. torvény rendelkezései alapjan,
kizarolag a jelen szerzodéshez kapcsolodé megbizds és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv
rendelkezései iranyadok.

Szerz6do Felek jelen szerzddést annak minden oldalanak elolvasasa és megértése
utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, sajat kezlileg, jovahagyolag irtak
ala.

Budapest 2023. januar. 12. Szentendre 2023.....................
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