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Szentendre Vagyongazdalkodasi koncepcio

6/2022. (1.26.) Kt. sz. hatarozat https://szentendre.hu/varosfejlesztes/koncepciok-es-strategiak/

1: Partnereket keresunk

- Onkormanyzati ingatlanok eladdsa nélkiil a belvarosi épiiletvagyon értéknéveld
felajitasara, az ehhez sziikséges tokebevonashoz

e az 6nkormanyzati ingatlantulajdonossal egylttm(kodo befektetok, fejlesztok, bérldk,
és lUzemeltetok kdérebol

2: Partnerek kivalasztasa > koncepcid palyazat keretében

3: Egyuttmukoddesi formak:
e Helyiségbérleti szerzddeés, bérlo altali feldjitas, bérbeszamitassal max. 15+5 év

e Epitési koncesszids szerz6dés, max. 35 év.


https://szentendre.hu/varosfejlesztes/koncepciok-es-strategiak/
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Az épitési koncesszio lényegi elemei

1. koztulajdonban all6 ingatlanon végzett visszterhes épitési tevékenység

2. az ellenszolgdltatds nem, vagy nem kizardlag pénz, hanem jelentds mértékben, vagy kizardlagosan az épitési
beruhdzassal érintett ingatlan hasznositasi joganak meghatarozott idore torténd atengedése

3. a koncesszids beszerzés értékhatara 2022-ben netté 100 millié Ft
a becsilt érték nem az épités értéke, hanem az ellenszolgaltatasként adott hasznositasbol varhato arbevétel
5. a jogviszonynak harom szerepldje van:
e 5.1. az Onkormanyzat, aki az épitési beruhazast ebben a jogi konstrukcioban megrendeli,
e 5.2. a koncesszor, aki az épitési beruhdzast megvaldsitja és azt hasznositja,
e 5.3. az épitményt/épiiletet ténylegesen hasznaldk, akik ezért ellenszolgaltatast teljesitenek a koncesszor részére

6. a létrejovo épitmény/épilet mikddtetése, hasznositasa és ezzel egyltt a hasznositds gazdasagi kockazata atadasra
keriil a koncesszor részére a koncesszi6 idGtartamara, vagyis 0 viseli annak kockazatat, hogy a koncesszio futamideje
alatt megtéril-e szamara az Onkormanyzat ingatlanan, vagyis szamara idegen ingatlanon végzett és a koncesszor

IIIIII

7. az id6tartam legfeljebb 35 év

8. nemzeti vagyon hasznositdsara vonatkozé szerzddés csak természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel (Nvtv.
3. § (1) bekezdés 1. pont) kothetd.



Panorémafutas Szentendre 2017

Duna korzé gat
Belvaros rehabilitacio, MlivészetMalom feldjitas, bovités
FO tér burkolat, Vendéghaz-Fo6 tér 12., F6 tér 15-16. homlokzat

~ . Dumtsa sétal6 utca burkolat, Tourinform iroda, Dumtsa 12.
homlokzat

Kossuth L. utca Ferenczi MUzeum




, , Szentendre FO tér 15., 2336 hrsz., miemlék
Remek peldak Bérld altal felldjitott, bérbeszamitasos konstrukcio




Remek példék Szentendre F6 tér 15., 2336 hrsz., miiemlék
Diszitofestés , ablakos” bemutatasa




Szentendre Bukkdspart 34., 1039/2 hrsz.,
, , Szentendrei piac Bod.ka kavézo
Remek peldak Bérl6 altal felljitott, bérbeszamitasos konstrukcid
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==c=s== Gydngyszemek a Belvarosban

Szentendre FO tér 11., 2309 és 2310 hrsz
Szentendre FO tér 16., 2336 hrsz
Szentendre Blkkospart, volt Egészséghaz
(értékesités alatt)

Szentendre Dumtsa Jend utca 12., 1825 hrsz

Szentendre Dumtsa Jend utca 9., 2354 hrsz

Szentendre Kossuth Lajos utca 4., 987 hrsz

Szentendre Pet6fi Sandor utca 2., 986 hrsz




Szentendre FoO ter 11.,
2309 és 2310 hrsz.,
muiemlék

helyiséglista

pince foldszint emelet  udvar Osszesen
étterem 48,0 139,0 187,0
Uzlet 46,1 46,1
kapualj 35,0
1.lakas 44,9
2.lakas 30,7
3.lakas 63,1
4.lakas 61,1
pince Ures 82,0
osszesen 130,0 220,1 199,8 549,9
belsé udvar 70,0

hasznositason kivili épliletrész

K&H
(terlletfoglalds) 53,0




Szentendre F6 tér 11., |
2309 és 2310 hrsz., = |
muemlék w2

Tudomanyos dokumetacié G6mory
Judit, Csomortany Levente 2016

Potkulcs atalakitas eng terv tervezo
Szava Pal 2016

emeleti lakasok felmérési terve




R 10 B Szentendre FO tér 11.,
R 2309 és 2310 hrsz,,
* il muemlék

foldszint emelet




f| Szentendre Fo tér 11,,
‘%’ 2309 és 2310 hrsz miuemlék

{




Szentendre Fo tér 16., g
2336 hrsz., miemlék &

pince foldszint emelet  udvar Osszesen
Gzlet 55,0 55,0
el6tér,
lépcs6haz 15,0 15,0
cukorkabolt, ‘ o
;atjkaro 5,7 >7 %k ‘:‘!\)
akas 71,1 71,1 y \
el6tér, ‘ 2 'q ;
lépcs6haz 15,0 15,0 _ 74 Ve
pince 60,0 60,0
0sszesen 60,0 75,7 86,1 221,8
udvar 50,0
tarolo 17,0

Onkormanyzati hasznositasban maradé épiiletrész
Cukorkabolt 13,5




Szentendre Fo tér 16.,
2336 hrsz., muemlék

Homlokzat és teto felujitas 2013 NKA
palyazat (FO tér 15. 2336 hrsz

egyutt)

Tudomanyos dokumetacio Gomory
Judit, Csomortany Levente 2017.

Felmérési tervek, valamint teto- és
homlokzatfelljitas eng terv tervezd
Jasso Epitész Mlhely Kft. 2013, 2017




Szentendre FoO tér 16., 2336 hrsz., miemlék
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Szentendre FoO tér 16.,
2336 hrsz., muemlék




Szentendre FoO tér 16.,
2336 hrsz., muemlék

10. Szabadkézi festésii leveles és viragos bordiir, 19. szazad eleje - kozepe (EO1 helyiség)

11. Szabadkézi festésii mennyezeti rozetta, viragokkal, akantuszokkal, 19. szizad eleje -
kozepe (EO1 helyiség)




Szentendre Dumtsa Jeno utca 12., 1825 hrsz., muemliék

pince foldszint emelet  udvar
A/1 lakas 54
A/2 lakas 90
A/3 lakas 37
B/1 lakas 29
B/2 lakas 42
B/3 lakas 53
B/4 lakas 26
C/1 lakas 59
C/2 lakas 40
C/3 lakas 46
"A" kapualjak,
kozos terek 35
"C" kapualj 25
pincék 176
O0sszesen 476
udvari tarold 63
belsd udvar 1 143

belsd udvar 2 336




Homlokzat és tetd felldjitas 2013
NKA palyazat (Dumtsa utcai
homlokzat feldjitas, tetOszerkezet
megerdsitése, kapu felljitas
megerositéssel, falvizesedés
elleni szigetelés kiilsd injektalas)

Tet0- és homlokzatfeldjitas eng.
terv tervezé Kocsisok Epitész
Studid Kft - Kocsis Barnabas,
Kocsis Gaspar 2013.

Epitéstorténeti kutatdsi
dokumetacio Gomory Judit,
Csomortany Levente, Rozmann
Viktor 2013.

FestO restaurator dokumentacio
Fodor Edina 2013

Faanyagvédelem 2017
TetO részleges statikai dok. 2018

Felmérési tervek

Szentendre Dumtsa Jeno utca 12.,
1825 hrsz., muemlék




Szentendre Dumtsa Jeno utca 12., 1825 hrsz., muemlék

Dumtsa Jeno utca :> L/ Batthyany utca

feldli kapualj feldli bejarat




Szentendre Dumtsa Jeno utca 12.,
1825 hrsz., muemlék




Szentendre Dumtsa Jeno utca 9., 2354 hrsz

pince foldszint emelet  udvar
udvari éplletrész 67
féépllet 64
féépulet 80
osszesen 80 67 64
udvar 90

Onkormanyzati hasznositdsban maradé épiiletrész
Edeni Edességek Boltja 53,63 8
Késeshaz 32,28




Szentendre Dumtsa Jeno utca 9., 2354 hrsz

Udvarhasznositas és kaputerv, tervezd
Borbas Péter 2015

Udvari éplletszarny, foépllet felmérési
tervek

Faanyagvédelmi szakvélemény 2015




Szentendre Dumtsa Jeno utca 9., 2354 hrsz

alaprajzi részlet

tetdtéri vizesblokk kialakitasanak 'B' valtozata
lakas funkcio esetén
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Szentendre Dumtsa Jeno utca 9.,
2354 hrsz
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VENDEGLATO udvar
T . e, X

Szentendre Dumtsa Jeno utca 9.,
2354 hrsz

foldszinti alaprajz foldszinti alaprajz

emeleti alaprajz emeleti alaprajz

MUHELYEK, KERESKEDESEK szamara GASZTRO- ES BORKULTURA szamara

Bérlemenyek méretei:

foldszint: 14 m2, 25 m2, 27 m? foldszint: 67 m? L
emelet: 28 m?, 34 m? emelet: 63 m?

Mindkeét esetben az emeleti szinten elhelyezhet§ iroda vagy apartman. U d Va r h a s y4 n O S I ta S 2 O 1 5




Szentendre Kossuth Lajos utca 4., 987 hrsz., muemlék

pince foldszint emelet  udvar

1.lakas 43

2.lakas 30

3.lakas 26

4.lakas 38

5.lakas 32

6.lakas 48

kapualj 24

pince 50

O0sszesen 241

udvari tarolok 50
belsd udvar 153

Onkormanyzati hasznositasban maradé épiiletrész
Adria Cafe 68




Kapu res’taurélés, utélagf)s yizszigetelés Sze ntend re Kossuth Lajos utca 4_,
kivitelezese 2021 NKA palyazat 987 h rsz " I’,’lem Iék
"7

(Kapu restauralas 2021: kapu

restaurator Jakab Daniel, kOresturator

Egri Hunor, Utélagos vizszigetelés,

injektalas kivitelezés 2021 kivitelez6

Kerék &Kerék Bt.) ) | - & T 7

Utcai homlokzat és tet6szerkezet
feldjitasi terve, engedélyezési és kiviteli
terv tervezd: Budapesti Epitémivészeti
M(ihely Kft. (Dévényi Tamas, Valkai
Csaba) 2016-18.

Tudomanyos dokumetacié Gomory Judit,
Csomortany Levente 2016.

Faanyagrestaurator, kdrestaurator,
festOrestaurator 2018

Faldiagnosztika, szigetelési,
szakvélemény 2016 (DER Epit6 és
szigetel6 Kft., Koza Andras)

Kossuth utca kozteriilet terv, tervezo:
Urban Concept 2018 (Kontra Daniel)
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Szentendre Kossuth Lajos utca 4., 987 hrsz.,
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87 hrsz., muemlék

zentendre Kossuth Lajos utca 4.,

kerékparGt

neglév 20z0ttkd burkolat
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Kossuth

1903)

Petdfi Séndor utca

1984)

2018. 09.19.
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urban concept

andscapelarchileciureicesign

1112 Budapast, Kapolna i 18., +36 1 786 74 40
hu, ¥

hu

im:
s;:lnhndro, Kossuth Lajos u.
Biakkds part és Petof] u.

2000 Szentendre, Kossuth Lajos utca

hrsz.:(503, 584)
megrendeld:

Szentendre Varos
Onkormanyzata
2000 Szentendre, Varoshiza tér 3,
generdl és épltész tervezd:
Budapestl Epitdmiivész Kft.
1073 Budapest, Erzsébet it 17. 14
tajépitész tervezd:
Kontra Danlel
okl. t4jéphészmamdk
K 015216
Csik Néra
okl tajépitész
Terdbus:

KORNYEZETRENDEZESI
KIVITELI TERV

" KERTEPITESZETI
TERV

TEpe: e
1:100 00.

dat razszam:

K02
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Szentendre Kossuth Lajos utca 4.,
987 hrsz., miemlék
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Szentendre Kossuth Lajos utca 4., 987 hrsz., muemlék
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Szentendre kataszteri térképe, részlet, 1885.
Foldmeérési és Tavérzékelési Intézet térképtara.



Szentendre Petofi Sandor utca 2., 986 hrsz.

pince foldszint emelet  udvar Osszesen

1.lakas 43

2.lakas 57

3.lakas 55

4.lakas 30

5.lakas 26

6.lakas 25

7.1akas 72,0

7.l1akas 36

tornac 65

pince lejard 16

pince 40

osszesen 425

udvari tarolok 105

belsé udvar 945




Szentendre Petofi Sandor utca 2., 986 hrsz.

Utcai homlokzat és
tetOszerkezet felljitasi
terve, engedélyezési €s
Kiviteli terv, tervezo:
Budapesti EpitomUivészeti
M(hely Kft. (Dévényi
Tamas, Valkai Csaba)
2018.

_?f’,‘f!:,;‘ T

Faanyagvédelem 2018
Statika 2018

Faldiagnosztika,
szigetelési szakvélemeény
2016 (DER Epito és
szigeteld Kft., Koza
Andras)

Kossuth utca kozterllet
terv, tervezo: Urban
Concept 2018 (Kontra
Daniel)




Szentendre Petofi Sandor utca 2., 986 hrsz.
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Szentendre Petofi Sandor utca 2., 986 hrsz.
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Kiirasok megjelenése és

FO tér 11.

palyaztatasi forma - koncepcid palyazat
helyiségbérlet 15+5 év

helyiségbérlet 15+5 év

koncesszio max. 35 év

helyiségbérlet 15+5 év

helyiségbérlet 15+5 év vagy koncesszid 35 év

koncesszid max. 35 év

litemezés

2022.majus
2022.majus
2023.
2022.majus
2022.szeptember

2023.

megurilés 2022.05.
ures

lakd elhelyezés (3 lakas)
ures

lakd elhelyezés (2 lakas)

laké elhelyezés (3 lakas)
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Ertekesites - 1 iva Sindulo | Palyazati
Ingatlan-nyilvant Bvezeti Brutté indulo Palyazati
Sorszam Cim Teriilet artasi . (licit) ar biztositék
. besorolas . .
megnevezése egyiittes egyiittes

Szentendre,

Szentendre Bukkospart 22., searier 1041, 33 N g

Biikkos part 22.
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Szentendre

vo I t E g éSZSég h é Z belterillet 1041/A  >° i P Vt/6  (406.400.000,)
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Szentendre 1041 hrsz., Bukkospart 22




Ertékesités - 2

Szentendre Varos
Onkormanyzat a Ehelveskedsslcim | esm | m: | mingsités

tablazat szerinti

Pismany Tegez u. 6797_2 2953 Uh
ngatlanok
er ‘ekesiteseét tervezi Pismany Cseresznyés u. 9188 3069 Uh
meg a varos terlletén.
Cseresznyés u. -

Az ingatlanok tobbsege Pismany Véndor u. (kulén vagy| 9167-70, 9172-79 8842 Uh
udiloovezetben egyitt)
télaela\Jgra]tﬁOZOttUk Pismany Csoka u. 7520 2851 Uh
belvarOS| tarsaShaZban Pismany Csoka u. 7517 3761 Uh

talalhato 245 m2-es

pincehel YISG% (telj es Pismany Alkony koz 7472/1. /2, -/4 2955 Uh
aIa Sori ssz) tova ba -
eru eten e Szarvashegy |Mustar u. 10217 1446 Uh
%az asagi fej esztesre — ;
asznalhatO 300 Szarvashegy |Csanyi ut 10190 2985 Uh
m2-es ,terl,,llet; IS a Szarvashegy |Galdca u. 10098 2847 Uh

Szentlaszloi ut mentén.




Ertekesites - 3

Szarvashegy |Kaptatd u. 10203 3619 Uh
A7 ingatlanok értékesitési Szarvashegy |Kaptatd u. 10200/1 1721 Uh
palyazatai kiirasara , )
értékbecslés alapjén a Szarvashegy |Kaptatd u. 10200/2 1969 Uh
A
Kepviselo-testulet aprilis .
végi testuleti U|éSét Szarvashegy |Kaptato u. 10200/3 2867 Uh

kovetoen kerul sor. Petiyna-Tyuko

e Lancfd u. 4885 1017 Lke
sdilo

A mindenkori palyazati -
felhivasok Szentendre Boldogtanya |Tdlgy u. 7919 1121 Uh
Varos honlapjan az

Ingatlanportal menipont
alatt érhetok el: Boldogtanya |Rege u. 7843 760 Uh
szentendre.hu/varoshaza/po

Boldogtanya |Dongd u. felett 7700 1036 Uh

lgarmesteri-hivatal/irodak/v Pismany Vandor u. 9157 1277 on

arosfejlesztesi-iroda/ingatla SzentlaszIoi Gt

nportal/ Izbég mentén (Arvacska 0272/35 8311 Gksz/4
alatt)

Bogdanyi ut 35/A

Belvaros . i .
tarsashaz pinceszint

1922/A/21 245,61 Lk/k




Varjuk megkeresésiiket!

ElérhetBségeink:

*Szentendrei K6z6s Onkormanyzati Hivatal Vagyongazddlkoddsi iroda:
vagyongazdalkodas@szentendre.hu

*Gabay Anett: gabay.anett@szentendre.hu,
+36 26 785 057

*Alfoldiné Petényi Zsuzsanna: alfoldine.petenyi.zsuzsanna@szentendre.hu,
+36 26 785 087, +36 20 478 4898
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