Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
1/2018. (1.22.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

(Egységes szerkezetben a 23/2019. (V1.14.) 6nkormanyzati rendelettel)

Szentendre Véaros Onkorményzat Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjaban és az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény 57. § (2)-(3) bekezdésében
meghatarozott  feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés c) pontjaban
biztositott véleményezési jogkore alapjan az allami fOépitészi hatdskorében eljard Pest Megyei
Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag, a kulturdlis 6rokség védelméért felelds
miniszter, az illetékes nemzeti park igazgatosag, tovabba a partnerségi egyeztetés szabalyair6l szolo
onkormanyzati rendeletben megjeloltek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET
Bevezeto rendelkezések

1. A rendelet hatilya
1. § A rendelet hatdlya Szentendre Varos teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
1/A. Hataskori szabalyok

1/A. § Az e rendeletben szabalyozott telepiilésképi véleményezési, telepiilésképi bejelentési és
telepiilésképi kotelezési eljarasokkal kapcsolatos hataskoroket Szentendre Varos Onkormanyzat
KépviselO-testiilete a Polgarmesterre ruhdzza at.

2. Ertelmezé rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban

1. adventi idészak: advent els6 vasarnapja elotti szombattol vizkeresztig terjedd idoszak.

2. alcazott épitmény: miiemléki jelentdségili, vagy helyi épitészeti értékvédelmi teriileten,
miemléken, valamint a varosszerkezeti és varosképi szempontbol kiemelt teriileten elhelyezhet6 kozmii
és hirkozlési épitmények kozteriiletrdl torténd lathatosag elleni takaréasa, elfedése.!

2.a attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges nézetbdl az atlathatosaga 50%-
nal kisebb mértékben korlatozott.?

3. Belvaros: természetben a kovetkezo utak, vizfolyasok altal hatarolt varosrész: Dunakanyar korat
az Ady Endre utca keresztez6déséig, Ady Endre utca, Korniss Dezsé sétany, Duna-korzo, a Rév utca
keresztez0déséig, a szentendrei Duna sodorvonala a Duna korzod déli végéig, Dozsa Gydrgy ut a
Dunakanyar korut keresztez8déséig.®

4. épiilet legmagasabb pontja: az épiilet valamennyi homlokzata mentén az adott homlokzati
szakaszhoz tartoz6 tOmegegység legmagasabb pontjanak az adott homlokzati szakasz
terepcsatlakozastol szamitott legnagyobb magassaga. Az értékbe nem szamit bele a terepszint alatti
épitményrészek homlokzati magassaga.*
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5. értékvizsgalat: a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 23/B. §-a Szerinti értékvizsgalat.

6. fotomeg: az épiilet, épitmény karaktere szempontjabdl meghatarozo tomegi elem(ek), mely(ek)
az épiilet foldszinti beépitett alapteriiletének legalabb 60%-at képezi(k),®

7. funkcionalis célokat szolgal6 utcabitor: olyan utasvaro, kioszk €s informacios vagy mas célu
berendezés, amely létesitésének céljat tekintve elsddlegesen nem reklamkozzétételre, hanem az adott
tertileten ténylegesen felmeriild, a berendezés funkcidjabol adodo lakossagi igények kielégitésére
szolgal;

8. helyi védett érték: a varos kozigazgatasi teriiletén az a teriileti vagy egyedi védelem alatt 4llo
telepiilési miivi, valamint épitett érték, amelyet e rendelet védetté nyilvanit.

9. hirdetés: minden olyan figyelemfelhivasra alkalmas kozlés, informacid, amely valamely aru
kelendéségének novelésére vagy szolgaltatas igénybevételére, valamint ennek fokozasara iranyul,
valamint valamely kereskedelmi vagy fogyasztoi tevékenységet népszerisit.

10. hirdetmény: minden olyan — a lakossag részére torténd — kozérdeku tajékoztatas, informacio,
amely kereskedelmi, fogyasztasi tevékenységgel sem kozvetleniil, sem kozvetve nem hozhatd
Osszefiiggésbe.

11. hirdet6-berendezés:

a) cégtabla: technologiajatol és kialakitasatol fuggetleniil, az intézmény, iizlet, vallalkozas,
kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas céljat szolgald helyiség, helyiség egyiittes nevét, az ott
folytatott tevékenységet, esetleg egyéb adatot feltlintetd, a bejaratnal, vagy a tevékenység
végzésének helyet add épiilet falan, vagy tetején elhelyezett tabla — ide értve a névtablat és
cimtablat is —, vagy felirat.®

b) cégér: technologiajatol és szerkezeti kialakitasatol fiiggetleniil a céget, ilizlethelyiséget
tartalmazo épiilet falfeliiletére, vagy arra merdlegesen kifliggesztett hirdetés — ide értve a LED
reklamot is —, mely a cég altal forgalmazott termék, vagy szolgaltatas népszerlsitésére szolgal.’

12. hirdet6-berendezés feliilete: hirdetd-berendezés feliiletét a hordozd szerkezettel egyiitt kell
szémitani, fiiggetleniil a ra kihelyezett hirdetés nagysagatol. Szerkezetileg tobb elembdl allo hirdeto-
berendezés egynek mindsiil. Onallo betiik vagy 4brak esetében az Osszefiiggd szoveg korbehatarolt
idomainak feliiletét egybe kell szamitani.®

13.°9

14. informaciés vagy mas célu berendezések: kiilondsen a pad, a kerékparallvany, a
hulladékgyiijté, a telefonfiilke, a reklamfeliiletet is tartalmazo, kozteriilet f6lé nyuld arnyékolo
berendezés, korlat és a kozteriileti illemhely, tovabba

a) CityLight: valtozo tartalmi reklamok elhelyezésére alkalmas egy vagy két-oldalu, az
oriasplakat méretét el nem érd, de legalabb 2,00 m? reklamfeliiletli, beliilrdl megvilagitott
berendezés,

b) kozérdeki moliné: olyan ideiglenes, els6dlegesen a telepiilés életének valamely jelentés
eseményérdl ¥alé sz0l0, vagy egyéb kozérdekil tajékoztatast tartalmazd, nem merev anyagbol
készilt hordozofeliileti hirdetmény, amely falra vagy mas feliiletre, illetve két feliilet kozott van
kifeszitve oly modon, hogy az nem képezi valamely épitmény homlokzatanak tervezett €s
engedélyezett részét,

¢) megallité reklamhordozé eszkoz: valamely iizlet tevékenységéhez kapcsolodo, kizarolag a
tevékenységre vonatkozd, az lizlet bejaratanal vagy a terasz teriiletén, vagy annak hataran a
nyitvatartasi id0 alatt elhelyezett ideiglenes és mobil reklameszko6z, amely kizarolag egy- vagy
kétoldalu tabla, vagy egyéb eszkoz lehet,

d) onkormanyzati faliijsag: az 6nkormanyzat altal a lakossag tajékoztatasa céljabol létesitett és
fenntartott, els6dlegesen az dnkormanyzat testiiletei, szervei, tisztségviseldi tevékenységérol a
lakossagot tajékoztatd berendezés, mely az Onkormdnyzat mikodését szolgalod épiiletek
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homlokzatan keriil elhelyezésre és mely a kozérdeki tajékoztatasi célt meghaladdan reklamok
kozzétételére is szolgalhat,

e) onkormanyzati hirdetétabla: az Onkormanyzat altal a lakossag tajékoztatasa céljabol
létesitett és fenntartott, elsddlegesen a telepiilés élete szempontjabol jelentds informaciok,
kozlemények, tdjékoztatasok, igy kiilonosen a telepiilés életének jelentés eseményeivel
kapcsolatos informaciok kozzétételére szolgald, kozteriileten elhelyezett tabla, mely a
kozérdeki tajékoztatasi célt meghaladoan reklamok kozzétételére is szolgalhat,

f) totemoszlop: altalaban fétutvonalak mentén 1év6, az atmend forgalom, illetve jelentGsebb
vonzasteriilet kiszolgalasat biztosito kereskedelmi és ellatd létesitmények nagyobb tavolsagbol
is lathato, a vallalkozas nevét feltiintetd miiszaki berendezés, pilon, mely magassaganak ¢és
szélességének hanyadosa legalabb 3, illetve vastagsaga az oszlop teljes magassagéaban legaldbb
30 cm,

g) utbaigazité hirdetmény: kozérdekii informaciot nyujté olyan kozteriileti jelzés, amelynek
funkcioja idegenforgalmi eligazitas, kozosségi kozlekedési szolgaltatasrol tajékoztatas, vagy
egyéb kozérdek tajékoztatas,

h) vendéglatéipari hirdetd-eszkoz: valamely vendéglatoipari egység tevékenységéhez
kapcsolodo, kizardlag az egység tevékenységére vonatkozo, az iizlet bejaratanal vagy a terasz
teriiletén vagy annak hatardn a nyitvatartdsi id6 alatt elhelyezett ideiglenes és mobil
reklameszk6z, amely informacids, vagy étlaptartd vitrin — az {izlet helyiségével kozvetlen
kapcsolatban nem 1év6 livegezett feliiletli reklameszkoz —, allvany lehet.

14a. jellemz6 karakter: kialakult beépitésli, azaz legalabb 75%-ban beépiilt telektombok altal
hatarolt utcaszakasz, egyéb kozteriilet feldl feltaruld egységes, meghatarozo latvany. 1

15. karam jellegii kerités: legalabb 70%-ban attort, fa anyagi kerités'!

15a. kozérdekii reklamfeliilet: olyan reklamhordozé vagy reklamhordozot tarté berendezés,
amelyen a reklam kozzététele mas, egyeb célu berendezés kozteriileten valo 1étesitésére, fenntartasara
tekintettel kozérdekbdl biztositott, és amely ezen egyéb célu berendezéstdl elkiiloniilten kertil
elhelyezésre.'?

16. szamozott utak menti teriiletek: a szamozott utak melletti teriiletek, a gazdasagi teriiletek
kivételével; jellemzden kertvarosi, vegyes, tarsashazas, idiil6 karakteri teriiletek, valamint ide tartozik
a Belvaros szamozott Uit melletti szakasza is.

17. Telepiilésképi szempontbol vizsgalando teriilet: a rendelet 4. melléklete szerint térképen
lehatérolt tertilet.

18. uj épiilet tagabb kornyezete: az épiilet 2-2 szomszédos és az utca épiilettel és 2-2 szomszédos
épiiletével szemkozti oldalan 1évo beépités.

19. vadvédelmi kerités: legaliabb 90%-ban attért, faoszlopos, fémhalos kerités.*?

19a. védett épitmény: barmilyen jellegii — miiemléki, orszagos vagy helyi — védelem alatt allo
épitmény, épiilet, épiiletrész, miialkotas.™

20. védett érték: barmilyen jellegii — miilemléki, orszagos vagy helyi — védelem alatt allo épitészeti
vagy-termeészett ertck.

21. védett érték karosodasa: minden olyan esemény, beavatkozas, amely a védett érték teljes vagy
részleges megsemmisiilését, karakterének eldnytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai
értékcsokkenését eredményezi.

22. védett érték kornyezete: a védett érték ingatlanaval kozvetleniil hatdros ingatlan, tovabba a
védett érték ingatlanaval hataros kozteriileti szakasz.

23. mobilhaz: jarmi kategoridba nem sorolhato, kozuton vald kozlekedésre nem alkalmas, de
kialakitasanal, sulyanal fogva konnyen elmozdithatd, szallithat6 olyan meghatarozott rendeltetés céljara
telepitett épitmény, mely annak rendeltetésszeri hasznalata soran egy helyben all, igy helyhez kotott
kozmiicsatlakozasokkal rendelkezik, rendeltetését helyhez kototten tolti be.

10 Beillesztette a 23/2019. (V1.14.) 6nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t6l
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14 Beillesztette a 23/2019. (V1.14.) 5nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. jinius 17-t61



II. FEJEZET
A helyi védelem
3. A helyi védelem targya

3. § (1) A helyi védelem tertileti vagy egyedi védelem lehet.
(2) A helyi védett értékek, valamint teriiletek jegyzékét az 1. melléklet tartalmazza.
(3) A helyi védett teriiletek térképi lehatarolasat a 2. melléklet tartalmazza.
4. § Helyi teriileti védelem alatt allnak az 1. mellékletben felsorolt és a 2. mellékletben lehatéarolt
teriiletek.
5. § (1) Helyi egyedi védelem alatt allnak az 1. mellékletben felsorolt és a 2. mellékletben lehatarolt
értékek.
(2) Helyi védett az az épiilet, épitmény, épiiletrész, épiiletegylittes, utcakép, homlokzat, utca
vonalvezetése, telepiilésrész, kilatas, telepiiléssziluett, szobor, emlékmi stb. lehet, amelyet az
onkormanyzat KépviselO-testiilete épitészeti, varosszerkezeti, miivészeti, torténelmi, néprajzi,
ipartorténeti, biologiai, esztétikai értéke miatt védendének mindsit, és kiilon jogszabalyok alapjan nem
all védelem alatt.
(3) A (2) bekezdés szerinti védelem kiterjed kiillondsen

a) a helyi védett épiilet, épitmény minden alkotorészére,

b) a helyi védett épiilethez, valamint épitményhez tartozé kiegészitd, kiilsé és bels6 diszelemekre,

valamint az e rendeletben meghatarozott esetben a hasznalat modjara,
¢) arra a telekre és annak a hasznalati modjara is, amelyen a helyi védett épiilet, épitmény all.

4. A helyi védelem keletkeztetése és megsziinése

6. § (1) A helyi védelem ala helyezést, vagy annak megsziintetését barmely természetes, jogi személy
¢és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet a polgarmesterhez irasban benyujtott beadvanyban
kezdeményezheti. A helyi védelem ala helyezés, vagy annak megsziintetése iranti eljaras meginditasat
a Képviselo-testiilet kezdeményezés nélkiil is elrendelheti.
(2) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozo beadvanynak tartalmaznia kell:
a) helyi egyedi védelem esetén a helyi védettség ala helyezéssel érintett érték
aa) megnevezését, sziikség esetén koriilhatarolasat,
ab) elhelyezkedésének a kozponti cimregiszterrdl és a cimkezelésrdl szolo 345/2014.
(XII. 23.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdés g)-m) pontja szerinti cimadatait, valamint
helyrajzi szamat,
ac) rovid leirasat, irodalmi, fényképi vagy egyéb dokumentalasat (irodalom, fotok),
ad) értékvizsgalatat és a kezdeményezés indokolasat.
b) helyi teriileti védelem esetén az épiiletegyiittes
ba) megnevezését,
bb) koriilhatarolasat,
be) rovid leirasat, irodalmi, fényképi vagy egyéb dokumentalasat,
bd) értékvizsgalatat és a kezdeményezés indokolasat.
(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozd beadvanynak tartalmaznia kell:
a) helyi egyedi védelem esetén a helyi védettség megsziintetésével érintett érték
aa) megnevezését, sziikkség esetén koriilhatarolasat,
ab) elhelyezkedésének a kozponti cimregiszterrdl és a cimkezelésrol szolo 345/2014.
(XII. 23.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdés g)-m) pontja szerinti cimadatait, valamint
helyrajzi szamat,
ac) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat rovid indokolasat.
ad) bontasi szandék esetén a bontas sziikségességét alatamaszto megfeleld indokolast,
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b) helyi teriileti védelem esetén az épiiletegyiittes
ba) megnevezését,
bb) koriilhatarolasat,
bc) elhelyezkedésének a kozponti cimregiszterrdl és a cimkezelésrol szol6 345/2014.
(XII. 23.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdés g)-m) pontja szerinti cimadatait, valamint
helyrajzi szamait,
bd) a védelem megsziintetésével kapcsolatos javaslat rovid indokolasat.
(4) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozd beadvanynak minden esetben tartalmaznia kell a
kezdeményez0d nevét, megnevezését, lakcimét vagy székhelyét.
(4a) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozo kezdeményezés esetén az Onkormanyzat elkésziti az
értékvédelmi szakvéleményt.
(5) A kezdeményezés szakmai elokészitését a tartalmi elemek meghatirozasaval, a sziikséges
értékvédelmi szakértdi vélemények beszerzésével a foépitész végzi, aki a védetté nyilvanitas vagy
megsziintetés javaslatat a varosfejlesztési ligyekkel foglalkozo bizottsag és a Képviseld-testiilet szamara
dontésre elokésziti.
(6) Az elékészité munka soran ki kell kérni a helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs (a tovabbiakban:
Tervtanacs) allasfoglalasat is.
7. § (1) A helyi védelem ala helyezés alapja az értékvizsgalat.

(3) Az elkésziilt értékvizsgalati dokumentacio annak kozzétételérol szolo felhivastol szamitott 30 napon
beliil megtekinthetd a foépitészi irodan, azzal kapcsolatosan irdsban barki észrevételt tehet.
8. § (1) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére iranyulo eljaras meginditasarol az
Oonkormanyzat honlapjan 8 napon beliil tajékoztatast kell kozzétenni, tovabba irasban értesiteni kell a
(2) bekezdésben meghatarozott érdekelteket. Az értesitésrél a foépitész gondoskodik.
(2) A helyi védettség ala helyezési vagy a védettség megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell tekinteni:
a) helyi egyedi védelem tekintetében
aa) a javaslattal érintett ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,
ab) miialkotas esetén az €l6 alkotot vagy a szerzdi jog jogosultjat,
ac) a kezdeményez6t,
ad) az illetékes épitésiigyi hatésagot,
ae) az orokségvédelmi hataskorben eljaro illetékes hivatalt,
b) helyi teriileti védelem tekintetében
ba) az a) pontban felsorolt érdekelteket,
bb) a javaslattal érintett kozmiivek iizemeltetdit, valamint
bc) a javaslattal érintett kozteriiletek fenntartoit.
(3) Az értesitést
a) a(2)bekezdés a) és b) pontja szerinti érdekelteknek, valamint a helyi egyedi értékre vonatkozo
kezdeményezés esetén azoknak, akiknek a helyi védelem ald helyezés vagy a helyi védelem
megsziintetés a jogat, jogos érdekét érinti, hivatalos iratként,
b) helyi teriilleti érték esetén, valamint amennyiben az érdekeltek felkutatdsa aranytalan
nehézségekbe iitkozne, hirdetmény utjan torténd kozzététellel
kell kézbesiteni.
(4) Az érintett ingatlant barmilyen jogcimen hasznalo személy értesitése a tulajdonos utjan torténik.
9. § A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesitéstdl szamitott 30 napon beliil irasban
észrevételt tehetnek.
10. § (1) A hirdetmény utjan torténd kdzzététel soran a hirdetmény tartalmazza
a) a kozzététel napjat,
b) az dnkormanyzat megnevezését,
C) ajavaslat Iényegét,
d) a javaslattal érintett ingatlanok koriilirasat,
e) ahirdetmény kozzétételéhez kapcsolddo esetleges jogkdvetkezményekre valo figyelmeztetést,
valamint hataridoket.



(2) A hirdetményt a polgarmesteri hivatal hirdetétablajan, a varos honlapjan, valamint — a hirdetményt
vagy annak kivonatat — a Szentendre és Vidéke helyi lapban is k6zz¢é kell tenni. A jogkdvetkezmények
a polgarmesteri hivatal hirdetotablajan valé kozzétételhez kotddnek.

11. § (1) A helyi védelem ala helyezésre vagy a védelem megsziintetésére vonatkozo kezdeményezésrol
szolo elbterjesztésben szerepelnie kell a védelem ald helyezés elrendelését megalapozo
értekvizsgalatnak vagy a megsziintetését megalapozo értélevizsgalatrak crtckvédelmi szakvéleménynek
¢s a 8. § (2) bekezdésben meghatarozott érdekeltek — az értesités atvételét kovetd 30 napon beliil
benytjtott — észrevételeinek is.

(2) A Kepv1selo testulet a rendeletnek megfelelo tartalmu kezdeményezés benyujtisa esetén az
ésert dont a helyi védelem ala helyezésrdl vagy annak

megsziintetésérol.
(3) A helyi védelemmel kapcsolatos Képviselo-testiileti dontésrol az érdekelteket irdsban kell értesitent,
és a dontésrdl az Onkormanyzat honlapjan tajékoztatast kell kdzzétenni.
12. § (1) Ha egy helyi egyedi védelem alatt allo értéket miiemléki védelem ald helyeznek, annak
kozzétételével egyidejiileg a helyi egyedi védelem megsziinik, mely esetben a jegyz6 kezdeményezi az
ingatlaniigyi hatosagnal a helyi védelem torlését.
(2) A helyi egyedi védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a) a helyi védett érték karosodasa olyan mértékii, hogy a karosodas miiszaki eszkozokkel nem

allithat6 helyre, vagy

b) a védetté nyilvanitas feltételei nem allnak fenn.
(3) A helyi egyedi védelem alatt allo épitményt, épitményrészt csak a helyi védelem megsziintetését
kovetden lehet elbontani. A védelem megsziintetésekor a helyi védett értékrol allapotrogzitd tanulmanyt
kell késziteni a helytérténeti gyﬁjtemény széméra ami tartalmazza a helyi védett érték
M=1:100, helyszinrajz M=1:200, mileiras).
(4) A helyi védelem megsziintetése soran az egyes épiiletrészeknek, tartozékoknak az 4j épiiletbe torténd
beépitése, valamint azok megdrzése, helyrehozatala irhato eld.

5. A helyi védett értékek nyilvantartasa

13. § (1) A helyi védelem ala helyezett értékekrél az Onkormanyzat nyilvantartast vezet (a
tovabbiakban: Nyilvantartas), amely nyilvanos, abba barki betekinthet.
(2) A Nyilvantartas a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Tkr.) meghatarozottakon tal tartalmazza a védett
értek

a) helyszinrajzat,

b) rendeltetésének és hasznalati moédjanak a megnevezését,

C) a Védelem elrendelésére Vonatkozé Képviselé -testiileti el('iterj esztés ¢s dontés masolatat,

e) felmérési terveit, ha az rendelkezésre all,

f) fotodokumentacidjat,

g) megoérzésével Gsszefliggd mas, 1ényeges adatot és koriilményt.
(3) A Nyilvantartas vezetésérol a foépitész gondoskodik.
(4) A Nyilvantartas adatai elektronikus adathordozon is tarolhatok. Elektronikus Nyilvantartas esetén
hiteles biztonsagi masolat készitése vagy parhuzamos manualis nyilvantartas vezetése sziikséges.
(5) A védettség megszilinése esetén az adott tételnek tovabbra is a Nyilvantartas elkiilonitett részében
kell maradnia a torlést elrendelé dontés adataival egyiitt.

6. A helyi védett értékek és teriiletek megjelolése

14. § (1) A helyi védett értek — annak allagat, rendeltetésszerii hasznalatat és megjelenését nem sértd
modon készitett — a védelem tényét ismertetd egységes tablaval jelolhet6 meg.

(2) A helyi védett teriilet esetén a védelem ténye a kornyezethez igazodo, a védelem tényét és okat,
valamint a védelemmel 6sszefiiggd egyéb informaciot tartalmazo tablaval jelolhetd meg.



(3) A tabla eclhelyezésérodl, karbantartasarol és poétlasardl — kiilon eljaras nélkiill — a polgarmester
gondoskodik.
(4) A tulajdonos a tabla elhelyezését — a tabla céljanak eléréséhez sziikséges és elégséges mértékben —
tlirni koteles.

7. A helyi védett értékek fenntartasa és az ahhoz kapcesolodo tulajdonosi kotelezettségek

Vedelem nem akadalyozza a Vedett ertek feluJ 1tasat korszeru51teset bovitését, funkcmja megvaltozasat
A védelem érdekében eld kell segiteni a védett értéknek a mai igényeknek megfelel6 hasznalatat. A
felyjitas, korszerUsités, bovités, rendeltetésvaltozas miatt a védett értéknek a védelemre okot ado értékei
nem csOkkenthetok. A belsé atalakitasokat az eredeti szerkezet és a bels6 értékek tiszteletben tartasaval
kell megoldanl

: : : . : : A hely| egyedl
Vedelem alatt allo épitészeti orokseget a tulajdonos koteles jo karban tartani, allapotat megdvni. A
hasznalat nem veszélyeztetheti az adott épitészeti drokség fennmaraddsat. A helyi védelem alatt allo
elemet nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miiszaki szempontbol karosan nem befolyasolhatja az
adott épitészeti 6rokségen vagy kdzvetlen kornyezetében végzett épitési tevékenység, teriilethasznalat.
(2a) A helyi egyedi védelem alatt allo épiilet, épitmény felujitasa, korszeriisitése, bovitése soran
torekedni kell a védelemre okot ado részletek eredeti allapotanak visszaallitasara, illetve harmonikus
tovabbfejlesztésére.

(3) A helyi védett érték kdrnyezetében és a védett értéket tartalmazd ingatlanon nem végezhetd olyan
beavatkozas Valtoztatas am1 elonytelen a Vedett ertek latvanya szempontj abol
(4) Nem-végezh : : rekenysée 2 Ay ; i- A helyi
egyedi Vedelem alatt allo érteken ep1t651 bonta51 munka klzarolag akkor Vegezheto ha a védett értek
1étét, allagat nem veszélyezteti, vagy azt értékvédelmi szempontbol nem befolyasolja karosan. (5) A
helyi egyedi védelem alatt allo épiilet, épitmény bontasara csak a teljes miiszaki avultsag esetén keriilhet
sor, ha az épiilet védett értékeinek karosodasa olyan mértéki, hogy a karosodas miiszaki eszkdzokkel
nem allithato helyre, és ezt a telepiilési foépitész véleménye is alatdmasztja. Bontasi munka csak a
védelem megsziintetését kovetden végezhets. A foépitészi véleményben egyes épiiletrészek vagy
tartozékok meg0rzése, illetve azoknak a bontasi helyen épitendd 0j épliletbe vald beépitése, elhelyezése
is eldirhat6 az elbontando epulet ertekv1zsgalata alapJ an.

16.§ (1) A polgarmester a telepiiléskép javitasa érdekében, az azt ronto allapotu, helyi egyedi védett
épitmények és helyi védett teriileten elhelyezkedd épitmények meghatarozott idon beliili helyrehozatali
kotelezettségét irhatja eld.

(2) A helyrehozatali kotelezettségrol szolo hatarozat kozlésével egyidejiileg a polgarmester megkeresi
az ingatlaniigyi hatdsagot a kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasba torténd feljegyzése
érdekében. A kotelezettség megsziinését kdvetden 15 munkanapon beliil a polgarmester az errdl szolo
hatarozat kozlésével egyidejlileg a kotelezettség tényének az ingatlan-nyilvantartasbol vald torlése
érdekében megkeresi az ingatlaniigyi hatdsagot.

8. A helyi épitészeti értékek fenntartasanak és megdrzésének tamogatasa

17. § (1) Az dnkormanyzat a helyi védett értékek, valamint a miiemlék és Belvaros miiemléki kornyezet
(a tovabbiakban: MK.), mliemléki jelentOségii teriilet (a tovabbiakban: MJT.) ingatlanok homlokzata (a



tovabbiakban egylitt: helyi épitészeti érték) megovasanak, fennmaradasanak, megérzésének eldsegitése
érdekében pénziigyi alapot (a tovabbiakban: Alap) hoz Iétre.
(2) Az Alap forrasai:

a) az 6nkormanyzat altal a koltségvetésben elkiilonitett 6sszeg,

b) a magyar és nemzetkdzi alapokhoz benyujtott palyazatokon nyert 6sszegek,

¢) vallalkozok, maganszemélyek kifejezetten erre a célra rendelt adomanyai,

d) a telepiilésképi birsagbevételek,

e) az alap pénzeszkozeinek ideiglenes lekotéseibdl szarmazo kamatok,

f) egyéb bevételek.
(3) Az Alap (2) bekezdés a) pontja alapjan elkiilonitett 6sszegére a polgarmester tesz javaslatot a varhato
sziikségletek és az év sordn Osszegyljtott timogatasi igények alapjan.
(4) A Képviseld-testiilet az onkormanyzat koltségvetésérdl szol6 rendeletében a koltségvetés részeként
hatarozza meg az Alapot, kiilon cimen feltiintetve annak bevételi és kiadasi tervszamat.
(5) Az Alapot az 6nkormanyzat mas pénzforrasaitol elkiilonitetten kell kezelni.
(6) Az Alap felhasznéldsardl a varosfejlesztési iligyekkel foglalkozo bizottsag elndke a Képviselo-
testiilet el6tt évente a zarszamadas soran koteles beszamolni. A beszamolot a KépviselO-testiilet a
zarszamadas elfogadasaval hagyja jova.

9. Az Alapbdl nytjtott tAmogatas kozos szabalyai

18. § (1) Az Alapbol tamogatas palyazat Gtjan — az e rendeletben eldirt feltételekkel —
a) a helyi épitészeti érték felujitasara, valamint helyrehozatalara a helyi épitészeti érték
tulajdonosa, kezel6je vagy hasznaloja részére,
b) a teleplilésképi kovetelmények érvényesiilését segitd tajékoztatd, ismeretterjesztd ¢és
népszerlsitd tevékenység céljara
adhato.
(2) A palyazati feltételeket, az eljaras szabalyait a varosfejlesztési ligyekkel foglalkozo bizottsag
hatarozza meg. A palydzat benytjtasi hataridejét a palyazati felhivasban kell rogziteni.
(3) A palyazatot a féépitésznél kell benyujtani.
(4) A palyazatok elbiralasarol, a tiamogatas megitélésérdl, és annak mértékérdl a benyujtott palyazati
anyag alapjan — a 21. § (4) bekezdésben meghatarozott kivétellel — a varosfejlesztési tigyekkel
foglalkoz6 bizottsag a f6épitész szakmai allasfoglalasat figyelembe véve dont.
(5) A tamogatas odaitélését kovetoen, a palyazat nyertesével tamogatasi szerzodést kell kotni azzal a
feltétellel, hogy a tamogatott tevékenység kizarolag a megallapodas alairasat kovetéen kezdhetd meg.
(6) A tamogatas kiutalasara teljesitményaranyosan, a kifizetett szamlak alapjan keriilhet sor, a feladat
elvégzésérdl benyujtott szamlamasolat rendelkezésre bocsatasat kovetoen.
(7) A palyazatban foglaltak teljesitésének a pénzfelhasznalast megel6z6, folyamatos ellenérzésérol,
valamint az Alap és az odaitélt tamogatasok nyilvantartasarol a jegyz6 gondoskodik.

10. A helyi épitészeti értékek felujitasanak tamogatasa

19. § (1) A helyi épitészeti érték feltjitasara palyazni az ezen alcimben meghatarozott feltételekkel lehet.
(2) Azok a palyazatok részesithetok timogatasban, amelyeket a munkdk megkezdése eldtt nyujtottak
be, és a felujitas koltsége részletes kalkulacioval igazolhato, hitelt érdemlden alatamasztott.
(3) Nem adhat6 6nkorményzati tdmogatas, ha a palyazat benytjtasat megel6zo 10 éven beliil, a helyi
védett értekkel Osszefiiggésben engedély nélkiil, az engedélytdl eltérden, az e rendelet, vagy mas
jogszabaly megsértésével végeztek épitési vagy egyéb munkat.
(4) A palyazat elbiralasa soran vizsgalni kell, hogy
a) a benyujtott koltségvetés realis adatokat tartalmaz-e,
b) az alkalmazott miiszaki megoldas a lehetd legtakarékosabb modon keriilt-e kivalasztasra, és
¢) az alkalmazott miiszaki megoldas Osszhangban van-e a telepliléskép védelmére eldirt
kovetelményekkel.
20. § (1) Palyazni a felujitas koltségének arra a részére lehet, amely a helyi védelem ala helyezés miatt
valt sziikségessé.



(2) A helyi épitészeti érték feljitasara benyujtott palyazat alapjan a teljes felujitas koltségének
legfeljebb huszonét szazalékaig nyujthatd vissza nem téritendd tdmogatas.

11. A telepiilésképi kovetelmények érvényesiilését segité tajékoztatd, ismeretterjeszto és
népszeriisitod tevékenység timogatasa

21. § Az Alapbdl palyazat alapjan a telepiiléskép védelmét eldsegitd tajékoztatod fiizetek, kiadvanyok
megjelentetése, kidllitdsok rendezése, a helyi védelem tényét megjeldld tablak elhelyezése, népszertisitd
eléadasok szervezése, valamint a helyi védett érték megmentését eldsegitd helyi tarsadalmi tevékenység
is tdmogathato.

I11. FEJEZET
Telepiilésképi kovetelmények

22. § (1) E rész rendelkezéseit a nyilvantartott miiemléki értékre, kdrnyezetre és miiemléki jelentdségii
teriiletre annyiban kell alkalmazni, amennyiben azok az 6rokségvédelmi jogszabalyban vagy hatosagi
hatarozatban meghatarozott kovetelményekkel nem ellentétesek.
(2) Jelen rész vonatkozasaban:
1. Belvaros torténelmi mag,
2. Belvaros peremrészek,
3. Belvaros kertvaros,
4. Izbég ofalu,
5. Izbég also,
6. Kertvaros,
7. Tarsashazas,
8. Udiils,
9. 11-es ut melletti vegyes,
10. Rekreacios,
11. Gazdasagi,
12. Vegyes,
13. Mezdgazdasagi, erdds,
14. Helyi teriileti védelem,
15. Egyéb teriiletek
16. Duna meder*®
fogalmakon a 3. melléklet szerinti, karakter alapu teriileti lehatarolasok értendok.
22./A § A rendelet 3. melléklete tartalmazza a telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és
egyeb helyi adottsag alapjan rogzitett,
a) atelepiilésképi szempontbdl meghatarozo,
b) ahelyi védelemmel érintett, valamint
C) a telepiilésképi szempontbdl nem meghatarozo egyéb
tertiletek lehatarolasat.

12. A helyi védelemmel nem érintett vagy telepiilésképi szempontbdél nem meghatarozo
teriileteken épitmények anyaghasznalatara vonatkozo altalanos épitészeti kovetelmények

23. § (1) E rendelet 3. mellékletében meghatarozott, helyi védelemmel nem érintett vagy telepiilésképi
szempontbol nem meghatdrozo teriileteken (a tovabbiakban: egyéb teriiletek) az épitmények
anyaghasznalatara — amennyiben az adott teriiletre vonatkozo el6irds mast nem hatdroz meg - az alabbi
(2)-(7) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni.

(2) A falfeliiletek feliiletképzése nem késziilhet természetes anyagtol (téglatol, természetes kotol, fatol
vagy vakolattol) eltéré anyagbol.

15 Beillesztette a 23/2019. (VI1.14.) nkorméanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61



(3) Természetes kéburkolat alkalmazasa esetén nem alkalmazhato6 a helyre jellemz6, természetes anyagi
kotol eltérd kéburkolat.
(4) Téglaburkolat alkalmazasa esetén nem alkalmazhaté a természetes égetett agyagtéglaktol eltérd
tégla.
(5) Uj tetbzet épitése esetén a 15 foknal nagyobb hajlasszogii magastetdk és ereszesendesitok tetéfedése
nem lehet:

a) égetett agyagcserépt6l, vagy ahhoz hasonldé megjelenésii betoncserépt6l eltérd cserépfedés,

b) fényes feliiletli fedés,

) harsany megjelenésii fedés, vagy

d) a taji karakterbe nem ill6 anyagt fedés.
(6) Lapos, vagy 15 foknal alacsonyabb hajlasszogli tetd esetén a tetdfeliiletek legalabb 40%-an
z0ldtetotol eltérd tetdzetet nem lehet kialakitani. A fennmarado tetdfeliiletet nem lehet csillogd, harsany
megjelenésii anyaggal fedni.
(7) Kerités nem épithetd természetes anyagtol (ko, tégla, fa, deszkazat, fém, fémhalo, drétfonat) eltérd
anyaghasznalattal. MezOgazdasagi, erdd és természetkozeli 6vezetii teriileteken a kerités anyaga nem
térhet el a faanyagu karam jellegli, vagy faoszlopos, fémhalos vadvédelmi keritést6l.1®
13. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti

kovetelmények

24. § Teriileti épitészeti kovetelményeket e rendelet 3. mellékletében meghatarozott, telepiilésképi
szempontbdl meghatarozd teriileteken — amennyiben az adott teriiletre vonatkoz6 eldiras mas
kovetelményt nem hataroz meg - az alabbi 25-32. §-ban foglaltak szerint kell figyelembe venni.
25. §% (1) Az épiilet legmagasabb pontja paraméternek nem megfeleld meglévd épitmény, épitményrész
allagmegovasa, ujjaépitése esetén annak magassaga nem novekedhet. Bovitése esetén az 1j
bévitményrész magassaganak meghatarozasakor a paramétert figyelembe kell venni.
(2) Epiiletek legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 25 m-t.
(3) Az épiiletek legmagasabb pontja

a) Kertvarosi teriileten magastetés épiiletnél legfeljebb 4,0 m-el, lapostetos épiiletnél legfeljebb

2,0 m-el,

b) Udiil§ teriileten magastetés épiiletnél legfeljebb 3,5 m-el, lapostetds épiiletnél legfeljebb 1,5 m-
el,

€) Gazdasagi teriileten - a rendeltetéssel Osszefiiggd technologiai berendezés indokolt

magassaganak kivételével - legfeljebb 5,0 m-el,
d) Rekreacios teriileten a-esatlakezé-kozteridetszintjéhez képest 4,5 m-el
haladhatja meg az ¢épiiletmagassdg Szentendre ¢épitési szabalyzatardl szolo 26/2017. (VIL31.)
onkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban: SZESZ) adott teriiletre meghatarozott legnagyobb értéket.
(4) Tarsashazas teriileten
a) az épiilet legmagasabb pontja 4,5 m-el haladhatja meg az épiiletmagassag SZESZ-ben az adott
teriiletre megengedett legnagyobb értékét, kialakult allapot esetén a SZESZ szerint megnovelt
¢épiiletmagassag értékét, de nem lehet nagyobb 18,0 m-nél,
b) az épiilet legmagasabb pontja gépjarmii tarold esetén 1,5 m-el haladhatja meg az
épiiletmagassag SZESZ-ben meghatarozott legnagyobb értékét.
26. § (1) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek jellegzetes telepiilési szerkezetét,
telekosztasat, utcavonal-vezetését meg kell 6rizni, 0j telek kialakitasa, vagy telekrendezés soran a védett
telepiilésszerkezetet meg kell 6rizni.
(2) A Belvaros torténelmi mag és peremrészek, valamint Izbég ofalu — telepiilésképi szempontbol
meghatarozo - teriiletén a telekalakitas soran a kialakult telekstruktarahoz és utca-vonalvezetéshez kell
alkalmazkodni.
(3) Az dj-épliletek tomegaranyait, f6 méreteit a kornyezetében 1év6, az adott telepiilésképi karakter
jellegzetes jegyeit hordozo épiiletekhez harmonikusan illeszkedve, azok jellemz6 homlokzatszélességét,
gerinc- és parkanymagassagat, tetéformajat, anyaghasznalatat figyelembe véve kell meghatarozni.

16 Modositotta a 23/2019. (VI.14.) 5nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t5l
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(4) A kozteriiletek burkolatat és berendezését, valamint az utcakon megjelené reklamokat az épiiletek
jellegéhez, az utcaképhez igazodva kell kialakitani.

55K
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27. § A beépités telepitési modja tekintetében illeszkedni kell a kdrnyez6 és jellemz6 telepitési modhoz,
kivétel ez aldl, ha a telek geometriai tulajdonsagai olyanok, hogy a telken ezen elv szerinti telepités nem
megoldhato.

28. § (1) Kozteriiletrol lathato kerti épitmények (kiiild, nyari konyha, tarold stb.) fa-, vagy épitett
szerkezetli épitmények lehetnek.

(2) Az épitett szerkezetli melléképiiletek és a kerti épitmények feliiletképzése kizarolag természetes
anyag lehet: tégla, k6 vagy vakolat, a foépiilet szinével és feliiletképzésével megegyez6 modon, vagy
ahhoz ill6 kivitelben.

(3) A mellékeépiiletek és a kerti épitmények fedése égetett agyag, sotétebb vagy vilagosabb arnyalata
égetett agyagcserép, vagy ahhoz hasonld szinezésii betoncserép fedés lehet, vagy alacsonyabb
hajlasszog esetén nem fényes, sziirkés arnyalatu korcolt fémlemez fedéssel.

Vi A1 ecatdn Alao A ! ! eritéccel eaouvhednite

29.§ Tamfal épitésekor a tamfalat természetes kovel, tégla-ké vegyes burkolattal, vagy vakolattal
kell ellatni, vagy zoldhomlokzatként kell kialakitani.

30. § (1) Ahol zavard zajterhelés van, ott attort kerités kialakitasa esetén, legalabb a kerités attort
feliiletei mogé sovény telepitendd.

(2) Kerités kizardlag természetes anyagbol (vakolat, tégla, természetes kO, fa vagy fém) késziilhet.
Természetes kdburkolat alkalmazésa esetén a helyre jellemz6 szinli kdvet (sargaval, sziirkével, vagy
foldszinekkel tort fehér szini) kell alkalmazni. Téglaburkolat esetén természetes szinli (sarga, vagy
¢getett agyag) téglat kell alkalmazni.

(3) Uj kerités épitésekor az 1j épiiletnek és az 1j keritésnek harmonizalnia kell egymassal, tovabba
illeszkedni kell a szomszédos keritések kialakitdsahoz, amennyiben azok megjelenésiikben
telepiilésképi értéket képviselnek és megfelelnek a keritésekkel szemben tamasztott kovetelményeknek.
(4)® Kertvaros és iidiil6 karakter(i teriileteken 0j épiilet épitésekor a keritéssel egybeépitve kell
kialakitani a kukatarolot.

(5) Amennyiben a személygépjarmi tarolo keritéssel egybeépiilve keriil kialakitasra, ugy azt épitett
szerkezettel (tégla, ko, fa) kell kialakitani a f6épiilet architekturajahoz illeszkedden, valamint kapuzata
kerités kapuzatként alakitando6 ki. Tetozetét cserépfedéssel kell ellatni, vagy zoldtetoként, vagy nem
fényes sziirkés szinii korcolt fémlemez fedéssel kell kialakitani.?

(6)2 Uj kerités létesitése a kozteriilet fel6li oldalon — a 31-32. §-ban foglaltak kivételével - attort
keritésként lehetséges.
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(7)? Kozkertek, kozparkok, Téarsashazas teriiletek kozos pihendkertjei esetén kizardlag attort kerités
1étesithetd.

(8) Telken beliil csak labazat nélkiili attort kerités lehet, melyet a foépiilettel és a kert latvanyaval
Osszhangban, a telken beliil egységes modon kell kialakitani.

31. § Kertvarosi és gazdasagi jellegli karakter teriiletek hatardnal, temetdk esetében, a 11-es szamu féut
mentén, a Szentlaszloi Gt mentén, a Sztaravodai it mentén, valamint a Romai sanc — Kalvaria Gt vonalan
a 30. § eldirasainak betartasan til megengedett a teljesen tomor, az atlathatosagot egyaltalan nem
biztositd kerités épitése.

32. § A Belvaros torténelmi mag és peremrészek, valamint [zbég 6falu teriiletére jellemz6 hagyomanyos
kerités-, és kapuformakat, jellegzetes melléképitményeket, tetéfelépitményeket meg kell 6rizni. A
térfalat alkoto keritéseket tomor, vagy tomor hatdsu keritésként kell kialakitani.

14. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények

33. § Egyedi épitészeti kovetelményeket e rendelet 3. mellékletében lehatdrolt, telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo teriileteken — amennyiben az adott teriiletre vonatkozo eldirds mast nem
hataroz meg - az alabbi 34-35. §-ban foglaltak szerint kell figyelembe venni.
34. § (1)** A falfeliiletek feliiletképzése nem késziilhet természetes anyagtol (vakolattol, téglatol,
természetes kotol, fatol vagy természetes hatastt homlokzati burkolattol) eltéré anyagbol. Természetes
kéburkolat alkalmazasa esetén a helyre jellemz6 szinii kotol (sargaval, sziirkével, vagy foldszinekkel
tort fehér szinii) eltéré kéburkolatot nem lehet alkalmazni.
(1a) A falfeliileten faanyagu feliiletképzés 20%-nal nagyobb aranyban nem megengedhetd.
(2) Epitmények falazatanak szinezése soran a kirivé, tilzottan harsany, a kornyezet szinvilagatol
jelentdsen eliito szinek nem alkalmazhatoak.
(3)® Uj épiilet létesitése, valamint meglévé épiilet bévitése vagy tomegét érintd atalakitisa nem
lehetséges a kornyezo beépités és az adott teriilet jellegzetes, épitészeti értéket hordozd épitészeti
karakterének, valamint a tajképi latvany figyelmen kiviil hagyésa, azaz a telepiilésképi illeszkedés
biztositasa nélkiil.
(4)*® A tet6forma szempontjabol jellemzdé karakter(i teriileten nem létesithetd a—szeomszédes
beépitésekhez; a kialakult jelleghez nem illeszked6 tetéformaju épiilet.
(4a) A gazdasagi, az iidiilo, a vegyes, a rekreacios és a tarsashazas karakterii teriiletek kivételével a
foépitmény tetdjének hajlasszoge legalabb 35°, de legfeljebb 50° lehet. Ettol eltérd hajlasszogl tetd vagy
laposteto a tetofeliilet legfeljebb 20%-an alkalmazhato.
(5) A magastet6 tetéfedéséhez nem alkalmazhatd

a) fényes, csillogo feliiletd,

b) harsany szinii piros,

c) kirivé, talzottan harsany, a kdrnyezet szinvilagatol jelentésen eliito szin,

d) 0Osszhatasaban kirivoan tarka,

e) bitumenes zsindely és bitumenes lemez,

f) cserepes fémlemez

g) nagytablas fémlemez
tetofedes.
(6) TetOablak kialakitasa soran nem megengedett a hegyes, toronyszer(i, valamint az aranytalanul nagy
tetokiallas.
(7) Uj lapostetd 1étesitése esetén nem megengedett annak 50%-an zoldtettol eltérd tetéfeliiletet
kialakitani.
(8)?" Ikres beépitési moddal épiilt épiilethez ikerként csatlakozo késébbi épités, vagy atépités soran tilos
figyelmen kiviil hagyni a kialakult adottsagokat, kiilondsen a tiizfaltakarast, a traktusmélységet, a tetd
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gerincvonaldnak iranyat és magassagat, a parkanymagassagot és egyéb épitészeti karaktert ado
épiiletformalast.
(9) Az utcai homlokzat egységes nyildsosztasa, nyilasrendje, ritmusa, a nyilasok mérete csak
egységesen, az egész homlokzatra kiterjed6en egyszerre valtoztathaté meg.
35. § (1) Kozteriiletre néz6 homlokzaton és tetdzeten, mint az épiilet homlokzatanak részén nem
helyezhet6 el

a) klima berendezés kiiltéri egysége,

b) parabola antenna, és

(3) Utcai homlokzaton szerelt kémény nem helyezhetd el, illetve parapetes kivezetés nem megengedett.
(4) Homlokzatra - beleértve a tetézetet is — szélkerék nem szerelhetd.

(5) Tetdzeten - mint az épiilet homlokzatanak részén - napenergia gyiijto panel (napelem, napkollektor)
nem alakithato ki a tet6 sikjatol eltéro sikban, lapostetd esetén az épiilet tomegének irdnyaban 45 fokos
szO0get meghaladd dolésszoggel. Napenergia gyiijtd panel kiterjedése nem térhet el a szabalyos négyzet
vagy téglalap alaku feliilettl. Létesitése az utcdra merdleges gerincli tetdzeten az utcahoz kozel esd
pozicidoban nem lehetséges, kivétel ez alol, ha a tetdé geometridja masképp nem teszi azt lehetove.

(6)® Tetézet - mint az épiilet homlokzatanak része - f61é nyuld kémény nem létesithetd falazott vagy
burkolt kialakitastol eltéré megjelenéssel. Ez aldl kivételt képeznek a gazkésziilékek turbo kéményei.
(7) A zoldfeliilet kialakitasa soran a fas szar(i novények telepitése a 8. melléklet 1. pontjaban
meghatarozott ajanlott ndvényfajtak figyelembevételével, a 8. melléklet 3. pont szerinti iiltetési
tavolsagokkal ajanlott.

(8) A teriileten, a zdldfeliiletek kialakitasa soran a 8. melléklet 2. pontjdban meghatarozott fajok
telepitése nem megengedett.

(9) Fas szara novények kivalasztasa és telepitése nem lehetséges a kornyezethez vald illeszkedésnek, a
kozmiivek helyzetének és a kozteriileti, valamint a kdrnyezd épiiletek méreteinek és aranyainak
figyelembe vétele nélkiil.

(10)® Mobilhaz és konténer allando jelleggel nem helyezhetd el a kdzteriiletrd] torténd ralatas iranyabol
novényzettel vald takaras biztositasa nélkiil.

36. § (1) A Belvaros teljes teriiletére, valamint Izbég 6falu teriiletére a 33-35. § altalanos rendelkezésein
tul e § rendelkezeseit kell alkalmazni. Eltérés esetén e § rendelkezései az iranyadok.

Entilet homlo n n O elyy Apze 09/ 1 naovaohh nuhan noms magangadha

(3) Téglaburkolat a natur égetett agyag természetes szineit6l eltéré szinnel nem alkalmazhatd. A
kéburkolat nem csilloghat.
(4) Az épitmények falazatanak szinezése soran nem alkalmazhato a telepiilés hagyomanyos pasztell
arnyalatu - jellemzden tortfehér, meleg arnyalata, sargaval tort fehér, okkersarga arnyalatai, homok és
agyagszin, tégla és terrakotta - szinhasznalatatol eltéré szinhasznalat.
(5) Uj épiilet 1étesitése, valamint meglévé épiilet bvitése nem lehetséges a kornyezd beépités dominans
elemeinek figyelembe vétele nélkiil, azaz a telepiilésképi illeszkedés biztositasa nélkiil.
(6)*° Az épiiletek f6tomegén a tetdzet hajlasszoge nem térhet el a minimum 3@ 35 fok, maximum 55 fok
hajlasszogtol. Az épiiletek fétomegén lapostetd nem megengedett. Elaprozott tetdfeliiletekbol talformalt
tetoforma, aszimmetrikus nyeregtetd nem alakithato ki.
(7) Magastetok tet6fedéséhez nem alkalmazhato

a) cserépfedéstdl eltéro,

b) az égetett agyag szinarnyalataitol, vagy ahhoz hasonl6 szinezéstél eltérd,

c) fényes feliileti,

d) barna,

e) harsany szinii piros,

f) 0Osszhatasaban kirivoan tarka, vagy

g) nagyhullamu, nagyméretii cserép
tet6fedés.
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(8) Fotomeget kiegészitd, alacsonyabb hajlasszogli tetéfeliileteken megengedett a matt, grafitsziirke
korcolt lemez alkalmazasa.
(9)Az egységes utcakép érdekében 1) eépiilet tetd épitésekor az épiilet tetbgerincének utcahoz
viszonyitott iranya tekintetében nem lehet eltérni az utcaban jellemzden kialakult tetégerine iranytol.
(10)  Kozteriilet fel6li homlokzaton és tet6zeten, mint az épiilet homlokzatanak részén nem
helyezhet6 el

a) napenergiagyiijté panel,

c¢) hoszivattyu,

d) klima berendezés kiiltéri egysége,

e) parabola antenna, és

egy antenna vagy mas hirkozlési berendezés helyezheto el takartan.

(13) 32

37. § (1) Belvaros torténelmi mag teriiletén a 30-36. § rendelkezésein til e § rendelkezéseit kell
alkalmazni. Eltérés esetén e § rendelkezései az iranyadok.

(2) Téglaburkolat tlizfal, keritésfal, tamfal kivételével épitmény falan nem alkalmazhat6, megjelenése
nem térhet el a natur égetett agyag természetes szineitdl, vagy a homlokzattal azonos szinfire festett
megjelenéstol.

(3) Természetes kéburkolat falfeliileten torténd alkalmazasa esetén a helyre jellemz6 szinti (homokszin)
kotol eltérd burkolat nem alkalmazhat6. A csempeszeriien ragasztott vékony koélap burkolatok
kialakitasa tilos.

(4) A jellemzéen meleg szinarnyalatok mellett a hideg szinek is valaszthatoak, a belvaros tradicioi
szerint. Tilos a pasztellszinektdl eltérd szinarnyalat alkalmazésa.

(5) Kozteriiletrdl lathatd homlokzatok, keritések, térfalak kialakitasa soran tilos olyan szint hasznalni,
amely nem illeszkedik harmonikusan a kornyez6 épiiletek, keritések, térfalak szinezéséhez.

(6) Az épiiletek, keritések, térfalak szinezése nem lehetséges minimum a szomszédos épiiletekhez, de
legfeljebb az érintett utcaszakasz épiiletszinezéséhez vald idomulas igazolasa nélkiil.

(7) Epiilet utcaval hataros homlokzatéanak részleges fel@jitisa nem megengedett.

(8) Epiiletek, épitmények hagyomanyos épitészeti tomegének, jellemzé tetéformajanak megvaltoztatdsa
nem megengedett, jellegzetes homlokzati nyilasrendjének, a nyilasosztas jellegének, valamint a
homlokzati tagozatoknak a megvaltoztatasa nem lehetséges.

(9) Epiiletek belsd atalakitasa nem megengedett az értékes szerkezetek és belsd értékek megtartasa,
megovasa nélkiil.

(10)  Epiiletek bévitése, tetSterének beépitése nem lehetséges az eredeti épiilet tomeg- és
tetoformajanak, homlokzati kialakitasanak, utcaképi szerepének elénytelen megvaltoztatasaval,
valamint a bovitéssel elérni kivant cél eléréséhez sziikséges és elégséges mértékii modositasnal nagyobb
beavatkozassal. Az e bekezdés szerinti bovités nem lehet ellentétben a régi épiilet formalasaval,
szerkezetével, anyaghasznalataval.

(11)  Kozteriilet felé es6, valamint kozteriileti ralatassal érintett tetGsikon nem helyezhet6 el olyan
tetdablak, mely a tet6sik dominancidjat jelentdsen megvaltoztatja. Tetdfelilleten nem alkalmazhato
pontszer(i, tradicionalis padlasbevilagité ablak jelleglitol eltérd, valamint a tetdsikba helyezett
megvilagitastol eltéré megformalas.

(12) A tetéfeliilet szempontjabdl jelentds méretii, 6korszem formaju tetékiemelés nem alkalmazhato.
(13) Tetbablak elhelyezés tetésikba helyezett kialakitastol eltéré megoldassal nem lehetséges olyan
épiileten, amely tetokiemelés nélkiili utcafronti hazsorban helyezkedik el.

(14)  Epiilet feltjitasakor tilos olyan ut6lagos kiils6 oldali hészigetelés alkalmazasa, amely nem képes
megoOrizni a falfeliilet eredeti strukturajat, feliiletét, tagozatait és diszit6 elemeit.
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(15)  Uj épiilet nem létesithetd, valamint meglévé épiilet nem bévithetd a kornyezd beépités
dominans elemeinek - vizszintes és filiggbleges tagolasanak, nyilaszaro-kiosztasanak, tetézetek
formajanak - figyelembe vétele nélkiil, azaz a telepiilésképi illeszkedés biztositasa nélkiil.

(16) Az épiiletek homlokzatain a teriiletre jellemz6 tradicionalis falnyilas aranyt tilos figyelmen
kiviil hagyni. Az utcafronti, vagy ralatassal rendelkez6 homlokzaton a homlokzat feliiletén uralkodo,
nagyméretl nyilas nem helyezheto el.

(17)  Nyilaszarok esetleges cseréje soran a tokszerkezetek pozicidja és a homlokzati falsikhoz valo
viszonya nem mddosithato. Az eredetitdl eltérd anyagt és forméju nyilaszaré nem helyezhetd el.

(18)  Epiilet és térfal utcafronti szakaszan kialakitando garazsajtot és kaput a homlokzat kiils6 sikjan
nem lehet elhelyezni, a garézskapua;—a garazsajto és a kapu méretében, aranyaiban, anyaghasznalataban
¢s szinében sem lehet a homlokzat domindns eleme.

(19) Ralatassal rendelkezd tetdkon a vizelvezetést tilos latvanyt zavar6 modon kialakitani.
Ereszcsatorna elhtizasok lathaté modon nem alakithatok ki.

20)  Tetdzeten, homlokzaton napelem, napkollektor nem helyezhet el. rapelemet—napkeHektort

(22)  Kozteriiletrdl lathatd homlokzaton és tetézeten, mint az épiilet homlokzatanak részén nem
helyezhet6 el

a) hoészivattyu,

b) klima berendezés kiiltéri egysége,

C) parabola antenna, és

d) vilagitas kivételével egyéb miiszaki berendezés.
(23) Uj épiilet utcai homlokzatin nem helyezhet el az épiilettél elkiiloniild, az épiilet
megjelenéséhez nem illeszkedé miiszaki berendezés.

38. § Gazdasagi teriileten:
a) a 34.§ (1) bekezdéstél eltéréen a falfeliiletek feliiletképzése esetén a szerelt jellegl,
szendvicspaneles, elemes burkolatok (pl. szalcement, fém, vagy miianyag elemes) is
alkalmazhatoak,
b) épitmények falazatanak szinezése soran a gazdasagi karakterre jellemz6é hideg szinek
alkalmazasa is lehetséges, az épitett kornyezetbe illeszkedés kritériumanak betartasaval,
c) a 34.§ (7) bekezdésétdl eltéréen 10j lapostetd létesitése zoldtetd kialakitasa nélkil is
megengedett,
d) a34.§ (5) f)-g) pontjai nem alkalmazandoak.
39. § Kertvarosi teriileten:
a) **amennyiben a jellemzd karakter magastets, az épiilet fotdmege magastet6tdl eltérd
tetofeliilettel nem alakithato ki,
b) ha a legnagyobb beépitési mérték alapjan a tervezett beépités meghaladja a bruttd 160 m?-t, az
épiilet nem alakithato ki egy tdmegben, azaz a tomeg differencialt megformalasa nélkiil.
¢) a SZESZ-ben lehatérolt Boldogtanya véarosrész kertvéros karakterii teriiletén az a) ponttol és a
34.§ (4a) bekezdéstdl eltérden az épiilet f6tomege lapostetds kialakitasu is lehet.
40. § **Tarsashazas teriileten:
a) utolagos erkély, loggia beépités, nyilaszard csere az épiilet egészére vonatkozd egységes
felyjitasi koncepcid nélkiil nem lehetséges,
b) épiiletek szinezése egy Onalld lakoételepi/lakoparki egységen, vagy azonos jellegli
épiiletcsoporton beliil egységes szinezési koncepcid nélkiil nem lehetséges.
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41. § Udiil6 teriileten:
a) arészlegesen beépitett, elsésorban-tiditlé-6vezeti; karakter szempontjabdl formalodo teriileten
a lapostet0s kialakitas is megengedett,
b) ha alegnagyobbbeépitésimeértékalapién a tervezett beépités meghaladja a bruttd 140 m?-t, az
épiilet nem alakithato ki egy tdmegben, azaz a tomeg differencialt megformalasa nélkiil.

41/A. §* Vegyes teriileten a Belvéarossal szomszédos teriileteken épitmények, épiiletek elhelyezése a
tajképi adottsagok figyelembevétele, azaz a taji kornyezetbe valo illeszkedés, valamint a meghatarozo
belvarosi épitett kdrnyezethez vald idomulas biztositasa nélkiil nem lehetséges.
41/B. §* Rekreacios teriileten:

a) épitmények, épiiletek elhelyezése a tajképi adottsagok figyelembevétele, azaz a taji

kornyezetbe valo illeszkedés biztositasa nélkiil nem lehetséges,
b) az épitési telkek természetes zoldfeliileteinek kialakitasa haromszintes novényallomany
létesitése nélkiil nem lehetséges.

41/C. §" (1) Duna-meder teriiletén uszomiivek, vizi létesitmények kialakitdsa nem lehetséges

a) a védett tajképi, varosképi jelleghez valo illeszkedés biztositasa nélkiil,

b) természetestdl eltéré anyaghasznalattal,

C) akornyezetébdl kirivd, harsany szinezéssel.
(2) A Duna-part Belvarosi szakaszan kikotok, tszomiivek kialakitasakor tilos a természetes
anyaghasznalattol (fa, fém) eltérd anyagvalasztds. A fehér, foldszinekkel tort fehér, a sziirke és a fa
természetes szinarnyalataitol eltérd, harsany szinezés valasztasa nem megengedett.
42. § A 11-es ut melletti vegyes teriileten uj épililet épitése esetén a zartsoru, utcafronti térfalas beépités
karakterének erdsitése érdekében az eldkertes kialakitas nem megengedett. Az utcaképbe nem
illeszked6 tomegl épiilet nem helyezheto el.

15. Hirdetd-berendezésekre vonatkozé altalinos telepiilésképi el6irasok

43. § (1)® Kozteriiletrdl két- vagy tobb oldalrél 1athatd hirdetd-berendezés egyik kozteriiletrdl lathato
oldalat sem lehetséges hirdetofeliilettdl eltérd modon kialakitani.

(2) Hirdet6-berendezés épitményre, keritésre, tamfalra, illetve egyéb tartoszerkezetre szerelt (rogzitett
vagy feszitett) megoldastol eltéréen nem helyezhet6 el.

(3) Hirdet6-berendezés tetészerkezeten nem helyezhet6 el.

(4)*  Epiilet falan, keritésén, keritéskapujan, tamfaldn, valamint az épiilet telkén allo barmely
tartdszerkezeten hirdeté-berendezést elhelyezni, athelyezni, atalakitani, illetve bOviteni az ingatlan
tulajdonosanak hozzajarulasa nélkiil nem lehet.

(5)* A hirdeté-berendezés nem lehet a meglévd épitett és természetes kornyezetbdl kirivo, a
telepiilésképbe nem illeszkedd. A hirdetd-berendezés részben sem takarhatja a homlokzat nyilaszarojat,
diszit6 elemeit, tagozatat, parkanyzatat.

(6)** Az épiileten, épitményen elhelyezkedd hirdetd-berendezésnek illeszkednie kell az épiilet, épitmény
karakteréhez, szinéhez, aranyrendszeréhez. Spaletta belsé oldalan elhelyezett hirdetéseknek
illeszkedniiik kell a spaletta osztdsahoz, tagolasdhoz.

(7)* A hirdet6-berendezés tulajdonosa nem hanyagolhatja el a rendszeres karbantartast, valamint arrdl
valo gondoskodast, hogy a hirdeté-berendezés ne okozzon kart az épiiletben, épitményben, melyen
elhelyezték, tovabba annak rendeltetésszerii hasznalatat ne korlatozza. A kirakatban elhelyezett hirdeto-
berendezések esetében is kotelezd a karbantartas, esztétikus megjelenés kovetelményeit figyelembe
venni.
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(8)®  Hirdetd-berendezésen kizarolag a hirdetd-berendezés helye szerinti ingatlan nallo rendeltetési
egységeiben folytatott tevékenység (pl. kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve vendéglatd tevékenység)
tartalmanak megfelel6 hirdetés helyezhetd el.

(9) A hirdet6é-berendezés tulajdonosanak tilos a hirdetd-berendezést fenntartani, amennyiben a hirdet6-
berendezés helye szerinti ingatlanban megszlinik az a tevékenység, melyhez a hirdeto-berendezés
kozvetleniil kapcsolodott.

(10) Ingatlanonként, illetve amennyiben az ingatlanban tobb 6nallod rendeltetési egység van (gazdasagi
vallalkozas, lakas), 6nallo rendeltetési egységenként az aldbbiak helyezhetdk el:

a) egy legfeljebb 1 m? feliiletnagysagu hirdetd-berendezés, mely legfeljebb 1 m? feliiletnagysaga
térbeli vagy festett betlikbol allo felirat is lehet, tovabba egy legfeljebb 40x60 cm méreti
hirdeto-berendezés,

b) egy cégér, és

c) egy legfeljebb 70x100 cm méretii ideiglenes vagy idészakos jellegii hirdetés (pl. ELADO tabla,
garazsvasar, akciok).

(11)* Uzlethelyiség kirakaténak iivegfeliiletének legfeljebb 20%-a folidzhato le hirdetés céljara,
melynek nyilaszaronként kell teljestilnie.

(12)* Kizarolag olyan hirdetd-berendezés helyezhetd el, melynek anyag és szinhasznélata a
telepiilésképi kovetelményeket és a varosképi illeszkedést figyelembe veszi. Az épiilet homlokzatan
kizarolag olyan cégtablat, cégért lehet elhelyezni, amely szervesen illeszkedik a homlokzatok meglévd
vagy tervezett vizszintes és fliggdleges tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz.
(13)* Portal, arubemutaté szekrény kialakitasa kizarolag az épiilet architektirajahoz alkalmazkoddan,
az épiilet-homlokzat ardnyaihoz, ritmusdhoz, anyaghaszndlatdhoz ¢és szinezéséhez illeszkedden
alakithato ki.

(14) Termékrol, ételrdl, emberrdl vagy arcrol késziilt fényképfelvétel, vagy azt idéz6 fotorealisztikus
grafika nem jelenithetd meg allandd hirdetd-berendezésen.

(15) Villogo hirdeto-berendezés, diszvilagitas, mozgd digitalis feliilet, fényujsag, elektronikus képernyo
nem létesithetd, kivéve a karacsonyi iinnepi idészakos diszvilagitas. Epiiletek homlokzatara rekldm nem
vetithetd.

(16) A karacsonyi linnepi iddszakos diszvilagitas (pl.: névényekre, épitményekre, épiiletek homlokzati
konttrjara elhelyezett megvilagitas és diszvilagitas) csak a karacsonyi linnepek elétt november 25-t61
az tinnepet kovetd januar 15-ig lehetséges.

(17) Levegovel, gazzal feltoltott reklamfigura nem helyezheto el.

16. Belvaros torténelmi mag, peremrészek karakteri teriiletek
hirdeto-berendezéseire vonatkozo rendelkezések

44. § (1) A 43.§(10) bekezdés a) pontja szerint elhelyezett hirdeté-berendezések nem haladhatjak meg
a hirdet6-berendezések helye szerinti épiilet homlokzat vagy keritésmezé feliiletének az 5%-at.

(2) Azon épiiletek esetében, melyekben tobb 6nallo rendeltetési egység talalhato, az 6nallod rendeltetési
egység hasznaloinak megallapodasa szerint, annak hianyaban az épiilet kizarolagosan hasznalt 6sszes
alapteriiletéhez képest adott 6nalld rendeltetési egység altal kizardlagosan hasznalt alapteriilet szerinti
mértékben jogosult adott 6nall6 rendeltetési egység hasznaldja hirdetd-berendezés elhelyezésére.

(3)* Kizardlag cégér vagy cimtabla helyezhetd el vilagito feliilettel, vagy megvilagitva, mely csak
derengé fényes, allando, meleg fénnyel megvilagitott lehet. Villogo, futéfényes, valtozod szinii vagy
fényintenzitasu vilagitd berendezés, illetve megvilagitas nem alkalmazhato.

; imedli-megvildaitasatelepiilésképibejelentésieliars inttorténhet: Adventi
id6szakban az tinneppel kapcsolatos abrazolasmoddal kialakitott ideiglenes hirdet6-berendezés, hirdetés
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(pl. figura, makett, linnepi szimbdlum) kihelyezése, homlokzat, kirakatiiveg tinnepel kapcsolatos
abrazolasmoddal torténd diszitése telepiilésképi bejelentési eljaras nélkiil torténhet.

(6)*° Az épiiletekre helyezett hirdetétablak és vitrinek, cégtablak, cégérek, falra festett feliratok, és
lizletportalok kizardlag egyedi tervezéssel Iétesithetéek, sorozatgyartasu, tipus elemek nem
alkalmazhatoak. Méretiik, formajuk, elhelyezésiik az épiilet karakterétdl eliité nem lehet.

(7)° Hirdetd-berendezés létesitése esetén kizardlag id6talld, nemes anyagbol (pl. k6, marvany, fém, réz,
kovacsoltvas, liveg, fa, keramia) késziilt kivitel alkalmazhato. Festett hirdetd-berendezés kézzel festett
kivitelben is késziilhet. Nyomtatott, matricdval ragasztott hirdetd-berendezés elhelyezése nem
lehetséges

(9) Mehne—szefu Molmobol keszult hlrdeto berendezés nem helyezheto el kn éve a l<o7udcku
molmot

17. Szamozott utak menti teriiletek hirdeto-berendezéseire vonatkozo rendelkezések

45. § (1) A hirdetd-berendezések dsszes feliilete — a 43. § (10) bekezdés a) pontjatol eltérden — elérheti
a hirdeté-berendezés helye szerinti épiilet homlokzatanak 5 %-at. Keritésen — a 43. § (10) bekezdés a)
pontjanak megfeleléen — 1 m? feliiletnagysagl hirdeté-berendezésnél tobb nem helyezhetd el.

(2) Azon ingatlanok esetében, melyekben tobb 6nallo rendeltetési egység talalhato, az 6nallo rendeltetési
egység haszndloinak megallapodésa szerint, annak hianyaban az épiilet kizarolagosan hasznalt 6sszes
alapteriiletéhez képest adott 6nallé rendeltetési egység altal kizardlagosan hasznalt alapteriilet szerinti
mértékben jogosult adott 6nallo rendeltetési egység hasznaloja hirdetd-berendezés elhelyezésére.

(3) Az ingatlan elSkertjében egy legfeljebb 3 m magas totemoszlop helyezhetd el, melyen az
ingatlanban 1év6 6nall6 rendeltetési egységek sajat tevékenységiik népszerisitésére jogosultak.

(4)% A 4000 m? feletti teriileten gazdasagi tevékenységet végzOk az ingatlan elékertjében egy darab,
legfeljebb 4,5 m magas totemoszlopot és legfeljebb harom darab reklamzaszlot helyezhetnek el, melyen
az ingatlanban 1évé 6nallo rendeltetési egységek sajat tevékenységiik népszertisitésére jogosultak. A
reklamzaszlo magassaga merete a kornyezetetol valamint a Varoskeptol eluto nem Iehet

(5)54

18. Gazdasagi karakterii teriiletek hirdet6-berendezéseire vonatkozé rendelkezések

46. § (1) A hirdet6-berendezés Osszes feliilete — a 43. § (10) bekezdés a) pontjatol eltérden — elérheti a
hirdet6-berendezés helye szerinti épiilet homlokzatanak 10 %-at. Keritésen - a 43. § (10) bekezdés a)
pontjanak megfeleléen — 1 m? feliiletnagysagu hirdeté-berendezésnél tobb nem helyezhetd el.

(2) Azon ingatlanok esetében, melyekben tobb 06nalld rendeltetési egység talalhato, az o6nallo
rendeltetési egység hasznaloinak megallapodasa szerint, annak hidnyaban az épiilet kizardlagosan
hasznalt Osszes alapteriiletéhez képest adott 6nalld rendeltetési egység altal kizardlagosan hasznalt
alaptertilet szerinti mértékben jogosult adott 6nallé rendeltetési egység hasznaldja hirdetd-berendezés
elhelyezésére.

(3)® A 4000 m? feletti teriileten gazdasagi tevékenységet végzdk, vagy egy ingatlanon legaldbb
harom 6nall6 rendeltetési egységgel miikodok az ingatlan elokertjében egy darab, legfeljebb 6 m magas
totemoszlopot és legfeljebb harom darab reklamzaszlot helyezhetnek el, melyen az ingatlanban 1évo
onalld rendeltetési egységek sajat tevékenységiik népszerisitésére jogosultak. A reklamzaszld
magassaga, mérete a kornyezetétdl, valamint a varosképtdl eliitd nem lehet.
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19. Rekreacios karakteri teriiletek hirdeto-berendezéseire vonatkozo rendelkezések

47. § (1) A hirdet6-berendezések Gsszes feliilete — a 43. § (10) bekezdés a) pontjatdl eltéréen — elérheti
a reklamberendezés helye szerinti épiilet homlokzat vagy keritésmez6 feliiletének 5 %-at.
(2) Sportpalyat kozvetleniil szegélyez6 palank teljes feliilete hasznalhat6 hirdetd feliiletként.

20. A helyi védelem alatt allo teriiletre vonatkozd teriileti épitészeti kovetelmények

48. § Ezen Alcim rendelkezéseit az 1., 2. és a 3. mellékletben meghatarozott helyi védelem ala helyezett
teriiletre, az ilyen teriileten talalhato épiiletekre, épitményekre, épitményrészekre kell alkalmazni.

49. § (1) A helyi védett teriiletek jellegzetes telepiilési szerkezetét, telekosztasat, utcavonal-vezetését, j
telek kialakitasa, vagy telekrendezés soran a védett teleptilésszerkezetet meg kell Orizni. Telekalakités
sordn a kialakult telekstrukturdhoz €s utca-vonalvezetéshez kell alkalmazkodni.

(2) Az uj épiiletek tomegaranyait, f6 méreteit a kdrnyezetében 1évo épiiletekhez harmonikusan
illeszkedve, azok homlokzatszélességét, gerinc- és parkanymagassagat, tetéformajat, anyaghasznalatat
figyelembe véve kell meghatarozni.

(3) A teriiletre jellemz6 hagyomanyos kerités-, és kapuformakat, jellegzetes melléképitményeket,
tetéfelépitményeket meg kell 6rizni. A térfalat alkoto keritéseket tomor, vagy tomor hatast keritésként
kell kialakitani.

(4) A tamfalakat z6ldhomlokzatként, kdburkolattal, vagy vakolt feliilettel kell kialakitani. A kiselemes
szerkezetli tamfalak vakolasardl, vagy burkolasarol gondoskodni kell.

(5) Uj épités esetén kizardlag az épiilettel vagy a keritéssel egybeépitett nyitott-fedett tarold, vagy
foldszinti, a terephez igazod6 tamfalgarazs épitheto.

(6) A kozteriiletek burkolatat és berendezését, valamint az utcakon megjelend reklamokat az épiiletek
jellegéhez, az utcaképhez igazodva kell kialakitani.

50. § Szamarhegy helyi teriileti védelemi karakterti teriiletein 0j épités esetén a Szamarhegy
hagyomanyos, utcafronti épiiletek és keritések alkotta térfalas beépitéséhez kell igazodni, kiilonos
tekintettel az 0j épiilet tagabb kornyezetében 1évo épiiletfalak és az atellenes oldali hézagok ritmusara.

21. A helyi épitészeti orokségre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

51. § Ezen Alcim rendelkezéseit az 1., 2. és 3. mellékletben meghatarozott, Belvaros Szamarhegy,
valamint Belvaros Biikkds patak és Kossuth Lajos utca menti helyi védett teriileten talalhato épiiletekre,
épitményekre, épitményrészekre, valamint a helyi védelem ala helyezett egyedi értékekre (ezen alcim
alkalmazasaban a tovabbiakban: helyi védett értéknek mindsiil6 épiilet) kell alkalmazni.

52. § (1) A helyi egyedi védelemmel érintett épiilet homlokzatdnak részleges felujitisa nem
megengedett, kizarolag a teljes épiiletre kiterjedo feltjitas végezhetd.

(2) A helyi védett teriileten talalhatd egyedi védelemmel nem érintett épiilet utcaval hataros
homlokzatanak részleges feltijitisa nem megengedett.

(3)°° A helyi egyedi védelemmel érintett épiileteket, épitményeket hagyomanyos épitészeti tomegiikben,
tetoformajukkal kell megtartani, érintetleniil hagyva a homlokzati nyilasrend €s nyilasosztas jellegét,
megorizve a homlokzati tagozatokat.

(4)°" A helyi egyedi védelemmel érintett épiiletek belsd atalakitisat — amennyiben az lehetséges — az
eredeti szerkezet és belsé értékek megtartasaval kell megvaldsitani.

(5)° A helyi egyedi védelemmel érintett épiileteket tigy lehet b8viteni, hogy az eredeti épiilet tomeg- és
tet6forméaja, homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe eldnyteleniil ne valtozzon, vagy — a bovitéssel
elérni kivant cél eléréséhez sziikséges és elégséges mértékii — legkisebb kart szenvedje. Az e bekezdés
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szerinti bovitésnek a régi épiilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval Osszhangban kell
lennie.

(6) Az épiiletek feltjitasa, bovitése esetén a helyi védett értéknek mindsiild épiiletrészt meg kell Grizni.
A helyi egyedi védelemmel érintett épiilet felujitasakor utdlagos kiilsé oldali hoszigetelés kizarolag
vékony kivitelben alkalmazhatd, amely képes megdrizni a falfeliilet eredeti strukttrajat, feliiletét,
tagozatait s diszitd elemeit.

(7)%° Uj épiilet létesitése, valamint meglévé épiilet bovitése vagy tomegét érint6 atalakitisa soran tilos a
kornyez6 beépités dominans elemeinek vizszintes ¢s fliggdleges tagolasanak, nyilaszaro-kiosztasanaks
azaza-telepilésképi-illeszkedés biztositasanak figyelmen kiviil hagyasa. Uj épiilet 1étesitése, valamint
meglévo épiilet bévitése vagy tomegét érintd atalakitasa nem lehetséges a kornyezo beépités és az adott
teriilet jellegzetes, épitészeti értéket hordozd épitészeti karakterének, valamint a tajképi latvany
figyelmen kiviil hagydsa, azaz a telepiilésképi illeszkedés biztositasa nélkiil.

(8)%°Az épiiletek f6tomegén a tetdzet hajlasszogét tilos 35 foknal kisebb, vagy 50 foknal nagyobb
hajlasszoggel kialakitani. Az épiiletek f6tomegén laposteté nem megengedett. Elaprézott
tetdfeliiletekbdl tulformalt tet6forma, aszimmetrikus nyeregteté nem alakithat6 ki.
(9)%! Tetékiemelés, tetésik ablak nem alakithaté ki a tetdzet utcafronthoz kozelebb esé feliiletén. Tetésik
ablakot tobb sorban nem lehet elhelyezni. A tetén uralkodé jellegli, a tetdfeliilethez képest jelentds
méretli 0kdrszem ablak kialakitasa nem megengedett.
(10) Helyi védett értéknek mindsiild épiilet utcai homlokzatan szerelt kémény nem helyezhet6 el, 0j
parapet konvektor kivezetés kozteriiletrdl is lathatd egysége és kivezetése nem létesitheto.
(11)% Tetézet f61é nyuld kémény falazott, vagy korbeburkolt kialakitastol eltéréen, szerelt jelleggel nem
1étesitheto.
(12)®® Tetbzeten, homlokzaton napelemet, napkollektort az épiilethez kozvetleniil kapcsolodo
kozteriilet(ek) utcaszintjérdl lathaté modon nem lehet elhelyezni. Kilatépontokrdl nézve tilos a tetok
dominanciajanak latvanybeli megbontasa.
(13)®* Tetbzeten napenergia gyiijté panel (napelem, napkollektor) nem alakithato ki a tet8siktol eltérd
sikban, kiterjedése nem térhet el a szabalyos négyzet vagy téglalap alaku feliilettdl. Az utcara merdleges
gerincll tetézeten az utcdhoz kozel eséen nem helyezheto el.
(14) A magastetok tetdéfedéséhez cserépfedés alkalmazhatd az égetett agyag sotétebb, vagy vilagosabb
szinarnyalatdval, vagy ahhoz hasonld szinezésii sik feliileti agyagcserép hasznalhaté. Nem
alkalmazhato

a) fényes feliileti,

b) barna,

C) harsany szinii piros,

d) 0Osszhatasaban kirivoan tarka, vagy

e) nagyhullamu, nagyméretii cserép
tet6fedés.
(15) A fétomeget kiegészitd, alacsonyabb hajlasszogi tet6feliileteken megengedett a matt, grafitsziirke
korcolt lemez alkalmazasa.
53. § (1)® A falfeliiletek feliiletképzését tilos természetes anyagtol (természetes kétol, fatol vagy
vakolattol) eltér6 modon késziteni. A falfeliilet feliiletképzése nem lehet 20%-nal nagyobb aranyban fa
anyagbol.
(2)% Természetes kéburkolat falfeliileten torténé megjelenése esetén elsésorban a helyre jellemz szini
(homokszin) k6 alkalmazand6. A csempeszerlien ragasztott vékony kélap burkolatok, csiszolt, fényes
feliiletli anyagok kialakitdsa nem megengedett.
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(3)%7 Az épiiletek homlokzatain tilos a teriiletre jellemzd tradicionalis fal-nyilas arany figyelmen kiviil
hagyasa. Az utcafronti, vagy ralatassal rendelkez6 homlokzaton a homlokzat feliiletén uralkodo,
nagyméretl nyilas nem helyezheto el.

(4)®® A helyi egyedi védelemmel érintett épiilet homlokzati nyilaszaro-szerkezetei csak a megléve
szerkezettel azonos méretli, osztasrendszerli és szinezéstlire cserélhetdk. A kicserélt nyilaszaré anyaga
abban az esetben térhet el az eredeti nyilaszaro anyagatdl, ha az nem befolyasolja a helyi védett érték
telepiilésképi megjelenését.

(5) A helyi egyedi védelem alatt allo épiileten a nyilaszarok esetleges cseréje soran a tokszerkezetek
pozicidja és a homlokzati falsikhoz val6é viszonya nem modosithato. Kizardlag az eredetivel egyezd
anyagu és formaju nyilaszaro helyezhetd el.

(6) Az e §-ban foglaltaktol eltérd, de az épiilet egészéhez illeszkedd megoldas csak a homlokzat egészére
kiterjedd, egységes nyilaszaro-csere esetén alkalmazhato.

(7) Helyi védett teriileten miianyag nyilaszaré nem alkalmazhato.

54. § (1) Az épiiletek homlokzatainak szinezése soran

a) %°a Szamarhegy helyi teriileti védelemmel érintett teriiletein a fehér, tort fehér, fold szinek
vilagos pasztell arnyalatainak alkalmazasatol eltérni nem lehetséges,

b) a Szamarhegy Bogdanyi utcai szakaszan, valamint a Biikk6s part és Kossuth Lajos utca menti
helyi tertileti védelemmel érintett teriileteken megengedett a sarga, okker és terrakotta szinek
pasztell arnyalata.

(2)° Kozteriiletrél 1athatd homlokzatok, térfalak kialakitasa soran tilos olyan szint hasznélni, amely nem
illeszkedik harmonikusan a kornyezd épiiletek, térfalak szinezéséhez.

(3)™ Az épiiletek, térfalak szinezése minimum a szomszédos épiiletek, de legfeljebb az érintett
utcaszakasz épiiletszinezésének bemutatasaval igazolhato.

55. § (1)" Epiilet, kerités és térfal utcafronti szakaszan kialakitando garazsbehaijtét és kaput tilos a
homlokzati sikra kihuizva, a fal keresztmetszetében eldre pozicionalva elhelyezni, és az méretében,
aranyaiban, anyaghasznalataban és szinében nem lehet a homlokzat dominéans eleme.

(2)™® Ralatassal rendelkezd tet6kon a vizelvezetés kialakitasa latvany szempontjabol nem lehet zavaro.
Ereszcsatorna elhuzasok lathatd modon nem alakithatoak ki.

56. § (1) Helyi védett értéknek mindsiilé meglévo épiilet kozteriiletrdl 1athatd homlokzatan és tetézetén,
valamint 0j épiilet homlokzatan és tetézetén, vagy azok eldtt kabel sem szabadon, sem védécsdben, sem
védédobozban nem helyezhetd el.

(2) Helyi védett értéknek mindsiild épiilet kozteriiletre nézé homlokzatan, valamint tetdzetén

a)  hdszivattyt,

b)  klima berendezés kiiltéri egysége, szell6z0,

C) parabola antenna, egyéb antenna, vagy

d) vilagitas kivételével egyéb miiszaki, hirk6zlési berendezés

nem helyezhet6 el.

(3) Amennyiben a latvanyt nem érinté mas miszaki megoldas nincs, a védett épiileten legfeljebb egy
antenna vagy mas hirkozlési berendezés helyezhetd el takartan.

57. § (1) BjAz épiilet utcai homlokzatin nem helyezhetd el az épiilettdl elkiiloniild, az épiilet
megjelenéséhez nem illeszkedé miiszaki berendezés és klimaberendezések kiiltéri egysége.

(3) Kiiltéri klimaberendezés kozteriiletrol lathaté homlokzati feliileteken nem helyezhetd el az egész
épiiletre egységesen tervezett takaras megoldasa nélkiil.

58. § (1) Kozteriiletrol két- vagy tobb oldalrol 1athatd hirdet6-berendezés csak valamennyi, koztertiletrol
lathat6 oldalat reklamfeliiletként kialakitva létesithetd.
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(2) Hirdet6-berendezés csak épitményre, keritésre, tamfalra, illetve egyéb tartoszerkezetre szerelve
(rogzitve vagy feszitve) helyezhet6 el. Hirdet6-berendezés tetészerkezeten nem helyezhet6 el.

(3)"*  Epiilet falan, keritésén, keritéskapujan, tamfaldn, valamint az épiilet telkén all6 barmely
tartoszerkezeten hirdet6-berendezést elhelyezni, athelyezni, atalakitani, illetve boviteni csak az ingatlan
tulajdonosdnak hozzéjarulasaval lehet.

(4)™ A hirdeté-berendezésnek a meglévd épitett és természetes kornyezetbe, a telepiilésképbe illének
kell lennie.

(5)® A hirdetd-berendezés részben sem takarhatja a homlokzat nyilaszardjat, diszit6 elemeit, tagozatat,
parkényzatat.

(6) Amennyiben a hirdet6-berendezés épiileten, épitményen helyezkedik el, annak az épiilet, épitmény
karakteréhez, szinéhez, aranyrendszeréhez kell igazodnia.

(7) A hirdeté-berendezés tulajdonosa koteles gondoskodni annak rendszeres karbantartasarol, valamint
arrol, hogy a hirdet6-berendezés ne okozzon kart az épiiletben, épitményben, melyen elhelyezték,
tovabba annak rendeltetésszerli hasznalatat ne korlatozza. A kirakatban elhelyezett reklamok,
reklamberendezések esetében is alkalmazni kell a jo karbantartas, esztétikus megjelenés
kovetelményeit.

(8) Hirdet6-berendezésen kizardlag a hirdeté-berendezés helye szerinti ingatlan 6nalldé rendeltetési
egységeiben folytatott tevékenységhez (pl. kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve vendéglatd tevékenység)
kozvetleniil kapcsolodo reklam helyezhet6 el.

(9) A hirdeté-berendezés tulajdonosa haladéktalanul koteles a rekdémet hirdet6-berendezést
eltavolitani és a homlokzatot eredeti allapotaban helyreallitani, amennyiben a hirdeté-berendezés helye
szerinti ingatlanban megsziinik az a tevékenység, melyhez a reklam kozvetleniil kapcsolodott.

(10) Ingatlanonként, illetve amennyiben az ingatlanban tobb 6nallé rendeltetési egység van (gazdasagi
vallalkozas, lakas), 6nall6 rendeltetési egységenként az alabbiak helyezhetdk el:

a) "egy, legfelijgbb 1 m? feliiletnagysaghi hirdetd-berendezés, mely legfeljebb 1 m?
feliiletnagysagu térbeli vagy festett betlikbol allo felirat is lehet, tovabba egy, legfeljebb 40x60
cm méretll hirdeté-berendezés, melyek Osszes feliillete nem haladhatja meg a hirdeto-
berendezések helye szerinti épiilet homlokzat vagy keritésmez6 feliiletének az 5%-4t,

b) egy cégér, és

¢) egy legfeljebb 70x100 cm méretii ideiglenes vagy idészakos jellegii hirdetés (pl. ELADO tabla,
garazsvasar, akciok).

(11)"® Hirdeté-berendezés feliiletét a hordozo szerkezettel egyiitt kell szamitani, fiiggetleniil a ra
kihelyezett hirdetés nagysagatol. Szerkezetileg tobb elembdl allo hirdeté-berendezés egynek mindsiil.
Onall6 betiik vagy 4brak esetében az sszefiiggd szdveg kdrbehatarolt idomainak feliiletét egybe kell
szamitani.

(12)7 Uzlethelyiség kirakat iivegfeliiletének legfeljebb 20%-a foliazhato le hirdetés céljara, melynek
nyilaszaronként kell teljesiilnie. Nem helyezhetd el olyan hirdet6-berendezés, melynek anyag és
szinhasznalata a telepiilésképi kovetelményeket és az illeszkedést nem veszi figyelembe.

(13) Nem lehet olyan cégtablat, cégérszerii reklamtablat vagy cimtdblat az épiilet homlokzatan
elhelyezni, mely nem illeszkedik szervesen a homlokzatok meglévé vagy tervezett vizszintes és
fiiggoleges tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz.

(14) A portalok, arubemutato szekrények kialakitasanal az épiilet architekturajahoz kell alkalmazkodni,
azokat az épiilethomlokzat aranyaihoz, ritmusdhoz, anyaghaszndlatihoz €s szinezéséhez illeszkedd
modon kell megvalositani.

59. § (1) A 43. § (10) bekezdés a) pontja szerint elhelyezett hirdetd-berendezések nem haladhatjak meg
a hirdeté-berendezések helye szerinti épiilet homlokzat vagy keritésmezo feliiletének az 5%-at.

(2) Azon épiiletek esetében, melyekben tobb 6nallo rendeltetési egység talalhatod, az 6nallod rendeltetési
egység hasznaloinak megallapodasa szerint, annak hianyaban az épiilet kizarolagosan hasznalt 6sszes
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alapteriiletéhez képest adott 6nalld rendeltetési egység altal kizardlagosan hasznalt alapteriilet szerinti
mértékben jogosult adott 6nallo rendeltetési egység hasznaloja hirdeté-berendezés elhelyezésére.

(3) Kizardlag cégér vagy cimtabla helyezhet6 el vilagito feliilettel, vagy megvilagitva, mely csak
derengd fényes, allando, meleg fénnyel megvilagitott lehet. Villogo, futéfényes, valtozo szinli vagy
fényintenzitasu vilagité berendezés, illetve megvilagitds nem alkalmazhatd. Fényfiizér, vonalszeri
fenyreklam klzarolag az adventl 1doszakban helyezheto el, a (2) bekezdes elmrasalnak betartasaval
4 : avilag het. Adventi
1doszakban az unneppel kapcsolatos abrazolasmoddal kialakitott 1delglenes hlrdeto—berendezes reklam
(pl. figura, makett, iinnepi szimbdlum) kihelyezése, homlokzat, kirakatiiveg iinnepel kapcsolatos
abrazolasmoddal torténd diszitése telepiilésképi bejelentési eljaras nélkiil torténhet.

(5) Epﬁletre helyezett hirdet6tabla, vitrin, cégtabla, cégér, falra festett felirat, reklam és tizletportal
minden esetben egyedi tervezésii lehet. Méretének, formajanak, elhelyezésének az épiilet karakteréhez
kell illeszkednie.

(6)%°  Hirdeté-berendezés 1d6talld, nemes anyagbol késziilhet (pl. k&, marvany, fém, réz,
kovacsoltvas, iiveg, fa, keramia). Festett hirdet6-berendezés kézzel festett kivitelben késziilhet.
Nyomtatott matrlcaval ragasztott h1rdetes elhelyezese nem lehetseges
@) : t : pith : : g, Termékrol,
ételrdl, emberrdl vagy arcrol keszult fenykepfelvetel Vagy azt 1dézo fotorealisztikus grafika nem
jelenitheto meg allando hirdeté-berendezésen

(8) A kiselemes kozteriileti burkolaton kizardlag ideiglenes jellegli, eltavolithaté matrica kivitelil
hirdetmény helyezhet6 el, kizardlag kozosségi, kulturdlis célzattal. A kozteriileti burkolat festése,
festékkel torténd lefijasa tilos.

(9) Meliné-szerti Molinobol késziilt hirdet6-berendezés nem helyezhetd el, kivéve a kozérdeki
molinot.

60. § (1) A zoldfelulet klalakltasa soran a fas szaru novenyek telepltese a 8. melleklet 1. pontjaban
meghatarozott ajanlott novényfajtak figyelembevételével, a 8. melléklet 3. pont szerinti {iltetési
tavolsagokkal torténhet.

(2) A teriileten, a zoldfeliiletek kialakitdsa soran a 8. melléklet 2. pontjaban meghatarozott fajok
telepitése nem megengedett.

(3) Fas szarti novények kivalasztasa és telepitése soran figyelembe kell venni a kdrnyezethez vald
illeszkedést, a kozmiivek helyét és a kozteriilet, valamint a kornyezo épiiletek méreteit és aranyait.

22. A helyi védett teriileten 1évé sajatos épitményre, miitargyra vonatkozo
anyaghasznalati kovetelmények

61. § (1) Védett épitmény kornyezetében kizardlag a védett 1étesitménnyel harmonizald, az adott kor
stilusanak megfeleld, vagy egyszeri(i és semleges kialakitasu koztargyak helyezhetok el.

(2) Védett épitmények telkén, valamint az azokkal hataros kozteriileteken jardaburkolatként aszfalt
burkolat nem alkalmazhat6, a védett kdrnyezethez illeszkedd diszburkolat készitendo.

23. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak és egyéb miiszaki berendezések elhelyezése

62. § (1) Azon telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken, ahol mar meglévo 1égvezetékes,
vagy szabadvezetékes fizikai infrastruktara all rendelkezésre, ott annak felhasznalasaval 1étesithet6 uj
villamos elosztohalozat, valamint elektronikus hirk6zlési halozat. Ennek hianyaban csak foldalatti
elhelyezéssel kivitelezhet6 1) villamos elosztohalozat, valamint elektronikus hirkdzlé halozat.
(2) Fold feletti villamos elosztohalozat, valamint elektronikus hirkdzlési halozat rekonstrukcidja, 0j
villamoshaldzat, valamint elektronikus hirk6zlési halozat épitése

a) Belvaros torténelmi mag,
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b) Belvaros peremrészek,

¢) Helyi teriileti védelem
telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletén csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezheto.
(3) Telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriileten 0j épiilet épitése esetén 1j villamosenergia
ingatlan-bekotést csak foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a
kdzhaldzat oszlopsoron halad.
(4)® Egyéb teriileten villamos elosztohalézat, valamint elektronikus hirkdzlési halézat fold feletti
épitményei nem létesiilhetnek természetes fa anyagu oszloptol eltéré anyaghasznalattal. Egyéb teriileten
— erdétertilet kivételével — egy oldali kozos oszlopsoron kell a villamosenergia szolgaltatast nytjto és a
vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a felmeriilé kozvilagitasi igény esetén, a
kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetok. Ko6z0s oszlopsorra vald telepités barmilyen
akadalyoztatasa esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
(4a)® Erdéteriileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast. Ha a
halozat kiépitésének nyomvonalat erdéteriileten kellene atvezetni, akkor a halézat szdmara olyan savot
(erdei, vagy kozutat) kell valasztani, ahol fakivagés nélkiil lehet elhelyezni.
(5) Szentendre teriiletén forrasfoglalast, vizm  géphazakat, viz- ¢és zaportdrozokat,
szennyvizatemelOket, transzformatorallomasokat, energia-atalakitokat, gaznyomas-szabalyozokat,
onallo épiiletként tervezett kazdnhdzakat, hintOanyagtarolokat, kozmiipotldo miitargyakat,
kozmiivezetékek nyomvonalait, miitargyait és épitményeit a telepiilésképi érdekeket szem elott tartva,
takartan, vagy a kozteriiletrél nem lathatd modon kell elhelyezni.
(6) A (5) bekezdés szerinti mérnoki létesitményekhez tartozdé kozmivezetékeket — a kotelezden
kozteriileti elhelyezéshez kotott épitmények kivételével — elsdsorban terepszint alatt vagy a fo
rendeltetést jelentd épiileten beliil, vagy ahhoz csatlakoztatva, ezek hianyaban a kozteriilet feldl
keritéssel, épiiletrésszel vagy novényzettel takartan kell elhelyezni.
(7) A (5)-(6) bekezdésben foglaltakat a létesitmények bovitése, valamint cseréje soran is alkalmazni
kell.
63. § (1)® Gaznyomas-szabalyozd, mérdora a telek el6-, és oldalkertjében, az épiilet kozteriiletre nézd
homlokzatan takartan, alcdzott megoldassal, vagy a kozteriiletr6l nem latszé homlokzatan helyezhetd
el.
(la) Hoszivattylt vagy klimaberendezés kiiltéri egysége épiilettl kiilonallo elhelyezése csak
kozteriiletr6l nem lathatd modon torténhet.
(2) Napelem 6nall6 épitményként els6sorban a gazdasagi, valamint a szabalyozasi tervben a kozmiivek
elhelyezésére szolgalo kiilonleges teriileteken, épitési helyen beliil helyezheto el.
(3)% Hirkozlési épitmény, 6nallo antennatarté szerkezet a SZESZ rendelkezései szerint helyezhetd el,
telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriileteken kizardlag alcazott modon, vagy meglévo
épitménybe helyezve 1étesithetd.
(4) Egyéb teriileteken hirkozlési épitmény a tajképi, természetvédelmi szempontok figyelembe
vételével, egyedi funkcidval (pl. kilatd) kombinaltan alakithatok ki, természetes anyaghasznalattal, tajba
illeszkedé modon.
(5) Energiacllatasi és elektronikus hirk6zlési sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére elsdsorban a
mar meglévo, ilyen célra kialakitott épitményeket, miitargyakat kell igénybe venni.
(6) Az épiiletek homlokzatara szerelt barminemi vezeték, kapcsolo szekrény és csatlakozd doboz helyét
— a kezelhetOség biztositasaval — az épiiletek falsikjaba torténd siillyesztéssel, valamint a vezetékek, a
szerelvények, a csatlakoz6 dobozok esztétikus takarasaval, lefedésével kell megoldani. A
kapcsoloszekrények és a dobozok formajat, szinét, helyét az épiilet stilusahoz, a homlokzat szinéhez
igazodva kell kivalasztani.
63/A.§ A Belvaros teljes teriiletén jardaburkolatként kizarolag hagyomanyos kiselemes burkolat (pld.
bazalt kockakd, trachit, patakkd) vagy ehhez illeszkedd diszburkolat alkalmazhato.
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24. A reklamhordozokra vonatkozé telepiilésképi kovetelmények hatalya

64. § (1) E rendelet hatalya Szentendre kozigazgatasi teriiletén a kozteriileten, a kozteriiletrdl lathato
maganteriileten, koztulajdonban 4ll6 ingatlanon vagy koztulajdonban 4ll6, valamint kozforgalmi
személyszallitasi szolgaltatast végzd személy tulajdonaban allo ingatlanon torténd reklam, illetve
reklamhordozo elhelyezésére terjed ki.

(2) A rekldmhordozokra vonatkozé rendelkezések személyi hatalya kiterjed minden természetes €s jogi
személyre, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre — ideértve a kiilfoldi székhelyl vallalkozas
magyarorszagi fioktelepét is —, aki Szentendrén az (1) bekezdésben meghatarozott helyen reklamot tesz
kozz¢, reklamhordozot tart fenn, helyez el, valamint reklamot, reklamhordoz6t kivan elhelyezni vagy
ilyen céllal feliiletet alakit ki.

25. Reklamok elhelyezésének altalanos szabalyai kozteriileten és a kozteriiletrél lathato
maganteriileten

65. § Szentendre kozigazgatasi teriiletén tiltott valamennyi e rendeletben, a telepiiléskép védelmérol
sz0l6 2016. évi LXXIV. térvényben (a tovabbiakban: Tvtv.), valamint a Tvtv. felhatalmazasa alapjan
kiadott, a telepiiléskép védelmérdl szol6 torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek
végrehajtasarol szolo 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Kr.) tiltott vagy nem
szabalyozott reklam kozzététele.

66. § (1) Reklamhordozok elhelyezése a hagyoményosan kialakult telepiilésképet nem valtoztathatja
meg hatranyosan.

(2) 86

(3) Magantulajdonban allo ingatlanon elhelyezett reklamhordoz6 a telekhatart nem keresztezheti és
kozvetleniil a telekhataron nem helyezhet el.

(4) K6zérdekli molinotol, utasvarotol, kioszktdl szamitva egy adott Gtszakasz menetirany szerinti azonos
oldalan 6tven méteren beliil tovabbi reklamhordozd nem helyezheto el. A tilalom nem vonatkozik a
reklamkozzétételre nem hasznalt informacios céli berendezésekre, funkcionalis célu utcabutorokra,
kozérdekii reklamfeliiletre, tovabba az épitési reklamhalora.

(5) Reklamhordozé megvilagitasa céljabol kizardlag statikus meleg fehér szinli fényforrasok
hasznalhatok.

(6) Reklam analog és digitalis feliileten, allando és valtozo tartalommal is kozzétehetd.

(7)¥" A kozérdekit molind, az épitési reklamhalod és a kozteriilet folé nyuld arnyékold berendezés
fliggdleges szegélyezo feliilete kivételével molind, ponyva vagy halé reklamhordozoként,
reklamhordozot tartd berendezésként nem alkalmazhato.

26. Reklam kozzététele a telepiilésszerkezeti terv alapjan meghatarozott teriileten

67. § (1) Reklam kozzététele, illetve reklamhordozok, reklamhordozot tartd berendezések elhelyezése
Szentendre telepiilésszerkezeti tervében meghatarozott teriiletfelhasznalasi kategoriak szerint kizarolag
utcabutor alkalmazasaval lehetséges
a) a kozteriileteken,
b) a koztulajdonban all6 ingatlanon a beépitésre szant teriileteken beliil
ba) a vegyes (telepiiléskdzponti és intézményi)
bb) és a lako (nagyvarosias €s kisvarosias) teriileteken.
(2) Az (1) bekezdés ala nem tartozd koztulajdonban allo ingatlanokon reklamot kozzétenni,
reklamhordozot vagy reklamhordozé berendezést kizardlag a Kr. rendelkezései, valamint e rendeletben
meghatarozottak szerint Iehet.
(3) Maganteriileteken reklam kozzététele és reklamhordozok, reklamhord6zot tartd berendezések
elhelyezése a vasutallomasok és buszpalyaudvarok teriiletét kivéve nem megengedett.
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27. A funkcionalis célokat szolgalé utcabutorokra vonatkozé szabalyok

68. § (1) E rendelet 67. § (3) szerint meghatarozott maganteriileten kizardlag olyan funkcionalis célokat
szolgalo utcabutor helyezhetd el, amelynek kialakitasa a telepiilésképi megjelenést hatranyosan nem
befolyasolja.

(2) Erendelet 67. § (3) szerint meghatarozott magénteriileten létesitett funkcionalis célt utcabutor esetén
kizarolag az utcabutor feliilete veheto igénybe reklamkozzététel céljabol.

(3) A funkcionalis célu utcabutoron reklamhordozot tarté berendezés — az utasvaroban és a kioszkon
elhelyezett CityLight formatumu eszko6z kivételével — nem helyezhetd el.

(4)® A funkcionalis célokat szolgdld utcabutorként létesitett informécids célu berendezés
reklamkdzzétételre alkalmas feliiletének legfeljebb kétharmadéan tehetd kozzé reklam. A mas célu
berendezés reklamcélra nem hasznalhatoddwé ozterilet fole-nmyilé-arnyékeolé : oh;

28. Egyes utcabutorok elhelyezésére vonatkozé kiilonleges szabalyok

69. § (1) Kozmiivel6dési céli hirdet6oszlop reklam kozzétételére igénybe vehet6 feliilete a tizenkét
négyzetmétert nem haladhatja meg.
(2) Informaécios célu berendezés az alabbi gazdasagi reklamnak nem mindsiilé kdzérdekil informacio
kozlésére létesitheto:

a) ®az dnkormanyzat miikodési korébe tartozé informaciok;

b) a telepiilés szempontjabdl jelentés eseményekkel kapcsolatos informaciok;

C) a telepiilésen elérhetd szolgaltatasokkal, tigyintézési lehetéségekkel kapcsolatos tajékoztatas

nyujtasa;

d) idegenforgalmi és kozlekedési informaciok;

e) atarsadalom egészét vagy széles rétegeit érintd, elsdsorban allami informaciok;

f) Outbaigazitd, tajékozodast segitd informaciok.
(3) Az informacios céli berendezés feliiletének legfeljebb kétharmada vehetd igénybe reklam
kozzétételére, feliiletének legalabb egyharmada a (2) bekezdés szerinti kdzérdekii informaciot kell,
tartalmazzon.
(4) A mas célu berendezés, kozteriilet fol€ nyulo arnyékold berendezés reklamcélra nem hasznalhato.

29. Reklamhordozéra, reklaimhordozé berendezésekre vonatkozo kovetelmények

70. § (1) Szentendre kdzteriiletein nem helyezhet? el:
a)® a szolgaltatas igénybevételére invitald vagy terméket reklamozod mobil reklémeéhahirdetés
hirdet6-eszkoz (pl. megallito tabla, babu, aru, ételt vagy terméket megjelenito targy), kivéve a
vendéglatohelyek, teraszok bejaratanal elhelyezett étlaptartd vitrint és kozteriilet hasznalati
engedéllyel elhelyezett étlaptart6 allvanyt,
b)%2 plakatragasztasra szolgalo reklamberendezés.
(2) A Belvaros kiselemes kozteriileti burkolatan kizarolag ideiglenes jellegii, eltavolithatd matrica
kiviteli reklam helyezhetd el, kizardlag kozosségi, kulturalis célzattal. A kozteriileti burkolat festése,
festékkel torténo lefijasa tilos.
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(3) A kozérdekii reklamfeliilet, az utasvard és a kioszk kivételével a reklam elhelyezésére szolgalod
reklamhordozon kialakithatd reklamfeliilet legalabb egyharmadan Szentendre Varos Onkormanyzat az
informacios célu berendezésekre megallapitott informaciok kdzzétételére jogosult.

30. Eltérés jelentosnek minositett eseményrol valo tajékoztatas érdekében

71. § (1) A polgarmester jelentésnek mindsitett eseményrdl vald tdjékoztatas érdekében, a jelentésnek
mindsitett esemény idGtartamara, legfeljebb azonban valamennyi jelentés esemény esetén, egyiittesen
naptari évente tizenkét hét idOtartamra a vonatkozd jogszabalyok szerint telepiilésképi bejelentési
eljarasban eltérést engedélyezhet a reklam kozzétevdje szamara.

(2) A polgarmester dontése nem potolja, illetve helyettesiti a reklam kozzétételéhez sziikséges,
jogszabalyban eldirt egyéb hatosagi engedélyeket, melyeknek a beszerzése a reklam kozzétevdjének
feladata.

(3) A reklam kozzétevoje az eltérést a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasara iranyulo irasbeli
kérelmével kezdeményezheti.

31. Epitési reklamhalé kihelyezésének engedélyezése

72. § (1) Epitési reklamhalo kihelyezése csak az épitkezés, felujitas idejére engedélyezhetd.

(2) A helyi teriileti védelem alatt allo teriileteken, valamint a Belvaros MJT és MK teriiletén a romos,
felujitasra var6 épiiletek homlokzatai elé épitési rekldmhalo elhelyezése lehetséges.

(3) A (2) bekezdés szerinti feliileten a felgjitando épiilet homlokzata, latvanyterve helyezheto el,
legfeljebb az épiilet sajat rendeltetését megjelenitve, melyhez ki kell kérni a f6épitész véleményét.

(4) Egy épiilet azonos kozteriiletre nézé homlokzatan kizarolag egy épitési reklamhalo helyezhetd el.

IV.  FEJEZET
Telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

32. A Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultaci6 esetei

73. § (1) A telepiilésképi rendelet tartalmaval, a telepiilésképi kotelezések értelmezésével kapcsolatban,
tovabba a késziild épitészeti-miiszaki dokumentaciok munkakdzi egyeztetése céljabol az épittetd, vagy
az altala megbizott tervezo telepiiléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciot kezdeményezhet.
(2) A tervezés soran ugyanazzal az épitési munkaval kapcsolatban az épittetd, vagy az altala megbizott
tervezo tobb telepiiléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultaciot is kezdeményezhet.

(3) Az épitészeti-miiszaki terv el6zetesen egyeztetett idépontban megtartott munkakozi egyeztetésére a
tervezOnek — a munka késziiltségi fokanak megfeleld, a szakmai konzultacié napjara datumozott —
munkakdzi tervdokumentaciot kell készitenie.

(4) A munkako6zi tervdokumentacionak a megértéshez és az elbiralhatosaghoz sziikséges mértékben az
alabbiakat kell tartalmaznia:

a) helyszinrajzot, beépitési mutatokat igazold idomterveket és szamitast,
b) szintenkénti alaprajzokat,
€) metszeteket a megértéshez sziikséges darabszamban,



d) homlokzatokat szin- és anyagmegjeloléssel,
e) homlokzati szintervet,
f) atervezett allapotrol tomegvazlatot vagy latvanytervet,
g) épiiletmagassagszamitast,
h) a munkdk altal érintett épitményrészek és a kornyezet jelenlegi allapotanak szines
(5) A munkakd6zi dokumentaciot a tervezének
a)® a terv digitalis feldolgozasa esetén — elektronikus uton, pdf formatumban — a szakmai
konzultaciot megel6z6en meg kell kiildenie, vagy
b) a terv papir alapu feldolgozasa esetén a szakmai konzultacié soran azt be kell mutatnia
a f6épitésznek.

74. § (1) Az alabbi épitési tevékenység esetén — fiiggetleniil attol, hogy a tevékenység épitési engedély
alapjan vagy anélkiil végezhetd — kotelezo legalabb egy szakmai konzultacio lefolytatésa:

a) a helyi védelem barmely fajtja ala vont teriileten, valamint MK és MJT esetén 0j épiilet
elhelyezése, vagy meglévd épiilet bdvitése, valamint kozteriiletrdl lathaté homlokzatanak
atalakitasa,

b) a 4. mellékletben meghatarozott, telepiilésképi szempontbol vizsgalando teriileten 0j épiilet
elhelyezése, valamint meglévd épiilet kozteriiletrdl lathatd bovitése, homlokzatot is érintd
atalakitasa,

c) a telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriileteken, az 5. melléklet szerinti, valamint a 6.
melléklet szerinti teleptilésképi szempontbol vizsgalandd épitési esetekben 11j épiilet
elhelyezése, valamint meglévo épiilet kozteriiletrdl lathatd bovitése, homlokzatot is érintd
atalakitasa,

d) helyi egyedi védelemmel érintett épiiletet, valamint épitményt érintd barmely épitési
tevékenyseég,

e) tjonnan beépiilé (nem kialakult) lakoteriileteken 0j 6 rendeltetésii épiilet elhelyezése,

f) egyedi milemléki védelem alatt all6 épitményeken torténd hirdet6-berendezés, informacios
vagy mas céli berendezések elhelyezéséhez sziikséges Orokségvédelmi bejelentési, vagy
egyéb, reklamelhelyezéssel Osszefiiggd orokségvédelmi engedélyezési eljaras soran torténd
megkeresés

esetén.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt teriileteken kiviili épiiletet, épitményt érintd barmely épitési
tevékenység esetén a telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio lehetésége biztositott.
(3) A kotelez6 szakmai konzultacid a megvalositast tamogato tervtanacsi konzultacios véleménnyyel
kivalthat6. Ebben az esetben a tervtanacsi vélemény a konzultaciorol készitendo emlékeztetot is potolja.
75. § (1) A konzultacios lehetdség biztositasarol a foépitész gondoskodik.

(2) Az egyes telkek beépitésének feltételeire, ezen beliil kiemelten a varosépitészeti és varosképi
illeszkedés kovetelményeire — a védett, valamint telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken a
telekalakitasra jelen rendelet, valamint az adott teriiletre vonatkozd szabalyozasi terv eldirasainak
keretei k6zott, a helyszin adottsagait figyelembe véve — telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai
konzultacio keretében a foépitész tesz javaslatot.

(3) A jellemzden vegyes beépitésii, valamint atalakul6 teriileten — a helyszin adottsagait figyelembe véve
— az illeszkedés egyes elemeire a telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacid keretében
egymastol eltérd feltételeket tartalmazo, alternativ javaslatok is adhatoak.

(4) A helyi védelemmel, valamint MK és MJT védelemmel érintett épitményt érintd épitési munka
esetén a f6épitész szakmai javaslatot tehet, valamint tajékoztatast ad:

a) a tet6k, magastetdk, tetéfelépitmények kialakitasarol,

b) bovitmény esetén annak az épitési helyen beliili elhelyezésérdl,

¢) a portalok kialakitasarol,

d) a homlokzatképzésrol és -szinezésrol,

e) a felhasznalhatoé anyagok korérdl,
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f) a beavatkozassal kapcsolatos, a helyi védett értékek vagy védett épitmények rehabilitaciojaval
Osszefiiggd egyéb feltételekrol és kdvetelményekrol.
(5) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié keretében lehetéség van
a) a terv munkakozi javaslatainak elézetes mindsitésére,
b) a tervezés soran felmeriilt alternativ megoldasok értékelésére,
c) a telepiilésképi illeszkedési kovetelményekre vonatkozo javaslatoktol, iranyadd szabalyozasi
elemektdl eltérd tervezdi megoldasok egyeztetésére,
d) a telepiilésképi eljarasokkal Osszefiiggd tartalmi és eljarasi szabalyokkal kapcsolatos
tajékoztatasra.
(6) A telepiilésképi véleményezési, vagy a telepiilésképi bejelentési eljaras kivaltja a kotelezo szakmai
konzultéaciot, de az eldzetes telepiiléskép-védelmi tajékoztatast és szakmai konzultacids lehetdség ezen
esetekben is biztositott.

33. A szakmai konzultacié eljarasi rendelkezései

76. § (1)* A telepiiléskép-védelmi tajékoztatasrol és szakmai konzultaciorol a konzultacio felelése — a
konzultacion kijelolt személy — emlékeztet6t készit, melyet a f6épitész ellenjegyez és papiron, vagy pdf
formatumban megkiild a kérelmezonek, melyhez csatolja a véleményezett munkakozi tervet. Az
emlékeztetdben foglaltakat a tovabbi eljaras soran figyelembe kell venni.

(2) Az emlékeztetének tartalmaznia kell a foépitész egyértelmii allasfoglalasat arrol, hogy az a tervezett
épitési munka tevékenység megfelel-e az e rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelményeknek,
tovabba nem eredményezi-e a helyi védett értek vagy védett épitmény karosodast.

(3) Epitési engedélyhez kotott, a helyi védelem barmely kategoriaja ala vont épiiletet érintd beavatkozas
esetén a szakmai konzultacid emlékeztetdjét az e rendeletben eldirt tartalmu épitészeti-miiszaki
tervdokumentéciohoz kell csatolni.

77. § (1)* A szakmai konzultici6 soran az egyeztetés résztvevdi a munkakozi dokumentaci6 aktualis,

nyomtatott példanyara szoveges, vagy rajzi kiegészitéseket, megjegyzéseket tehetnek, és a konzultacio
végén a tervet daitummal kiegészitve szignalhatjak. Ilyen esetekben a munkakdzi dokumentacié érintett
tervlapjairol masolatot kell késziteni, és azokat a 76. § szerinti emlékeztetdvel egyitt kell kezelni.

(2)% Ha az épitészeti-miiszaki tervdokumentéaci6 miileirasa a szakmai konzultaciora vonatkozoé utalast,
hivatkozast is tartalmaz, akkor a terviratok kozott a 76.§ szerinti emlékeztetot és az ahhoz tartozo
munkakdzi dokumentacio relevans tervlapjainak masolatat is szerepeltetni kell.

(3) A teleptiléskép-védelmi tajékoztatasokrol és szakmai konzultaciokrol készitett emlékeztetdk,
valamint az azokhoz tartozé munkako6zi dokumentéaciok nyilvantartasarol a f6épitész gondoskodik.

34. Telepiilésképi bejelentéshez kotott eljarasek tevékenységek, a dokumentacié tartalmi
kovetelményei

78. § (1)° A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le a Tkr. 26/B. §-aban foglaltak
figyelembevételével
a) a 7. mellékletben meghatarozott épitési tevékenységek esetében,

b) 2

vagy—rakodohelyr—Iialakitasa—valilk—sziikségessé; az ¢épitmények rendeltetésének
modositasa vagy rendeltetési egysége szamanak megvaltozasa (a tovabbiakban egyiitt:
rendeltetésvaltozas) esetén a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozoan,
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C) hirdetd- wvagy—reldam-berendezés elhelyezése, a meglévo felujitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszertisitése, bovitése, megvaltoztatasa esetében
ca) a telepiilésképi szempontbdl vizsgalando teriileten, valamint a helyi egyedi védelem
alatt all6 épitményre vonatkozoan valamennyi hirdetd- és reklam-berendezés épitése, a
meglévo atalakitasa, korszertiisitése, bovitése, megvaltoztatasa esetén,
cb) az a) pont ala nem tartozo teriileten hirdetd- és reklam-berendezés épitése, a meglévd
atalakitasa, korszeriisitése, bovitése, megvaltoztatasa esetén, amennyiben a
reklamfelillet mérete meghaladja az 1,0 m?t, vagy a 43. § (10) bekezdésében
foglaltakat.

d) reklamok és reklamhordozok elhelyezése, a meglévo felujitasa, helyreallitasa,
atalakitasa, korszerlisitése, bdvitése, megvaltoztatdsa esetében a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan.

(4) A telepiilésképi bejelentéshez csatolt dokumentacié — a bejelentés targyanak megfeleléen — legalabb
az alabbi munkarészeket tartalmazza:
a) a 7. melléklet szerinti barmely épitési munka esetében

aa) miiszaki leirast a telepitésrol és az épitészeti kialakitasrol,

ab) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,

ac) alaprajzot,

ad) valamennyi homlokzati rajzot, szintervet vagy latvanytervet, fotomontazst (sziikség
szerint)

ae) amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik, utcaképi vazlatot, valamint

af) kozteriileten elhelyezendd épitmények esetén az aa)-ac) alpontokban eldirtakon tal
helyszinrajzot a térfalakkal bezart szélességben, legaldbb az érintett kozteriilet
utcakkal hatarolt hosszissagaban, melyen feltiintetendéek a kozteriileten
elhelyezendd épitmény kornyezetében 1évo épililetek bejaratai, a kozteriileten mar
meglévd mitargyak, koztargyak, novényzet, a diszvilagitdo és hirdetd-berendezések
helye, gyalogos és kerékparos it nyomvonalai, valamint a kozteriilet burkolatanak,
mitargyainak, koztargyainak, novényzetének, tovabba a diszvilagito- és hirdeto-
berendezések tervezett kialakitasa is,

b) rendeltetésméd-valtas rendeltetésvaltozas esetén

ba) ®miiszaki leirast, mely ismerteti az 0ij rendeltetés SZESZ vonatkozé eldirasainak
valé megfelel6ségét, megfeleld teriilethasznalat, valamint technoldgia jellemzdit, a
rendeltetésmoéd-valtds rendeltetésvaltozas kovetkeztében — a szomszédos és a
kornyez6 ingatlanokat érinté — valtozasokat, hatasokat, tovabba a sziikségess¢ valo
jarulékos beavatkozasokat,

bb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével, a
gépjarmi elhelyezés abrazolasaval,

bc) alaprajzot, valamint

bd) a homlokzatot vagy a koézteriiletrél lathatd feliiletek valtoztatasa esetén, az azokat
bemutat6 latvanytervet, fotbmontazst,

be) metszeteket a megértéshez sziikséges szamban,

bf) gépjarmi elhelyezési mérleget,

bg) tarsashazi kozgytilési hatarozatot a k6zos tulajdont érintd beavatkozas €s a tervezett
rendeltetéstol eltérd hasznalati mod megvaltoztatasa esetén,

bh) rendeltetésszam novekedéssel jard rendeltetésvaltozas esetén a SZESZ rendeltetések
szamara vonatkozo6 eldirasainak valo megfeleldség igazolasat.
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¢) hirdetd- vagyreldam-berendezés vagy reklamok és reklamhordozok elhelyezése esetében

ca) teleptilésképi kovetelmények teljesitését igazold miileirast és szamitast,

ch) kézterieti-ethelyezés-esetén helyszinrajzot,

cc) a hirdetd-berendezés vagy a reklam és a reklamhordozo elhelyezésének, valamint
rogzitésének miiszaki megoldasat,

cd) latvanytervet vagy fotomontazst, 6nallo fényforrassal rendelkez6 vagy megvilagitott
hirdet6-berendezés vagy reklam és reklamhordozo esetén éjszakai utcaképet s
tartalmazdan-

ce) nézetrajzot, homlokzati rajzot,

cf) a hirdetd-berendezés vagy a reklam és a reklamhordozé méretezett szinterve,

cg) annak igazolasat, hogy a bejelentd gazdasagi tevékenységét a kérelemmel érintett
ingatlanon végzi,

ch) az ingatlan tulajdonosanak a hozzajarulasa.

berenderis—ethehrorese (l) a) d) pontok kozul tobbre is klter]ed a dokumentac1onak a (4)
bekezdésben meghatarozott, a bejelentés targyanak megfelel valamennyi munkarészt tartalmaznia kell.
(6)1°2 A bejelentéshez a varos honlapjardl letdlthetd adatlapot, és a (4) bekezdés szerinti, épitészeti-
miuszaki tervezdi jogosultsaggal rendelkezd tervezd altal készitett dokumentaciot — papir alapu kérelem
esetén két példanyban - kell mellékelni. Maganszemélyek papir alapon, az elektronikus tigyintézés és a
bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairodl szolo torvényben elektronikus tligyintézésre kotelezettek
pedig elektronikusan nyujthatjdk be kérelmiiket.

35. A telepiilésképi bejelentési eljaras eljarasi rendelkezései

79. § (1) A polgarmester — sziikség esetén a foépitész szakmai allaspontja alapjan — a telepiilésképi
bejelentési eljarasban az alabbi szempontokat vizsgalja, €s hozza meg a jogszabalyi eldirasoknak vald
megfelel6ség alapjan a hatarozatat:

a) a kialakult telepiilésszerkezetnek és telekszerkezetnek vald megfelel6ség,

b) a telepiilésképi kovetelmények teljestilése,

c) a tervezett, tavlati adottsagokat, a telepiilésfejlesztési terveket figyelembe vevo megfeleldség,

d) 1%méretbeli, rendeltetési egységek szamanak valé megfeleldség,

e) Yteriiletfelhasznalas, SZESZ-ben meghatarozott Gvezet szerinti rendeltetés megfeleldsége.

(2) A polgarmester a Tkr. 26/C. § a) pontja szerinti esetben a tervezett épitési tevékenység,
rendeltetésméd-valtas, rendeltetésvaltozas, hirdetd- vagy reklam-berendezés elhelyezés tudomasul
vételérol- feltétel meghatarozasaval vagy anélkill - hatarozatot hoz, amely alapjan a bejelentett
tevékenység megkezdhetd.
(3)1% Telepiilésképi bejelentési eljarasban helyszini szemlét tartani nem kotelezd, a bejelentéshez
benyujtott tervdokumentécio tartalmanak a valosaggal valo egyezdségéért a bejelentd, az épittetd €s a

tervezO egyetemlegesen felel.
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(4)1 A telepiilésképi bejelentési eljarasban hidnypotlo felhivas kiaddsara nem keriil sor. Amennyiben
a kérelem és melléklete nem felel meg jelen rendeletben és a Tkr-ben meghatarozott kovetelményeknek,
a Polgarmester megsziinteti az eljarast.

(5)” A Dbejelentd a bejelentési eljaras lefolytatdsdhoz  sziikséges — épitészeti-miiszaki
tervdokumentécioval kapcsolatban — a bejelentés benyujtasa eldtt — telepiiléskép-védelmi tdjékoztatast
¢és szakmai konzultaciot kérhet.

(6)1°® A bejelentett tevékenységet — a hatarozatban foglaltaknak megfeleléen — épitési tevékenység és
rendeltetésmod-valtds rendeltetésvaltozas esetén legfeljebb 1 éven beliill, hirdet6- vagy reklam-
berendezés ¢s reklamhordozo elhelyezés esetén legfeljebb 6 honapon beliil meg kell kezdeni. A hataridé
lejartat kovetden a bejelentett tevékenység megkezdéséhez 1j bejelentést kell tenni.

(7)1 A polgarmester a Tkr. 26/C. § b) pontja szerinti esetben a tervezett épitési tevékenységet,

rendeltetésmod-valtast rendeltetésvaltoztatast és wagy—hirdet6berendezés- vagy reklam-berendezes
vagy reklamhordozo elhelyezést hatarozatban megtiltja.

36. Telepiilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok

80. § (1) A polgarmester a Tkr. 26. § (1)-(2) bekezdésében foglaltak figyelembevételével telepiilésképi
véleményezési eljarast folytat le a (2) bekezdésben meghatarozott esetekben.
(2) Telepiilésképi szempontbol vizsgalando teriilet:
a) a 4. mellékletben megjeldlt kiemelt koztertilet és kornyezete,

aa) 11. szamu foéut és kozteriiletei, valamint az itvonal mentén az utcaképet alkotd, a

kozteriiletre néz6 épiiletek, épitmények homlokzatai,

ab) a 4. mellékletben megjelolt Biikkos patak vonala és kapcsolodd kozteriiletei, parkjai

(Kalvaria tér, Miivész tér) valamint ezek mentén az utcaképet alkoto, a kozteriiletre nézo

épiiletek, épitmények homlokzatai,

b) az 1., 2. és 4. mellékletben meghatarozott teriiletek

ba) NATURA 2000 SCI teriilet,

bb) NATURA 2000 SPA teriilet,

bc) nemzeti park teriilete,

bd) nemzeti park fokozottan védett teriilete,

be) orszagos jelent6ségii természetvédelmi teriilet,

bf) helyi jelent6ségii természetvédelmi teriilet,

bg) orszagos okoldgiai halozat magteriilete,

bh) orszagos 6kolodgiai halozat folyoso teriilete,

bi) ex lege védett foldvar,

bj) ex lege védett forras,

bk) ex lege védett/ fokozottan védett barlang,

bl) ex lege védett/ fokozottan védett barlang véddteriilete,

bm) egyéb vizsgalando teriilet (Belvaros teljes teriilete, [zbég ofalu, Izbég alsd, Duna menti

rekreacios teriiletek, Fels6-Boldogtanya kertvarosias lakoteriilete),

bn) miemléki kornyezet hatéra,

bo) miilemléki jelentéségii teriilet hatara,

bp) helyi teriileti védelem hatara,

bq) egyedi helyi védelem alatt all6 épiilet, épitészeti érték.
(3)10 Jelen rendelet eldirasai szerint telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni meglévé és Gj
épitményekre vonatkozo

a) épitési;
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b) modositott épitési;
¢) fennmaradasi;
d) 6sszevont
engedélyezési eljarasokat megel6zéen a (2) bekezdésben meghatarozott telepiilésképi szempontbol
vizsgalando teriileten.
(4) A (3) bekezdésben meghatarozott engedélyezési eljarasok esetén a telepiilésképi szempontbol
vizsgalando teriileten kiviil is telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni, amennyiben
a) az épitési tevékenységgel érintett épiilet, épitmény mérete vagy darabszama meghaladja az 5.
melléklet tdblazata barmely oszlopaban szerepld értéket,
¢) Szentendre egész teriiletén a Szentendre Varos Onkorményzata sajat, valamint cégei és
tarsszervezetei beruhazasaban késziil6 valamennyi épiilet épitése, bovitése, atalakitasa esetén,
d) épitési engedély koteles reklamberendezés elhelyezése esetén.
(5) Nem kell telepiilésképi véleményezési eljarast lefolytatni az épitési tevékenység engedélyezését
javaslo telepiilésképi véleménnyel rendelkezd, az elfogadotthoz képest homlokzati- és tdmegvaltozast
nem eredményez6 modositott épitési vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasban.

37. A telepiilésképi véleményezési eljarashoz sziikséges dokumentacio tartalmi
kovetelményei

81. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasahoz sziikséges épitészeti-miiszaki terv az
alabbi munkarészeket tartalmazza:
a) miiszaki leiras,
b) fotddokumentacié a tervezési teriiletrol,
c) tetd-feliilnézeti helyszinrajz
ca) a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken all6 €pitmények, tovabba
cb) a terepviszonyok és a be nem épitett teriiletek kialakitasanak
abrazolasaval,
d) az épiilet tomegalakitasat meghatarozo jellemzo6 szintek alaprajza,
¢) metszet a megértéshez sziikséges mértékben,
f) valamennyi homlokzati rajz, melyen feltiintetésre keriil a meglévd és tervezett hirdeto- és
reldam-berendezések helye,
g) utcakép abrazolasa, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik, valamint
h) latvanyterv vagy modellfotdo legalabb két-két madartavlati, valamint szemmagassagbol
abrazolt nézettel.
(2)1! Kérelmez6 a A telepiilésképi vélemény iranti kérelmet a varosi honlaprol letdlthetd adatlappal, és
az (1) bekezdés szerinti dokumentaciét—két példanyaval papir alapon nyujtja be, és a véleményezendd
épitészet-miiszaki dokumentaciot elektronikus formaban az épitésiigyi hatdsagi eljarashoz biztositott
elektronikus tarhelyre feltdlti, melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit.

38. A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

82. § (1) A teleptilésképi véleményezési eljarasban a véleményezés részletes szempontjai:
a) a kialakult telepiilésszerkezetnek és telekszerkezetnek valo megfeleldség,
b) a telepiilésképi kovetelményeknek valdo megfeleloség,
c) a tervezett, tavlati adottsagokat, a telepiilésfejlesztési terveket figyelembe vevé megfeleldség,
d) a magassagi megfelel6ség, és
e) a beépités kornyezeti illeszkedése, tovabba a természetvédelem, a ralatas és latvanyvédelem
kovetelményének valo megfelel6ség.
(2) A telepiilésképi véleményezés soran az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalandd, hogy az
alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének vagy homlokzatanak telepiilésképi
szempontbodl kedvezdtlen megjelenését.
(3) A telepiilésképi véleményezés soran az épiilet homlokzatanak és tetézetének kialakitasaval
kapcsolatban vizsgalandd, hogy
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a) azok épitészeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e a kialakult, vagy a telepiilésrendezési
eszkoz szerint atalakulé épitett kdrnyezethez,

b) a homlokzatok tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa dsszhangban van-e az épiilet rendeltetésével
¢és hasznalatanak sajatossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggd reklam—eés—informaeids hirdet6-berendezés
elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv varosképi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére,

e) a tetOzet kialakitdsa - kiillonosen hajlasszoge és esetleges tetdfelépitménye — megfeleléen
illeszkedik-e a dominans kornyezet adottsagaihoz, és

f) tomegalakitasa, homlokzatfeliilet szinezése, anyaghasznalata harmonizal-e.

(4) A telepiilésképi véleményezés soran a hatarold kozteriilettel vald kapesolatot illetéen vizsgalando,
hogy

a) a kozterliletre benyuld épitményrész, szerkezet, berendezés milyen modon befolyasolja a
kozteriilet hasznalatat,

b) korlatozza-e a kdzhti kozlekedést €s annak biztonsagat,

¢) korlatozza-e vagy zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és azok biztonsagat,

d) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, miitargyait,
és

e) a terv megfelelé javaslatot ad-e az esetleg sziikségessé valdo — kozteriiletet érintdé —
beavatkozasra.

39. A telepiilésképi véleményezési eljaras eljarasi rendelkezései

83. § (1) A polgarmester a véleményét

a) az épitési engedélyezési eljaras, fennmaradasi és egyben tovabbépitési engedélyezési eljaras és

Osszevont engedélyezési eljaras esetén a Tervtanacs,

b) minden mas esetben a varosi f6épitész
a 82. § szerinti szempontok alapjan kialakitott szakmai allaspontjara alapozva, a vonatkozo jogszabalyok
alapjan alakitja ki.
(2) Amennyiben a Tervtanacs szakmai allaspontjat akadalyoztatasa vagy hatarozatképtelensége miatt a
polgarmester (vagy ezzel a feladattal megbizott Fépitész) altal megjeldlt hataridben nem tudja
kialakitani, a Polgarmester telepiilésképi véleményét a varosi f6épitész szakmai allaspontjara alapozza.
(3) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti esetekben a tervezési teriilet, valamint az épitési munka
sajatossagai alapjan indokolt esetben a polgarmester vagy a foépitész kezdeményezheti az épitészeti-
miszaki tervdokumentacié Tervtanacsi véleményezését.
(4) A telepiilésképi véleményezési eljaras elott eldzetes foepitészi konzultacidra, valamint tervtanacsi
konzultaciora van lehet6ség, amely soran a kérelmezo tajékozodhat a véleményezés targyanak elbiralasi
szempontjairdl, valamint a véleményezési dokumentaciéo munkarészeire vonatkozo tartalmarol.
84. § A telepiilésképi vélemény hatalyat veszti, ha annak kiadasatol szamitott 6 honapon beliil a
véleménnyel kapcsolatban engedélyezési kérelem az I. foku épitéshatésaghoz nem keriil benytjtasra.

40. Telepiilésképi kotelezés

85. § (1) A polgarmester folyamatosan ellendrzi a helyi védett értékek és teriiletek, valamint a
telepiilésképi szempontbdl vizsgalando teriiletek allapotat, és amennyiben telepiilésképi kovetelmény
megsértését észleli, hivatalbol telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le.
(2) A polgarmester az alabbi esetekben folytathat le telepiilésképi kotelezési eljarast hivatalbol vagy
kérelemre:

a) telepiilésképi kdvetelmények megszegése esetén,

b) telepiilésképi véleményben foglalt feltétel megszegése esetén,



¢) teleptilésképi bejelentés tudomasulvétele nélkiil, vagy a tudomasulvétel megtagadasa ellenére
folytatott telepiilésképi bejelentéshez kotott tevékenységek esetén,
d) telepiilésképi bejelentés tudomasulvétele esetén attdl eltéré megvalositas esetén,
e) rendeltetésvaltoztatas esetén a helyi épitési szabalyzatban foglaltak vagy a telepiilésrendezési
illeszkedés kdvetelményeinek megszegése esetén.
(3) A polgarmester a telepiilésképi kotelezésben hatarido kitlizésével kotelezi az ingatlan tulajdonosat a
telepiilésképi kovetelményeknek nem megfeleld allapot megsziintetésére, rendeltetésvaltoztatas esetén
a helyi épités szabalyzat eldirasainak teljesitésére, és ezzel egyidejlileg az ingatlantulajdonost
telepuleskep Vedelm1 birsag megﬁzetesere is kotelem

41. Telepiiléskép-védelmi birsag!'

86. § (1) A telepiiléskép-védelmi birsag legkisebb Osszege természetes személyek esetén 100.000
25:000 forint, jogi személyek és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetek esetén 150.000 forint,
legmagasabb 0Osszege természetes személyek esetén 200.000 forint, jogi személyek ¢és jogi

szemelylseggel nem rendelkezd szervezetek esetén 2.000.000 forint——a-jogserté-szemelyetél-figsden

: A telepuleskep-

vedelml birsag megﬁzetesenek hatarldeje a hatarozat Veglegesse valasatdl szamitott 30 nap, mely
kérelemre legfeljebb egyszer 30 nappal meghosszabbithato.

(3)'*° A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanal figyelembe kell venni a jogellenes magatartas stlyat
és a felrohatosag merteket a kotelezett Vagyom helyzetet es Jovedelml v1szonya1t—tevabba—a

112 Az alcimet modositotta a 23/2019. (VI.14.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61
113 Modositotta a 23/2019. (V1.14.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61
114 Modositotta a 23/2019. (V1.14.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61
115 Modositotta a 23/2019. (V1.14.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2019. junius 17-t61
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(4) Ha valamely kotelezettel szemben a kotelezés keltét megel6zé 3 naptari évben mar szabtak ki
telepiiléskép-védelmi birsagot, akkor az (1) bekezdésben meghatarozott maximalis Osszegli
telepiiléskép-védelmi birsagot kell kiszabni.

V.FEJEZET
Zaro rendelkezések

87. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatlyba.

(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden indult eljardsokban kell alkalmazni.

88. § E torvény 13. § (2) bekezdés c¢) pontjanak rendelkezéseit csak akkor kell alkalmazni a
hatalybalépéskor mar helyi védelem alatt 4ll6 értékekre, amennyiben a 13. § (2) bekezdés c) pontja
szerinti iratok rendelkezésre allnak.

89. § (1) Hatalyat veszti:

a) a plakatok, falragaszok, valamint a reklamhordozok elhelyezésének szabalyair6l szold
19/2005. (V.19.) Onk. sz. rendelet, valamint az annak modositasarol szold 41/2005. (X1.18.)
Onk. szamu rendelet, 12/2006. (I11.14.) Onk. szamu rendelet, 29/2007. (V1.29.) Onk. szama
rendelet, 43/2007. (I1X.20.) Onk. szamu rendelet, 22/2008. (V1.23.) Onk. szamu rendelet,
valamint a 23/2012. (IV.20.) 6nkorményzati rendelet;

b) a telepiilésképi véleményezési eljarasrol 10/2013. (V.14.) 6nkormanyzati rendelet, valamint
az annak modositasarol szolo 10/2014. (I1.18.) dnkormanyzati rendelet;

c) a telepiilésképi bejelentési eljarasrol és telepiilésképi kotelezésrol szold 11/2013. (V.14.)
onkormanyzati rendelet, valamint az annak modositasarol szolo 50/2013. (XIL.16.)
onkormanyzati rendelet.

(2) Hatalyat veszti az épitészeti és természeti értékek helyi védelmérdl szold 47/2000. (1X.15.) Onk. sz.
rendelet

1. 1. § (1) bekezdésében az ,.épitett vagy”, ,.épitészeti,”, ,,miivészeti,”, ,,ipartorténeti,”,

»epiilet, épitmény, épiiletrész, épiiletegyiittes, utcakép, homlokzat, utca vonalvezetése,” és
a ,kilatas, telepiiléssziluett, szobor, emlékmii,” szovegrész,

1. § (2) bekezdése,

2. § (1) bekezdésében a ,, , valamint egyes épitményeire, ezek részleteire” szovegrész,

2. § (2) bekezdésében ,,az épitett vagy” szovegrész és az a) pont,

2. § (3) bekezdésében az ,.épiilet, épiiletrész (anyaghasznalat, szerkezet, szinezés, stb.)
épitmény, miialkotas,”,

4. § (5) bekezdésében az ,épitészeti értéket a varosi foépitész, a” szovegrész,

7. 4. § (6) bekezdésében ,az épitésiigy,” és ,az épitett érték esetén az Orszagos

Miuemlékvédelmi Hivatalt”,

8. 4. § (7) bekezdésében az ,,és épitészeti”,

agrwn

o

9. 5. § (1) bekezdésében az ,,€pitményt,” szovegrész,

10. 5. § (2) bekezdésében ,, , illetve épitményre” szovegrész,

11. 6. § alcimében az ,épiiletek,” szovegrész,

12. 6. § (2) bekezdésében az ,,épitészeti” szovegrész,

13. 6. § (4)-(5) bekezdése,

14. 7. § (2) bekezdésében az ,épiilet, épitmény,” szovegrész,

15. 7. § (3) bekezdésében a ,,védett épitészeti értékek allapotat az Epitéshatosagi Irodanak, a”

szovegrész,
16. 7. § (5) bekezdése,
17. 8.§alcimeésa8. g,
18. 10. § (1) bekezdésében az ,,és épitészeti” szovegrész,
19. 10. § (2) bekezdésében az ,,és épitészeti” szovegrész,
20.  11. § (5) bekezdése,
21. 1. melléklet A. pontja.

Szentendre, 2018. januar 18.



Verseghi-Nagy Miklos s.k. dr. Gerendas Gabor s.k.
polgarmester jegyzd

Zaradék:
A rendelet 2019. junius 18-an keriilt egységes szerkezetbe foglalasra.

dr. Gerendas Gabor
jegyzo



1. melléklet az 1/2018. (1.22.) dnkormanyzati rendelethez
1. TERULETI VEDELEM

1.1. Szamarhegy teriilete:

Hatarai: Dézsma utca, Dodola utca, Iskola utca, Arzén utca, Temetd, Malom utca, Bogdanyi
utca

Leirds: A Szamarhegy kozvetleniil kapcsolodik a miiemléki jelentségli teriilethez és a
varosszerkezeti és varosképi jelentdségii teriilethez. Utcahaldzata, beépitési modja még megorizte
Szentendre korabbi hangulatat, épitészeti és varosképi megjelenését.

A jelzett teriilet a belvaros északi részének egyediilallo épitészeti karakterét 6rzi a XVIII. sz.-ban
kialakult, a sz6l6termesztéshez kapcsolddd pincerendszerével. A véros torténeti hagyomanyanak
tovabbélése érdekében megdérzendo.

1.2. Belvaros déli része:

- Kossuth Lajos u.

- Kossuth Lajos u. - Kertész u. talalkozasa

- Kossuth Lajos u. - Kisfaludy u. talalkozasa

- Kossuth Lajos u. - Fiird6 u. - Lovész u. - Rémai sanc u. talalkozasa

- Lovész u. nyugati térfala

- Biikkospart

Leiras: A fenti teriileten a torténelmi varost karakteresen jellemz6 kozteriileti térfalak, utcaképi
latvanyok, beépitési modok, beépitési vonalak megérzendok.

1.3. Telepiilésszerkezet:

Leiras: A telepiilésszerkezet részben 6rzi a romai korban kialakult utcavezetés vonalat, amely a
kozépkorban felvette a ma is meglévo végleges szerkezetét. A kisvarosi varosszerkezet jellegzetes
karakterét Orzi.

1.4. Dalmat utca utcakép:

HRSZ.: 2019, 2023, 2024, 2027, 2028, 2049, 2048

Leiras: A jelzett épiiletek a belvaros északi szélének jellegzetes még megmaradt épitészeti
karakterét meghatarozé elemei. A varos torténeti hagyomanyanak tovabbélése érdekében
megorzendok.

2. EGYEDI VEDELEMY

A B
1 Hrsz. Cim
2 697 Vasuti villasor 43.
3 718/1 Vasuti villasor 39.
4 124 Vasuti villasor 31.
5 741 Vasuti villasor 29.
6 735/2 Vitéz u. 1/a.
7 767/1 Vasuti villasor 25.
8 818 Attila u. 5.
9 845 Arpad u. 1.
10 927 Kossuth Lajos u. 30. keresked6haz
11 955 Fiird6 u. 3.
12 956 Fiird6 u. 1/a.
13 957 Fiird6 u. 1/b.
14 976 Kossuth Lajos u. 12. lakohaz és kokeretes kapu
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15 980 Kossuth L. u. 6.

16 986 Pet6fi S. u. 2.

17 1058 Kossuth Lajos u. 13. lakohaz
18 1062/1 Roémai sanc u.

19 1069 Romai varkert 1.

20 1106 Kun u. 12.

21 1108 Kun u. 8.

22 394/3 Budai kereszt

23 1245/38 Fehér kereszt (Kalvaria 1it)
24 1555/1 Jozsef A. u. 2.

25 1788 Kucsera kereszt

26 1815 Dunakorz6 16.

27 1832 Péter-Pal u. 5/b

28 1844 Dunakorzé 11/a

29 1853 Dunakorz6 10.

30 1867 Bercsényi u. 4.

31 1874 Bogdanyi u. 11.

32 1879 Bogdanyi u. 13.

33 1881 Bogdanyi u. 15.

34 1884 Bem u. 2.

35 1923 Bogdanyi u. 35.

36 1924 Bogdanyi u. 37.

37 1925 Bogdanyi u. 39. utcai ablakok
38 1943 Bogdanyi u. 72. épiilet tomeg
39 1944 Bogdanyi u. 70. épiilet tomeg
40 1976 Bartok B. 1t 13.

41 1987 Arpad u. 2/a

42 1988 Dézsma u. 2/a

43 1992 Dézsma u. 4.

44 2015 Bartok B. u. 26.

45 2053 Katolikus temet6

46 2054 Evangélikus temet6

47 2058 Reformatus temetd

48 2079 Martinovics u. 11.

49 2087 Szerb temeto

50 2098 Iskola u. 4.

51 2131 Iskola u. 13.

52 2183 Szerb u. 7/a

53 2186 Szerbu. 7.

54 2198 Bogdanyi u. 34/b

55 2205 Munkacsy M. u. 13. Duna feldli homlokzat
56 2232 Bartok B. u. 5.

57 2233/1 Bartok B. u. 3.

58 2233/2 Bartok B. u. 3.

59 2233/3 Bartok B. u. 3.

60 2243 G6zhajo u. 5.

61 2245 G6zhajo u. 7.

62 2246 Rab Réby tér 7.

63 2248 G6zhajo u. 9.

64 2251 Rab Réby tér 3.

65 2255 Hunyadi u. 2.

66 2261 Patriarka u. 5.

67 2273 Bogdanyi u. 14.




68 2284 Alkotméany u. 1.

69 2285 Hunyadi u. 1.

70 2288/2 Alkotméany u. 7.

71 2292 Templomtéri templom keresztje
72 2293 Templom tér

73 2295 Templom tér, Alkotmany u. 14.
74 2297 Alkotmany u. 12.
75 2317 Rékodczi u. 2.

76 2325 Rakoéczi u. 8.

77 2346 Dumtsa J. u. 3.

78 2354 Dumtsa J. u. 9.

79 2360 Kucsera F. u. 4/a.
80 2362 Péter-Pal templom Kkeresztje
81 2369 Kucsera F. u. 5.

82 2387 Biikkos part 25/a.
83 2389 Kor u. 5. kétabla
84 2406/1 Kanonok u. 2.

85 2406/2 Kucsera F. u. 1/a.
86 2418 Rékoéczi u. 10.

87 2433 Rékodczi u. 16.

88 2435 Rékodczi u. 18.

89 2436 Rékdczi u. 20.

90 2441 Tiszteletes u. 4.

91 2571 Zene koz

92 2572 Szent Istvan u. 5.
93 2866 Szentlaszl6i Gt 29.
94 2909 Fulco dedk u. 16.
95 2931 Réakoczi F. u. 15.
96 2942/1 Toldi F. koz

97 2956 Sztaravodai uti kereszt
98 3010 Anna u. 22.

99 3019 Anna u. 3.

100 3047 Gellért u. 1.

101 3305 Szentlaszloi Gt 125.
102 3306 Szentlaszloi it 123.
103 3307 Szentlaszloi Gt 121.
104 3312 Szentlaszl6i at 117.
105 3337 Szentlaszléi 1t 81.
106 3732/4 Ady Endre 1t 6.
107 3734 Abranyi villa

108 3684 Zs1do6 temetd

109 4122 Korte u. 1.

110 4416/3 Ady Endre 1t 13.
111 4428/4 Orbéan kereszt

112 7346 Csereszny¢s ut 160.
113 7505 Csodka u. 85.

114 7506 Csodka u. 87.

115 8634/4 Voros kereszt (Kalvaria 1it)







2. melléklet az 1/2018. (1.22.) énkorményzati rendelethez

Helyi és orszagos védelem alatt all6 teriiletek

i

SZIENTENDRE VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK
1/2018. (1.22.) ONKORMANYZATI RENDELETE A TELEPULESKEP VEDELMERGL
HELYI ES ORSZAGOS MUEMLEKI VEDELEM ALATT ALLG TERULETEK

€ £ EORNYERET HATARA
MIEWLER) JELENTCSEG 0 TEROLET HATARA
[ HELT TERDLEN VECELEM HATARA




3. melléklet az 1/2018. (1.22.) énkormanyzati rendelethez!'®

Telepiilésképet meghatiarozo és helyi védelem alatt 4ll6 teriiletek karakter szerinti lehatarolisa

I
:
!
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4. melléklet az 1/2018. (1.22.) 6nkorményzati rendelethez'*®

Telepiilésképi szempontbél vizsgilandé teriiletek

S
P
P

g S

&
&
X

SZENTENDRE VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK
1/2018. (1.22.) ONKORMANYZATI RENDELETE A TELEPULESKEP VEDELMEROL
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL VIZSGALANDO TERULETEK

EMELT ROTTEROLET 85 KOTNYIRETE
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5. melléklet az 1/2018. (1.22.) 6nkormanyzati rendelethez 12°

Telepiilésképi véleményezés ala tartozo esetek
az épiiletek, épitmények rendeltetése és mérete alapjan,
uj épiilet, vagy bévités, atalakitas soran létrejovo épiilet esetén

A B C
Az épiilet, épitmény rendeltetése Ha a telken beliill ~ |Ha az épii{et, épitmény
1 létesitendd épiiletek, szintteriilete (_m-2)
épitmények szama nagyobb, mint:
(db) t6bb mint:
2 egylakasos lakoépiilet 1 300
3 tobblakasos lakoépiilet 1 300
A kozosségi (szall6 jellegii) 1 300
lakéépiilet (otthon, szallas)
5 idiiléépiilet 1 200
hivatali épiilet (iroda, igazgatsi 1 300
6 éptilet), kiilonleges rendeltetésti
épiilet, sportlétesitmény
kereskedelmi (nagy- és 1 100
kiskereskedelmi), szolgaltatd
7 épiilet (bevasarlokozpont, 6nalld
izlet, fedett piac, lakossagi
fogyasztasicikk-javito hely,
szervizallomas)
szallashely szolgaltaté és 1 300
vendéglato épiilet (szalloda, motel,
8 panzio, fogado, egyéb nyaralo-
pihend otthon, tabor, valamint
étterem, kavéhaz, bifé)
oktatasi, egészségiigyi ellatast 1 300
9 szolgald, valamint szorakoztatasra,
kézmiivelddésre hasznalt épiilet
10 kozlekedési és hirkozlési épiilet 1 100
11 ipari épiilet, raktar 1 300
mez6gazdasagi célra hasznalt 1 300
12 gazdasagi és raktarépiilet (istallo,
magtar, pince, liveghdz)
13 egyéb nem lakdépiilet (sport, 0 150
iizemanyagtoltd)
toronyjellegli épitmény, ha a 0 0
legmagasabb pontja a rendezett
14 terepszintt6l meghaladja a 6 m-t
(hirkdzlési torony, kémény,
viztorony)
kozteriileten elhelyezend6 pavilon, 0 0
15 A 1 hrte
vendéglato 1étesitmény terasza
16 tobbszintes parkold 0 0
egyéb épitmény (reklamtarto, 0 0
17 szobor, emlékmii, kereszt,
emlékjel, emlékfal, zaszlorad,
utcabutor)
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11.

12.
13.

14.

15.

6. melléklet az 1/2018. (1.22.) 6nkormanyzati rendelethez *?*

rrrrr

Kialakult elokert nélkiili beépitésti teriiletek beépitése;

Telek épitési helyének meghatarozasa, a nem egyértelmi esetekben;

Oldalhataron allo beépitési modu saroktelek esetében az épiilet(ek) elhelyezési feltételeinek
meghatarozasa, abban az esetben, ha az épitési hely hatara a kozteriileti telekhatar;

Kiilonleges teriiletek épiilet elhelyezési feltételeinek meghatarozasa;

Zoldtertileteken vendéglato épitmény elhelyezési feltételeinek meghatarozasa;

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épiilet, amennyiben az épiilet legmagasabb pontja
meghaladja az épiiletmagassag legnagyobb értéke + 3,0 métert, a rendeltetéssel Osszefiiggd
technologiai berendezés indokolt magassaga miatt;

A gazdasagi, a mez6gazdasagi és a SZT-en megjelolt kiilonleges teriileten a technologiai indokbol
kiemelkedd magasabb technikai épitmények elhelyezése;

Vizgazdalkodési teriileten torténd épitmény elhelyezés;

Epitmény kozteriileten torténd elhelyezése;

. A SZESZ egyes teriiletekre vonatkozé el8irasaiban részletezett, az adott teriileten elhelyezheté és

el nem helyezhet6 épitmények kdzott meg nem nevezett épitmények elhelyezhetdsége, illetve az
elhelyezés feltételeinek meghatarozasa;

A gazdasagi terliletek valamennyi épitési Ovezetében elhelyezhetd épitmények kodzott nem
emlitett és a SZESZ 7. szamti mellékletében nem tilalmazott rendeltetés (funkcio) telepitésének
szandéka esetén;

A SZESZ szerinti kialakult allapot ( .../K jelii épitési Gvezet) esetén;

Az épiilet tetdidomanak meghatarozasa ikres, zartsora, vagy hézagosan zartsoru beépitésnél, ha
az eltér a csatlakozo épiilet tet6lejtésétodl, illetve szomszéd(ok) hidnyaban a hagyomanyos (30-45
fok kozotti) lejtést nyeregtet6tol;

Az elékert meghatarozasa, amennyiben a csatlakozd szomszédos telkek illetve az érintett
utcaszakasz telkeinek elokertje eltéro;

Minden olyan jellegli épités, amely az adott teriiletre jellemzé megjelenéstdl eltérd épitészeti
megoldast tartalmaz, elsésorban a lapostetés vagy 20 foknal kisebb hajlasszogi tetdvel fedett
fotomegli épitmények elhelyezése esetén (a gazdasagi teriileteken valo elhelyezés kivételével).
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1.9.

1.10.
1.11.

1.12.

1.13.

7. melléklet az 1/2018. (1.22.) 6nkormanyzati rendelethez 1?2

1. TELEPULESKEPI BEJELENTESI EL.]ARASHOZ KOTOTT EPITESI
TEVEKENYSEGEK
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL VIZSGALANDO TERULETEN BELUL

Meglévo épiilet homlokzatot is érint6 atalakitasa, felijitasa, utdlagos hoszigetelése, homlokzati
nyilaszardé cseréje, a homlokzatfelilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének
megvaltoztatsa.

Az épiilet homlokzatahoz illesztett el6tetd, védotetd, ernydszerkezet épitése, meglévo felyjitasa,
helyreallitasa, atalakitasa, korszer(isitése, bovitése, megvaltoztatasa.

Kerités, kerti épitmény épitése, bovitése, atalakitasa, korszerlisitése, megvaltoztatisa, ha az
kozteriiletre, vagy kdzhasznalat el6l el nem zart maganteriiletre néz.

Napenergia-kollektor, szelldz6-, klima-, riasztoberendezés, villamharito-berendezés, aru- és
pénzautomata, kerékpartartd, zaszlotartd épitményen valo elhelyezése.

Uj, 6nall6 (homlokzati falhoz régzitett vagy szabadon all6) égéstermék-elvezetd kémény épitése
melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg.

Kereskedelmi, vendéglaté rendeltetésii épiilet épitése, bovitése, melynek mérete az épitési
tevékenység utdn sem haladja meg a nett6 20,0 m? alapteriiletet.

Nem emberi tartézkodasra szolgdld épitmény épitése, bovitése, melynek mérete az épitési
tevékenység utdn sem haladja meg a netté 100 m® térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot.
Epiileten, épitményen elhelyezett, vagy 6nallo szerkezettel rendelkezé hirdeté-berendezés,
reklam, és reklamtartd épitmény épitése, elhelyezése, korszeruisitése, megvaltoztatasa.

Szobor, emlékmt, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egyiitt mért
magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.

Eml¢kfal épitése, melynek talapzataval egyiitt mért magassaga nem haladja meg a 3,0 m-t.
Park, jatszotér, sportpalya megfeleldségi igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal és miiszaki
specifikacioval rendelkez6 mitargyainak épitése, egyéb épitési tevékenység végzése.

A kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodd tamfal épitése, bovitése, atalakitasa, korszerisitése,
megvaltoztatasa, melynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a rendezett also
terepszinttdl szamitott 1,5 m magassagot.

Megfeleloség-igazolassal — vagy 2013. julius 1-je utdn gyartott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal — rendelkez6 épitményszerkezetl és legfeljebb 180 napig fennalld

a) rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd, lelaté, mutatvanyos, szdrakoztato,
vendéglato, kereskedelmi, valamint eldadas tartasara szolgalo épitmény,

b) kiallitasi vagy elsdsegélyt ny1jtod épitmeény,

c) levegovel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),

d) ideiglenes fedett lovarda,

e) legfeljebb 50 f6 egyidejui tartozkodasara alkalmas — az Orszdgos Ttzvédelmi Szabalyzat
szerinti — allvany jellegli épitmény

épitése.

2. TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARASHOZ KOTOTT EPITESI
TEVEKENYSEGEK
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL VIZSGALANDO TERULETEN KiVUL

Koézintézmények, kozépiiletek, legalabb foldszint + 3 szintes tarsashazak és mindezek telkei esetén:

2.1.

2.2.

Meglévo épiilet homlokzatot is érint6 atalakitasa, feltjitasa, utdlagos hoszigetelése, homlokzati
nyilaszaro cseréje, a homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének
megvaltoztatasa.

Az épiilet homlokzatahoz illesztett el6tetd, védotetd, ernydszerkezet épitése, meglévo felujitasa,
helyreallitasa, atalakitasa, korszer(isitése, bovitése, megvaltoztatasa.
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2.3. Kerités, kerti épitmény épitése, bovitése, atalakitasa, korszerisitése, megvaltoztatasa, ha az
kozteriiletre, vagy kozhasznalat el6l el nem zart maganteriiletre néz.



8. melléklet az 1/2018. (1.22.) 6nkormanyzati rendelethez

AJANLOTT ES NEM TELEPITHETO FAFAJOK JEGYZEKE, NOVENYTELEPITESI

1. Ajanlott fafajok jegyzéke

TAVOLSAGOK

1.1. Kistermetii fafajok, kis helyek, sziik utcak névényesitésére

A B C D E
- , Novekedési Korona Magassag
! Latin néy Magyar név erély/Tulajdonsag | atméré (m) (m)
2 Acer campestre ’Globosum’ gOmbds mezei juhar varostiird 3-4 3-5
3 Acer campestre "Rozi’ mezei juhar 'Rozi’ Varos%l:(r;],agomb 3-4 5-8
4 Acer platanoides *Globosum’ gombjuhar kOZ?PeS,nOV?k?deS’ 4 3-5
]0 varosturo
5 Celtis occidentalis *Globosa’ gomb ostorfa varostiiré 3-4 4-5
, . . kozepes novekedés,
6 Crataegus sp. diszgalagonya fajok/fajtak Vérostiir, bogyos 3-4 4-6
7 Malus sp diszalmak termése van 4 5-7
8 Platanus x hispanica ’Alpen’s Globe’ gdmbplatan kozepes varostiirés 4 5-7
9 | Pirus calleryana ’Chanticleer’ Chanticleer kinai korte Varost;]l;gi tlljzskeny 3 8
10 | Robinia pseudoacacia ’Umbraculifera’ gbmbakac ] i ’varos’tugo 3-4 3,5-4
épességil
11 | Sorbus borbasii *Herkulesfiird6’ Borbas berkenye bogy0s, keskeny 3-4 6
Herkulesfiirdd habitus
12 | Sorbus rotundifolia *bitkkszépe’ kereklevelii berkenye bogyds, kozepes 3-4 6
varostures
1.2. Kozepes és nagytermetii fafajok
A B C D E
N . Novekedési Korona Magassag
. s Magyar név erély/Tulajdonsag | atméré (m) (m)
2 | Albizia julibrissin selyemakac kozepes, szemetel 5 6-10
3 | Acer platanoides korai juhar kozepes 8-10 20-25
4 Celtis occidentlis nyugati ostorfa kozepes 8-10 20-30
5 Cercis siliquastrum kozonséges judasfa kozepes? kl.ﬂfml,eges 5 6-10
tavaszi viragdisz
6 Fraxinus angustifolia ’Raywood’ keskenyleveli koris kOZf:pe.s, kulon%eges 6-8 15-20
0szi lombszin
Fraxinus ornus "Mecsek’ gomb virdgoskoris kozepes 6 7-8
kiilonleges
8 Koelreuteria paniculata bugas csorgbfa agrendszer, 4-5 6-8
varostlird
9 Liriodendron tulipifera tulipanfa lasst 10 20-30
10 | Platanus hispanica k6zonséges platan kozepes 10 30
11 | Prunus serrulata "Kanzan’ japan diszcseresznye kozepes 5 7-9
12 | Quercus robur ’Fastigiata’ oszlopos tolgy lassu 4 15-20
13 | Sorbus aria ’Lutescens’ berkenye kozepes 6 8-10
14 | Tilisa tomentosa eziisthars lassu 6 20
Nem iiltethet6 fafajok jegyzéke
A B C
Latin név Magyar név Hatrany

1

2 | Ailanthus altissima balvanyfa virdga, levele kellemtelen illat, gyomosit, invaziv névény
3 Robinia pseudoacacia fehér akac invaziv névény

4 Acer negundo z061d juhar invaziv ndévény




[ 5 [ Populus fajok | nyarfa fajok er6sen szemetel, fija hamar torik, allergén




3. Novénytelepités iiltetési tavolsaga

A B C D
g Ultetési tavolsag P
1 fafaj NOVest telekhataron 1évé Ultete’s ! fa,v o}sag =
magassag Keritéstél telken 1évo épiilett6l
2 lombos cserjék és oszlopos ndvekedésii 6rokzold cserjék <20m 0,5m 10m
3 lombos cserjék >20m 15m 20m
4 fatermetii feny6félék >20m 20m 3,0m
5 gylimdlcs és egyéb fak <30m 15m 20m
6 lombos fa >3,0m 30m 30m




