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INGATLAN CSERESZERZODESSEL VEGYES
TELEKALAKITASI SZERZODES
- egységes szerkezet(i modositas -

amely létrejott egyfeldl Szentendre Varos Onkormdnyzat
székhely: 2000 Szentendre, Varoshaza tér 3.
addszam: 15731292-2-13
PIR szam: 731290
statisztikai szamjel: 15731292-8411-321-13
képviseli: Flop Zsolt polgdrmester
- atovabbiakban, mint ONKORMANYZAT —

masfeld|
CYEB Energiakeresked§ Kft.
székhely: 2000 Szentendre, Szmolnyica sétany 6/5.
addszam: 22742933-2-13
cégjegyzékszam: 13 09 138677
statisztikai szamjel: 22742933-3514-113-13
képviseli: Szebeni Marton lgyvezetd
- atovabbiakban, mint CYEB —

- egylttesen felek (a tovabbiakban egylttesen: ,Felek”) - koz6tt a mai napon és helyen az aldbbi feltételekkel (a
jelen egységes szerkezet( okirat — a Felek kozott kilon okiratban megallapodott, az okirat aldirasanak megfeleld
hatéllyal megallapodott mddositasok szerint - tartalmazza a Szentendrén 2019. marcius 12. napon |étrejott
,INGATLAN CSERESZERZODESSEL VEGYES TELEKALAKITASI SZERZODES 2020.02.07 naptdl hatélyos

modositasait, a mdédositasok a jelen egységes szerkezetl okiratban délt betlivel szedve kerdltek jeldlésre):

PREAMBULUM

1. A Felek rogzitik, hogy kozottik 2019. mdrcius 12. napjan ,Ingatlan csereszerz8déssel vegyes telekalakitdsi
szerz6dés” (a tovabbiakban, mint Vegyes Szerz&dés) jott létre az I. fejezetben és a 1I/5. pontban koralirt
Ingatlanhanyadok targyaban.

2. A Vegyes Szerz6dés mddositasa valt szilkségessé, mivel az ONKORMANYZAT tulajdondt képezé Szentendre
beltertlet 25/3 helyrajzi szam alatti ingatlan telekalakitasa kdvetkeztében megvaltozott a helyrajzi szama és
alaptertlete, illetve két 6ndllo ingatlan kerilt kialakitdasra. E korllményre tekintettel a Felek a jelen
modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt szerz6dést kotik egymassal az Ingatlanhanyadok cseréjére és a
telekalakitdsra vonatkozdan.
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A SZERZODES TARGYA

ONKORMANYZAT kijelenti, hogy 1/1 aranyban kizarélagos tulajdondban &llnak az alabbi ingatlanok:
a. Szentendre, belteriilet, 25/9 helyrajzi szdmon nyilvdntartott, 4996 m? alapteriiletd,
természetbeni cimmel nem rendelkezé , kivett kozteriilet”
b. Szentendre, belteriilet, 28/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a 2000 Szentendre,
Névtelen utca 28/2 hrsz. szdm alatti, 649 m? alapteriilet, ,kivett ut”
c. Szentendre, belteriilet, 83/6 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a 2000 Szentendre,
Ddzsa Gyorgy Ut 83/6. szam alatti, 49663 m? alapteriiletd, “kivett kozteriilet”

CYEB kijelenti, hogy 1/1 aranyban kizardlagos tulajdonaban alinak az aldbbi ingatlanok:
a. Szentendre, belteriilet 25/2. helyrajzi szdmon nyilvéntartott, természetben a 2000 Szentendre,
Strand utca 2. szam alatti, 5829 m? alapteriiletd, ,Kivett beépitetlen teriilet” megnevezési
beépitett Ingatlan
b. Szentendre, belteriilet 27/2. helyrajzi szamon nyilvantartott, 3864 m? alapteriletd,
természetbeni cimmel nem rendelkezé , kivett beépitetlen terilet” megnevezési ingatlan

A felek tajékoztatjak egymast az Ingatlanokat terheld terhekrdél:
a. Szentendre, belteriilet, 25/9 hrsz. alatti ingatlant terheli
i. /1. szémon az ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. vezetékjoga 17 m? tertiletnagysdgra

b. Szentendre, belterllet, 83/6 hrsz. alatti ingatlant terheli

i. 1ll/1. szdmon a PEST MEGYEI FOLDHIVATAL jogosult Hasznalati joga, mely foldmérési
jelek elhelyezését biztositja

ii. 11/7. szamon az ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. vezetékjoga 2170 m? teriiletnagysagra

ii. 111/8. szamon az ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. vezetékjoga 170 m? teriletnagységra

111/8. szamon az ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. vezetékjoga 4511 m? teriletnagyséagra

.2. - _

c. Szentendre, beltertlet 27/2. hrsz. alatti ingatlant terheli
i. /3. sorszam alatt a Duna Menti Regiondlis Vizm{ Rt. jogosult javara bejegyzett
Szennyviz-elvezetési szolgalmi jogi csatorna vezetési szolgalmi EOTR atalakitas soran a
07/36. hrsz-bdl alakult.

A felek rogzitik, hogy a 3. pontban meghatdrozott terhek a telekalakitast kbvetden is az adott Ingatlanokat
terhelik.

A Felek — a 3. pontban foglaltaktdl eltekintve - szavatolnak az Ingatlanhanyadok per-, teher- és
igénymentességéért. A Felek szavatossagot vallalnak azért, hogy az Ingatlanok a kizarélagos tulajdonukat
képezik, tovabba azért, hogy az Ingatlanokat az ingatlan-nyilvantartdsban meg nem jelélt teher nem terheli.
A Felek kijelentik, hogy nem ismernek olyan korilményt, amely az Ingatlanok megterheléséhez, illetve mar
fenndlld, de be nem jegyzett teher ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez alapot szolgaltathatna, sem olyan
korilményt, amely a masik fél tehermentes tulajdonszerzésének akadalya lenne.

A szerz6d§ felek megdllapodnak abban, hogy az 1. sz. melléklet szerinti Vdltozdsi Vazrajz alapjan kiilén
kérelmekben kérik a hatdskérrel és illetékességgel rendelkezd hatosdgokat, hogy telekalakitdsi eljards soran
ossza meg az I/1. és I/2. pontban kériilirt Ingatlanokat a jelen fejezetben foglaltak szerint, és jegyezze be az
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alapteriilet-vdltozdst az eredeti jogcimen, valamint a teriiletnévekedés mértékében telekalakitds és csere
jogcimen tekintettel a jelen szerzGdésben — kiiléndsen annak |I. fejezet 7., 8., és 9. pontjaiban — foglaltakra.
Felek ezuton kételezettséget vdllalnak arra, hogy a telekalakitdst szolgdlé hatsdgi eljdgrdsokhoz sziikséges
valamennyi feltételt legkésébb a jelen szerzédés aldirdsdt kévets 15 napon belil biztositjdk és ezen idé alatt
az eljardsoknak megfelelé kézés kérelmet az illetékes hatosdg eldtt meginditidk, valamint az eljarésokban
sziikséges tovdbbi jognyilatkozataikat késedelem nélkiil, de legkésébb 2 munkanapon beliil megteszik. Felek
ugyanakkor kételezik magukat arra, hogy e kételezettségvdllaldsuk megszegése esetén — késedelemi
kotbérként és minden késedelmesen megkezdett naptdri napra szamolva — napi 200.000 HUF kétbér

fizetésére, a kikotétt kétbér a jogosult fél irdsbeli felhivdsa alapjdn esedékes.

7. ONKORMANYZAT elcseréli a tulajdonét képezd
a. Szentendre, belteriilet, 25/9 helyrajzi szdmon nyilvdntartott, Ingatlanbdl 1866 m? teriiletet,
b. Szentendre, belteriilet 83/6. hrsz Ingatlanbdl 2 m2 teriiletet a CYEB-bel

a CYEB elcseréli a tulajdonat képez8

c. Szentendre, beltertlet 25/2 hrsz. Ingatlanbdl 6sszesen 2471 m?2 terlletért, és
d. Szentendre, beltertlet 27/2 hrsz Ingatlanbdl 6sszesen 552 m2 teriletért cserébe

—a levélasztott ingatlan-részek a tovédbbiakban egyuttesen, mint Elcserélt Ingatlanhanyadok.

A felek rogzitik, hogy a CYEB teljesitette a Vegyes Szerz8désben meghatdrozott azon feltételt, hogy a tulajdondt
képezd Szentendre, belteriilet 25/2 hrsz. ingatlanon dllé épiiletet elbontsa, és ez az Ingatlan ,kivett, beépitetlen
teriilet” besoroldsu legyen.

A felek kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az atmindgsitési eljards érdekében késébbiekben benyujtandd
kérelem a jelen szerz&déssel kapcsolatos foldhivatali kérelmeket megel&z6en nyerjen elintézést az illetékes
Foldhivatal altal.

8. ATelekalakitas el6tti dllapot:
a. Szentendre, belteriilet, 25/9 hrsz. alatti, 4996 m? alapteriilet(, ,kivett kdzterilet”
b. Szentendre, belteriilet, 28/2 hrsz. alatti, 649 m? alapteriletd, ,kivett ut”
c. Szentendre, belteriilet, 83/6 hrsz. alatti, 49663 m? alapterilet(, "kivett kzterilet”
d. Szentendre, belteriilet 25/2. hrsz. alatti, 5829 m? alapteriilet(, ,, Kivett beépitetlen terilet””
e. Szentendre, belterilet 27/2 hrsz. alatti, 3864 m? alapterilet(,  kivett beépitetlen terilet”

Telekalakitds utdni dllapot:

a) Szentendre, belteriilet 25/10 hrsz. alatti 1.940 m? alapteriiletii ,kivett beépitetlen teriilet”
b) Szentendre, belteriilet 25/11  hrsz. alatti 2.544 m? alapteriilet( ,kivett beépitetlen teriilet”
¢) Szentendre, belteriilet 25/12  hrsz. alatti 8.538 m? alapteriiletl, kivett beépitetlen teriilet”
d) Szentendre, belteriilet 25/13  hrsz. alatti 1.129 m? alapteriiletd ,kivett beépitetlen teriilet”
e) Szentendre, beltertilet 28/2 hrsz. alatti 1.201 m? alapteriiletd ,kivett kbzteriilet”

f) Szentendre, belteriilet 83/6  hrsz. alatti 49.649 m? alapteriiletd , kivett kézteriilet”

9. A felek jelen szerzédés aldirdsdaval egyidejileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsukkal kérik az
illetékes Féldhivatalt, hogy a Vdltozdsi Vdzrajz és az alabbi tdbldzatban foglaltak szerint telekalakitdsi eljdrds
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sordn ossza meg az I/1. és I/2. pont szerinti ingatlanokat, jegyezze be a Felek tulajdonjogdt a tdbldzatban
megjeldlt eredeti jogcimen, illetve csere jogcimen, és kérik tovabbd a Féldhivatalt, hogy a telekalakitdssal
dsszefiiggésben a valtozdsokat az ingatlan-nyilvantartdsi térképen is vezesse at.

Telekalakitds 25/2 hrsz. | 25/9 hrsz. | 27/2 hrsz. | 28/2 hrsz. | 83/6 hrsz.
elétti dllapot = Ingatlanbdl Ingatlanbdl Ingatlanbdl Ingatlanbdl Ingatlanbol

(CYEB (Onk. tulajdon (CYEB (Onk.tulajdon) (Onk.tulajdon)
Telekalakitdst ‘ tulajdon) tulajdon)
kéveté dllapot
25/10 1420 m? csere | 520 m? 1990. évi | - - -
(Onk. tulajdon) jogcimen LXV. térvény
1940 m2 kivett 107. $ (2)
beépitetlen jogcimen
25/11 1051 m? (1459+22=) - - 12 m?
(Onk. tulajdon) csere jogcimen | 1481 m? 1990. évi LXV.
2544 m2 kivett 1990. évi LXV. térvény 107. § (2)
beépitetlen terilet térvény 107. § jogcimen

(2) jogcimen

25/12 3358 m? 1866 m? 3312m? - 2m?
(CYEB tulajdon) addsvétel csere jogcimen addsvétel csere jogcimen
8538 m2 kivett | jogcimen jogcimen
beépitetlen teriilet
25/13 - 1129 m? - - -
(Onk. tulajdon)
1129 m2 kivett
kozteriilet
28/2 - - (461+91=) 649 m? 1990. évi | -
(Onk. tulajdon) 552 m? csere | LXV. térvény
1201 m2 kivett jogcimen 107. s (2
helyi kézat jogcimen
83/6 - - - - 49649 m? 1990.
(Onk. tulajdon) évi LXV. térvény
49649 m2 kivett 107.  § (2
helyi kézut jogcimen

II. AZ ELCSERELT INGATLANHANYADOK ERTEKE, SZAMVITELI RENDELKEZESEK

1. A Felek régzitik, hogy az Elcserélt Ingatlanhdnyadok értékét a SZESZ mddositds utdni évezeti besoroldsoknak
megfeleléen, a BERMARK Szakérté Kft. (2000 Szentendre, Meggy kéz 2.) dltal 2018. szeptember 27. napjan
készitett, és a szerz6désmaddositds napjdn feliilvizsgadlt Ertékbecslés alapjdn az aldbbiak szerint hatdrozzdk
meg:

ONKORMANYZAT ALTAL ATADOTT INGATLANHANYADOK:
a. A 25/9 hrsz. Ingatlanbdl levdlasztott 1866 m?: nettd 47.322.834,7 Ft + dfa (brutté 60.100.000,-
Ft),
b. 83/6 Ingatlanbdl levdlasztott 2 m?: nettd 15.748 Ft + dfa (bruttd 20.000,- Ft).
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Osszesen netté 47.338.582,7 Ft + dfa, Brutté 60.120.000 Ft, azaz brutté Hatvanmillié-
egyszdzhuszezer forint érték( ingatlanhdnyad.

CYEB ALTAL ATADOTT INGATLANHANYADOK:
¢.  25/2 Ingatlanbdl levdlasztott ésszesen 2471 m?: netté 48.110.236,2,- Ft + dfa (Bruttd
61.100.000,- Ft),
d.  27/2 Ingatlanbdl levdlasztott 552 m?: nettd 4.960.629,9,- Ft + dfa (Brutté 6.300.000,- Ft).

Osszesen netté 53.070.866,1 Ft + dfa, Bruttd 67.400.000 Ft, azaz brutté Hatvanhétmillié-
négyszdzezer forint értékid ingatlanhdnyad.

A Felek megaéllapitjak, hogy az Elcserélt Ingatlanhanyadok kézotti netté 5.732.283,4................... Ft + dfa,
Brutté 7.280.000 Ft, azaz brutté Hétmillié-kettészaznyolcvanezer forint értékkilonbozetr6l CYEB az
ONKORMANYZAT javéra visszafizetési kotelezettség nélkil adott tdmogatds jogcimen lemond. Az
ONKORMANYZAT a visszafizetési kotelezettség nélkil adott tdmogatast elfogadja, és nyilatkozik, hogy az
illetékekrdl széld 1990. évi XClII. torvény 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan teljes személyes
illetékmentességben részesul.

Felek nyilatkoznak, hogy belfoldi Afa alanynak mindsiilnek, tovdbba, hogy az Afa tv. 86. § (1) bek. j.) és k.)
pontja alapjan az Ingatlanjaik értékesitését addkotelessé tették, ennek megfelel6en az ingatlanhdanyadok
cseréjérél a Felek a forditott addzas szabalyai szerint allitanak ki szamlat. A kiallitott szamlan mindkét Fél
egyértelm(i utaldst tesz arra vonatkozoan, hogy az ingatlanhanyadok értékesitése utan az ingatlanhanyad
szerzGje az adofizetésre kotelezett [afa torvény 169. § kb) pont].

Fentiektdl eltéréen, a 25/2 hrsz Ingatlanbdl dtadott 1420 m? alapteriiletd Ingatlanhdnyad kapcsdn a CYEB az
egyenes adozds szerinti szamlat dllit ki nettd 39.448.818,9,- Ft + dfa — bruttd 50.100.000,- Ft — 6sszegrol,
tekintettel arra, hogy a létrejové 25/12 hrsz ingatlan épitési telek lesz.

Ugyanezen okbdl az ONKORMANYZAT a 25/9 hrsz Ingatlanbdl dtadott 1866 m? alapteriiletd
Ingatlanhdnyadok kapcsdn egyenes adozds szerinti szamlat dllit ki netto 47.322.834,6,- Ft + dfa - brutto

60.100.000,- Ft — 6sszegrdl.

Onkormanyzat nyilatkozik, hogy nem végez véllalkozési tevékenységet.

1. EGYEB RENDELKEZESEK

A Felek megdllapodnak, hogy a jelen szerz&déssel kapcsolatban a tulajdonjog és telekalakitas ingatlan-
nyilvantartdsba torténd atvezetésének koltségei, és a felmerulé Ggyvédi munkadij a CYEB-et terhelik.

Felek az Ingatlanhanyadokat a szerzddés hatalybalépését kovetd 5 napon beliil adjdk egymas birtokdba. A
birtokbaaddst kovetSen az egyes ingatlanhanyadok vonatkozasaban felmerilé koltségeket és karveszélyt a
szerzd fél viseli. A felek a birtokbaaddsrdl jegyzékonyvet készitenek, amelyben feltiintetik a birtokbaadas
id6pontjat, az azon résztvevd személyek nevét, a birtokbaadas megtorténtét.
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3. CYEBvdllalja, hogy a csere kévetkeztében a 25/9 hrsz-u ingatlanbdl tulajdondba keriils, 1866 m? részét (mely
természetben a Strand utca egy szakasza) a kézforgalom elél nem zdrja el, azon a ,Postds strand”
(telekalakitds el6tti 25/8 és 25/9 hrsz alatti, a telekalakitds utdn 25/8, 25/9, 25/10 és 25/11 hrsz. alatti
ingatlan) és a 24/4 hrsz-u ingatlan gépjarmdvel térténé megkézelitését a Teleplilésrendezési szerzGdésben és
annak modosito okiratdban vdllalt kételezettségének, és beruhdzdsanak megvaldsitdsdig korlatozdsok nélkiil
biztositja.

4.  ONKORMANYZAT nyilatkozik, hogy Szentendre VVdros Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének 180/2018 (X.11.)
Kt. sz. hatdrozata alapjdn jogosult jelen szerzédés aldirdsdra.

5. CYEB jelen szerz&dés alairasaval kijelenti, Magyarorszagon bejegyzett, az illetékes cégbirdsag altal regisztralt
jogi személyiséggel rendelkez§ gazdasagi tarsasag, amely nem all sem végelszamolas, sem csédeljaras, sem
felszdmolasi eljaras, sem kényszertodrlési eljaras alatt. CYEB nyilatkozik tovabba, hogy az Onkormanyzattal
szemben nem all fenn lejart esedékességl tartozasa.

ONKORMANYZAT kijelenti, hogy a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény
hatdlya ald tartozo telepullési dnkormanyzat, amelynek képvisel6je teljes jog- és cselekviképességgel és a
jogszabalyok altal el6irt felhatalmazassal rendelkez6 magyar allampolgar.

6. Szerz6d§ felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dést csak mindkét fél alairdsaval, és lgyvédi ellenjegyzéssel,
irdsban lehet kiegésziteni, modositani vagy megsziintetni.

7. Ajelen el8szerz8dés alairasaval a felek megbizdst adnak Dr. Tarjan Livia tigyvédnek (Tarjan Ugyvédi Iroda -
2000 Szentendre, Dézsa Gyorgy Ut 87.), hogy jelen szerz8dést készitse el és ellenjegyezze, valamint arra, hogy
az illetékes Foldhivatalnal és a telekalakitasi eljaras sordn az illetékes hatdsagok el6tt teljes korlen jarjon el.

8. Az eljaro lUgyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel&zésérél és
megakadalyozdsardl szolé 2017. évi LIl torvény (“Pmt.”) torvény — a tovabbiakban Pmt. - alapjan azonositasi
kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozdsaban. A felek adatai adatszolgdltatasuk, illetve az altaluk
bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan
torténik. A felek jelen szerz&dés alairdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tgyvéd Elado és
Vevs személyi adatait tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

9. Jelen szerz&désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgéri Toérvénykonyv rendelkezései az irdnyaddak.

Mellékletek:

e 1.s5zdmu melléklet — Valtozasi vazrajz

Szentendre, 2020.

Ellenjegyzem Szentendrén, 2020. napjan:
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