INGATLAN ADASVETELI SZERZODLES
- I. szamu modositasa -

amely létrejott egyrészrol

Szentendre Varos Onkormanyzat (székhely: 2000 Szentendre, Véaroshaz tér 3.; adoszam:
15731292-2-13; PIR szam: 731290; statisztikai szamjel: 157312928411-321-13; képviseli:
Verseghi-Nagy Miklos polgarmester), mint elado, a tovabbiakban ELADO

masrészrol pedig

az IP Ingatlan Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1044
Budapest, Oradna utca 9., statisztikai szamjele: 23005082-6820-113-01, Cg. 01-09-948597,
adoszam: 23005082-2-41, képviseli: Konye Kolos Istvan iigyvezetd), mint vevo, a
tovabbiakban VEVO

egylittes emlitésiik esetén, mint Szerz6dé Felek kozott az alulirott helyen és id6ében az
alabbi feltételekkel.

1. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy 2017. augusztus 21. napjan a Vevo altal, mig 2017.
augusztus 28. napjan az Elad¢ altal alairt ingatlan adasvételi szerz6dést kotottek a
természetben Eladd 1/1 tulajdoni aranyban kizardlagos tulajdonat képezd, a
természetben HU-2000 Szentendre, Ady E. ut 88. szam alatti, Szentendrei Jarasi
Hivatal Foldhivatalai Osztalya ingatlan-nyilvantartdsdban Szentendre, belteriilet
4829 helyrajzi szamon nyilvantartott 7.146 m? alapteriileti, ,,kivett lakohaz, udvar”
megnevezesl ingatlan targyaban.

2. Szerz6do Felek ezennel rogzitik, hogy az 1. pontban koriilirt és kozottiik 1étrejott
szerz6dés 3.2. pontjaban 1évoket az alabbiak szerint modositjak:

Vevé kijelenti, hogy 400 m*t meghaladé brutté alapteriiletii épitmény
megvalositasanak céljabol vasarolja meg az ingatlant. Szerzédd Felek rogzitik,
hogy az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérdol szolo 1997. évi LXXVIII
torveny 57/C. § (1) bekezdése szerint az épitési engedélyhez kotott épitési
tevékenységgel megvalosuls, 400 m*-nél nagyobb brutté alapteriiletii kereskedelmi
épitmény épitésének, dtalakitasanak, valamint a 400 m®t meghaladé brutté
alapteriiletre valo bovitésének épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasaban az
orszagos illetékességgel eljaro Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal vezetdjének
szakhatosagi, vagy elozetes szakhatosagi allasfoglalasat (a  tovabbiakban
egyiittesen: ,, Kormanyhivatali allasfoglalas”) be kell szerezni a épitési engedély
iranti kerelem és mellékletei megkiildésével.

Fentiekre tekintettel, a Vevd dltal megvalositando felépitmény épitési engedélyéhez
sziikséges a Kormdnyhivatali dlldsfoglalas beszerzése, ezért a Kormdanyhivatali
allasfoglalasnak a Vevé altali kézhezvételével egyidejiileg lép hatdlyba az addsvételi
szerzodés. A Kormanyhivatali dlldasfoglalas kézhezvételérdl Nevd kételes 3 napon
beliil irasban értesiteni az Eladot.

Amennyiben a Vevo altal megvalositando felépitmény épitési engedeélyéhez nem
sziikséges Kormanyhivatali allasfoglalas, abban az esetben jelen szerzédes az
utolsokent alairo fél alairasaval egyidejiileg lép hatalyba.

Szerzodo  Felek rogzitik, hogy a Vevonek a Kormanyhivatali allasfoglalas
bemutatasara legkésobb 2018. mdjus 31. napjaig van lehetosége. Fenti hataridon
tul az elallas jogaval a Vevd ezen okbol nem élhet. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy



Vevé elutasito Kormdanyhivatali allasfoglalas esetében jogosult az addsvételi
szerzodestol irasban, a Kormanyhivatali dllasfoglalas kézhezvételét koveté 15
napon beliil az Eladohoz cimzett egyoldalu nyilatkozatdival eldallni azzal - az
elutasito  Kormadnyhivatali  dallasfoglaldas  megkiildése mellett -, hogy a
Kormanyhivatali elutasito allasfoglalas ebben az esetben nem mindsiil a Vevd
erdekkorében felmeriilo oknak, ezért a foglalo visszajar.

Amennyiben a Vevo nem tudja beszerezni a Kormanyhivatali dllasfoglalast, vagy
nem mutatja be azt az Eladonak a megadott hataridoig, abban az esetben az Elado
jogosult  egyoldalu  nyilatkozattal  elallni a  szerzédéstol a  foglalo
jogkovetkezményeinek Vevével szembeni érvényesitésével.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen modositasra azért van sziikség, mert az Elado
altal meghirdetett értékesitési palyazat idején és lezarasakor érvényes HESZ (Helyi
Epitési Szabalyzata) szerint a teriilet Vt-2 épitési vezetbe tartozott. Ennek beépitési
paraméterei: beépithetdség max. 30%, zoldfelileti fedettség min.: 30%,
épitménymagassag max.: 7,5 m volt.

Ez a 4829 hrsz-u ingatlan esetében 2143,8 m? beépithetd és 2143,8 m? zoldfeliiletet
jelentett.

Szentendre Epitési Szabalyzatarél sz616 26/2017. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet
(SZESZ) 2017. szeptember 1. napjan lépett hatilyba. A SZESZ étsorolta az
ingatlant a Vt/7 épitési Ovezetbe. Az 10j paraméterek: beépithetdség max. 30%,
zoldfeliileti fedettség min.: 40%, épiiletmagassag max.: 7,5 m. A rendelet 46. § (11)
bekezdése — az adasvételi szerz6dés preambulumaban foglaltaknak megfeleléen —
az ingatlanon kizarja a lakorendeltetés kialakitasat.

Ez a 4829 hrsz-ti ingatlan esetében 2143,8 m? beépithetd és 2858,4 m2 zoldfeliiletet
jelentett.

A fenti valtozasok miatt sziiks€g volt a mar meglévo tervek atdolgozasara,
tekintettel arra, hogy ezek a véltozasok az Onkormanyzat altal az ingatlan
értékesitésére kiirt palyazatban nem szerepeltek. Az atdolgozas utani tervek
engedélyeztetése tobb idot vesz igénybe, erre tekintettel kell a hataridét modositani.

Szerz6do6 Felek rogzitik tovabba azt is, hogy a 2017. augusztus 21. napjan a Vevo
altal, mig 2017. augusztus 28. napjan az Elad¢ altal aldirt ingatlan adasvételi
szerzddésnek a jelen szerzodésmodositassal nem érintett részei hatdlyban maradnak,
melyeket Szerz6do Felek magukra nézve kotelezonek fogadnak el.

A szerzOdésben nem szabdlyozott egyéb kérdésekben a Ptk. szabalyai az
iranyadoak.

Szerz6d6 Felek jelen szerzddés modositas elkészitésével, Vevo alairasanak
ellenjegyzésével és foldhivatali benyujtdsdval megbizzék, illetve a foldhivatali
eljarasban sziikséges jogi képviselettel meghatalmazzak dr. Bobdk Anita ligyvédet,
a DR BOBAK Ugyvédi Iroda tagjat (1144 Budapest, Vezér u. 149/F. fsz. 4.,
adoszam: 18186440-2- 42).

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy Eladd nyilatkozatainak ellenjegyzése
tekintetében dr. Tyukasz Szabolcs egyéni tigyvéd (Székhely: 5100 Jaszberény,
Szent Laszl6 utca 29., adészam: 50240775-1-36. a Jasz- Nagykun-Szolnok Megyei
Ugyvédi Kamaranal bejegyzett iigyvéd, akinek kamarai nyilvantartasi szdma
09—-013945) jar el.



8. Ezt kovetéen Szerz6d6 Felek a szerzddést kifejezetten a fenti tartalommal kérték
megszerkeszteni. Az ligyvédi munkadijat Vevd fizeti meg. Szerz6dd Felek
tudomasul veszik, hogy jelen okirat ligyvédi tényvazlatként is szolgal.

A felek jelen 2 lapbol, 3 oldalbol és 8 pontbol allo adasvételi szerz6dés modositast ugy,
mint tényvazlatot is, elolvastak, értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezot

jovahagyolag alairtak.

Szentendre, 2017, * ek Budapest, 2017, ***Aadaaaix

Szentendre Varos Onkormanyzat

képviseli: Vershegi-Nagy Miklos IP IngatlanKft.
polgarmester és Dr. Gerendas Gabor képviseli: Konye Kolos Istvan
jegyzo ligyvezetd
- elado - - vevé -
Jelen okiratot az Elad¢ alairasaval Jelen okiratot a Vevo alairasaval
egyidejlileg egyidejlleg

Szentendrén, 2017..... napjan ellenjegyzem: Budapesten 2017..... napjan ellenjegyzem:

dr. Tyukdsz Szabolcs tigyvéd dr. Bobédk Anita tigyvéd



