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Szilagyi Csilla tervez6, Pro-Terra Kft.
Macsinka Klara tervezd, Pro-Terra Kft.
Kubatovics Aron képviseld
Koczian Krisztian résztvevo

Kun Csaba bizottsagi elnok: Kdszonti a bizottsagi ilésen megjelenteket, megallapitja, hogy
a Varosfejlesztési Bizottsag (a tovabbiakban roviden: Bizottsdg) hatarozatképes, jelen van 7
6. Bejelenti, hogy Zakar Agnes bizottsagi tag lesz az elnok mellett a jegyz6konyv alairdja.

Javasolja, hogy a meghivoban szerepl6 napirend elfogadasarol szavazzon a Bizottsag.



Szentendre Varos Képviseld-testiiletének Varosfejlesztési Bizottsdga egybehangzo (T) igen
szavazattal a napirendet elfogadja.

Napirend:

Szentendrére késziild
telepiilésrendezési eszkzok

kidolgozasahoz sziikséges Verseghi-Nagy

1. . c . Eléterjesztés Miklos Aba Lehel
tervezést segitd kozbensd oleArmester
dontésekrdl (TSZT szakasz -3.) polg
(bizottsagi)
Az Aquapalace Kft. uszoda hiités
kel st gt
2. & El6terjesztés Nagy Miklos dr. Déka Zsolt

Az MGtv. 46. § (2) bekezdés c)
pontja szerint ZART iilés
rendelhetd el!

polgarmester

1. Eloterjesztés a Szentendrére késziilo telepiilésrendezési eszkozok
kidolgozasahoz sziikséges tervezést segité kozbens6é dontésekrol (TSZT
szakasz -3., Telepitési Tanulmanytervek) (bizottsagi)

Kun Csaba bizottsagi elnok: A Bizottsag kozbenso, tervezést segitd és tovabbvivd dontései
szilkségesek a Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabélyzat véleményezési
anyaganak kidolgozasahoz. A Képviseld-testiilet a 326/2015. (XII.10.) Kt. sz. hatirozataval
felhatalmazta a Bizottsagot a telepiilésrendezési eszk6zok készitési folyamatdban ezen
iranymutat6 dontések, javaslatok meghozatalara. Ez a harmadik egyeztetés a témaban. Kiilon
koszonti a bizottsagi iilésen a tervezOket és a szakértoket, illetve a foépitészt. Felkéri a
foépitészt, hogy foglalja 6ssze a modositas 1ényegi elemeit és a tervezdket, hogy ismertessék
a javaslataikat, amelyekr6l témanként szavaz a Bizottsdg. Amennyiben az adott hatarozati
javaslati pontban nincs konszenzus a bizottsag tagjai kozott, a témat a kovetkezd egyeztetésen
1jbol targyaljak.

A témak, kérdések:

I Volt TUZEP teriilete a Vasuti villasor mentén - BUDAI BEFEKTETOK CSOPORTIJA
Il. Vadon Haz Egzotikus Allatkert — Tegez utcar6l nyildéan — Exotic Zone Kift.
I11. Rozsa utca menti feltételes Gksz teriiletek — magantulajdonosok fejlesztési szandéka

Aba Lehel foépitész: Megkoszoni, hogy a bizottsdg rendkiviili iilés keretében is folytatja az
egyeztetést. Kifejezetten a telepitési tanulmanyterveket megalapoz6 dontésekrdl szol a
hatarozat. A telepitési tanulmanyterveket az aprilisi Képviseld-testiileti iilésre viszik be. Ezt
kovetéen keriilhet sor a telepiilésrendezési szerzodés megkotésére a befektetokkel. A
szerzOdés tervezetét is aprilisra készitik eld, a jelen egyeztetés iranymutatasai alapjan.




S. Vasi Ildikoé tervezé, Pro-Terra Kft.: Ismerteti a hatarozati javaslat 1. pontjanak indokait, a
volt TUZEP teriilet és a Vasuti villasor menti lakoteriileti fejlesztést. A Budai Befekteték
Csoportja Kft. (a tovabbiakban: BBCS Kft.) tulajdonat képezé mintegy 14,8 hektaros
beépitetlen teriilet kisvarosias lakoteriileti hasznositasa a fejlesztési cél. A hatéalyos
telepiilésrendezési eszkdzok kertvarosias lakoteriiletre jeldlte a telkeket, amelynek &vezeti
leirasa az aldbbiakat tartalmazza:

»Az épitési Ovezet teriiletén épitési engedély csak a teljes kozmiihalézat megvaldsulasa, a
felszini vizek rendezése ¢€s a teriiletrdl torténd elvezetése a befogadoba, a teriileten 1évo
kozutak alaprétegének kiépitése, valamint 80 férohelyes parkold kiépitése és Szentendre
Onkormanyzata részére torténd tulajdonba adasa utan adhato.”

Fenti szabalyozas modositdsara és a kozparkold épitési teher feloldasara megallapodas
sziiletett az Onkormanyzat és a BBCS Kft. kozott.

Jelen telepitési tanulmanyterv a megallapodasban rogzitettek varosrendezési hatasait mutatja
be. Ennek eredményeként a BBCS Kft. tulajdonaba maradt teriileten kisvarosias lakotertileti
beépités lehetdségével szamol a modositas.

A legalabb 700 m2-es telkeken, legfeljebb 4 rendeltetési egységet befogadd lakoépiiletek
épithetdk, oldalhataron 4ll6 beépitéssel, legfeljebb 35%-os beépitési mértékig. Az
épliletmagassag maximum 7,5 méter lehet. A lakorendeltetés mellett az épiiletek
tartalmazhatnak: hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis, szallas jellegli, igazgatasi,
iroda rendeltetést.

Garazs szint az épiiletek alatt terepbe siillyesztve létesiilhet. A lakotelkek gépjarmiivel torténd
megkozelitését a teriiletet feltaro magéanut biztosithatja.

A telkeken a csapadékviz visszatartds a lehetd legtobb eszkozzel biztositando. A teriilet
beépitése soran az épitészeti karakter a varosi tervtanacs elfogadd vélemény birtokaban
alakithato.

A Vasiti villasor mentén jelolt telepiiléskozponti teriileten legalabb 1500 m2 —es telken lehet
lakorendeltetésen kiviil, irodai, igazgatasi, kereskedelmi szolgaltatoi, szallas, hitéleti,
nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis rendeltetést tartalmazo épiiletet létesiteni. A
beépitési mértéke 35%-ig, az épliletmagassag homlokzatra vetitetten 7,5 méter, a bruttd
szintterlileti mutatd 1,0 lehet. A teriileten a paraméterek meghatarozasa szorgalmazni kivanja
az autdszerviz és a benzinkut kevésbé kozponti helyre valo kiteleptilését.

A fejlesztési teriilet kornyezetében 1évd kertvarosias lakotertilet kialakult telekszerkezetli
Ovezetének szabalyozasi paramétereiben a kialakithatdo 900 m2 telekméret 700 m2-re csokken
kozelitve ezzel a tényleges telekméretekhez. A beépitési 2 mérték valtozatlanul 30% marad, a
megengedett beépitési magassdg homlokzatokra vetitve 5,0 méterben allapithaté meg, mely a
vegyes épitészeti megjelenést eredményezd valtozd magassagu beépitésli utcaban megkivanja
valamennyi homlokzatra vetitve az egységesebb utcaképi megjelenést.

Kun Csaba bizottsagi elnok: Megkérdezi, hogy pontosan hany parkolohely alakithato ki a
megkapott teriileten. A kialakitandé Ut milyen mértékben csokkenti a parkolok szdmat?
Véleménye szerint minimum 80, de inkabb 100 parkol6 féréhely bdvitésre lenne sziikség.

S. Vasi Ildiko tervezé, Pro-Terra Kft.: Nem elemezték még a kialakitando parkolok szamat.
80 parkolohely kiépitése feltétel a lakoteriileti beépitéshez. A parkolok elhelyezésérél mar
lattak egy tervet. Egyeldre a tervezd is a maximalis lefedettséget vizsgalja, de tovabbi
szempontok miatt a terv még pontositasra szorul.




A parkol6 kialakitasanal a kétiranyu megkdzelitést tartja célszertinek. Véleménye szerint egy
ilyen parkol6 jobban miikddtethetd. S6t a tobbszintes parkold feliilet kialakitas vizsgalatat is
célszertinek tartjak. Elképzelhetének tartja példaul kismértéki terepsiillyesztés mellett,
lemezfodém kialakitasat, igy szinte megduplazhatdo lenne a parkold vagy egyéb cél
kialakitasara hasznosithatd teriilet. A felsé szinten akar tovabbi funkciok telepitését is
elképzelhetének tartja.

Kun Csaba bizottsagi elnok: Megkérdezi, hogy a kerékparutat nem lehet-e a Vasuti
villasoron vezetni.

S. Vasi Ildiké tervezé, Pro-Terra Kft.: A Vasuti villasoron lebonyolitott jelentés forgalom
miatt véleménye szerint nem célszerii a kerékparut kialakitasa.

Macsinka Klara Pro-Terra Kft. kozlekedéstervezé: Ismerteti a kozlekedéstervezéshez
kapcsolodo észrevételeit. A Vasuti villasort szerették volna tehermentesiteni. A Romai temeto
utca szabalyozasat probaltak kedvezdbben feltarni. Illetve a parkold forgalmat probaltdk a
lako utcaktol elterelni. A tervezett magan Gt 9 méteres szabdlyozéssal keriilne kialakitdsra. A
Szabadkai Ut jelenleg kétiranya forgalmat bonyolit, azonban nem kellden széles.
Kialakulhatna itt a K6z(z6 utca felé egy teljes értékii csomopont. A Szabadkai ut pedig
kizarolag a Vasuti villasort elhagyasara szolgalna. Mini korforgalom is elképzelhetd, azonban
véleménye szerint nem ez a legjobb megoldéas. Fontosnak tartand, hogy legyenek menekiild
utak Szentendrén.

Kubatovics Aron képvisel: Javasolja, hogy a varosvezetés oldja meg a Szabadkai ut
csapadékelvezését. EsO idején all a viz az utcaban. Ilyenkor a Vérosi Szolgaltatdo NZrt. 5 km/h
sebességkorlatozo tablat szokott kihelyezni az érintett teriileten.

Véleménye szerint a 64 lakas mellett 80-100 gépjarmiivel lehet szamolni. Hogy fogja birni ezt
a megnovekedett forgalmat a Vasuti villasor a 11. sz. foutra kanyarodas tekintetében?
Véleménye szerint a feltar6 utat tovébbra is igénybe fogjak venni a tehergépjarmiivek, ha nem
keriil ki konkrét tiltds. A Rézsa utcai bekotd ut kialakitasaig véleménye szerint nem megoldott
a megfelel6 forgalmi rend.

A Roémai sanc utca és a parkolo 6sszekotése kapcsan készilt tervek ismertetését kéri, illetve
megkérdezi, hogy a szakértd szerint melyik megoldas a legcélszeriibb, mert véleménye szerint
laikusok nem tudjak megitélni.

Megkérdezi, hogy kivagjak-e a parkold miatt a meglévd facsoportot. Erdemes lenne a terven
szerepld zold teriilettel szemben is hasonléan parkot kialakitani. A kornyéken ¢l és
tapasztalatai szerint nagyon sokan hozzék ide a kutydjukat sétalni.

S. Vasi Ildiké tervezd, Pro-Terra Kft.: A Szabadkai ut mellett egyesitett rendszerii
csapadékbefogadd mitkodik. Itt a csapadékvizet a szennyvizhalozat kénytelen fogadni. Ennek
a megoldéasa varosi feladat, a parkold kialakitasaval nem Osszevonhatd kérdés. A parkold
mellett fognak elvalasztott rendszert kialakitani, amely a szennyvizet és a csapadékvizet kiilon
kezeli.

A zoldteriiletet kijelolése itt egyeldre terv. Bar valoban csokkentik a facsoportok a parkolo
teriiletét, de véleménye szerint a parkol6 kialakitasa nem jar automatikusan a meglévo értékes
facsoportok kivagasaval.

Macsinka Klara Pro-Terra Kft. kozlekedéstervezé: Véleménye szerint 80 gépjarmii
forgalma nem okoz kiilondsebben nagyobb terhelést.




Végeztek forgalomszamlalast. A csucsiddszakban valoban nagy a forgalom, de egyéb
1d6szakokban nincs fennakadas a kozlekedés menetében. Fontos lenne jelezni az igényt, hogy
a tehermentesitd ut viszonylag rovid szakaszat (Rozsa utca — Dobogdkdi ut kozotti rész)
épitsék ki. Ez valoban kozlekedési mindség javulast eredményezne.

Cél, hogy a kialakuld gazdasagi teriiletek, Rozsa utca és a majdani tehermentesitd ut vegye at
a forgalom jelentds részét. Célszeri lenne, hogy a varoson beliili teherforgalom itt
bonyolodjon.

Véleménye szerint a b) verzid adja a legmegfelelobb megoldast.

Alfoldiné Petényi Zsuzsanna vagyongazdalkoddsi iigyintézo: Megkérdezi, hogy
targyaltak-e a tervezett zold teriilet tulajdonosaval. Nem biztos abban, hogy a zold feliilet
biztositasdnak van-e akkora hozzaadott értéke, mint amennyibe a teriilet megvasarlasa kertil.
Megkérdezi, hogy az uj feltar6 utat kik fogjak hasznalni. A parkol¢ teriileten biztositott lesz-e
a szabad atjaras? Vannak-e tervek a K6zuz6 utca 6-nal, mert a rajzokon itt atvezetést lat.

S. Vasi Ildikoé tervezd, Pro-Terra Kft.: Nem folytattak targyalast a zold teriiletnek jeldlt rész
tulajdonosaval. Véleménye szerint nagyobb beépitési lehetdség biztositasa mellett lehetdség
nyilik érdemi egyeztetésre, mivel ezaltal nd a telek értéke. Véleménye szerint erre a zold
teriiletre az ott éloknek van sziiksége, lehetséges, hogy vagyongazdalkodasi szempontbol nem
indokolhatd. Az 6t iranybol érkez6 ttcsatlakozassal indokolja javaslatat.

Aba Lehel foépitész: Telepiilésrendezési szerzédés megkotése mellett véleménye szerint
megoldhato lenne a zold teriilet kialakitasa, azonban most id6 hidnyaban véleménye szerint ez
mar nem valosithato meg. Esetleg atmeneti megoldast kereshetnek. Megkérdezi Kubatovics
Aron képvisel6t, mint a teriileten é16t, hogy ez a zold teriilet kialakitasa valdban megéri-e az
onkormanyzati aldozatvallalast.

Kubatovics Aron képvisels: A Romai temetd utcaban él6k szdmara igazabol a forgalmi
rend, illetve a forgalom esetleges novekedés érdekes, illetve a fejlesztés. Az is fontos kérdés,
hogy a hatsé feltar6 iton mekkora lesz a forgalom.

A tervben szerepld zold teriilet létezik, de igen elhanyagolt. Van, aki illegélis
szemétlerakoként hasznalja.

A kozelben a Postas strand €s a Tofenék kornyeke a zold teriilet, tehat ilyen szempontbdl j6 a
zold feliilet betervezése.

Az itt futo, hasznalaton kiviili tehersinpar helyén is el tud képzelni kerékparutat. Fontos lenne
a korny¢€k revitalizacioja.

Macsinka Klara Pro-Terra Kft. kozlekedéstervezé: Véleménye szerint a parkold
megkozelitdleg 150 férdhellyel bdviilhet. A parkolondl mindenképpen célszerii lenne, ha a
parkol6 elhagyésara alternativakat tudndnak biztositani. A tehermentesitd ut kiépiilésével ez
még fontosabb kivanalom lesz. Véleménye szerint a parkolon beliil az atjarast nem fogjak
megtiltani, de valdszinli meg fogjak neheziteni, hogy ne egéritként hasznaljak a parkolot.
Eppen azért tettek javaslatot az egyiranyu forgalom kialakitasara, hogy a keskeny utakon ne
novekedjen a forgalom. A forgalmi rend kialakitasanak cé¢lja a lakoteriiletek védelmének
biztositasa.

Zabranszkyné Pap Klara szakérto: 30-40 éve a szoban forgd teriilet visszafejlesztett
lakoteriilet volt. Tetszik neki a javasolt kozlekedési valtozat. Azonban a varos teljes
teriiletének ismeretében meg kell allapitania, hogy a f6 forgalmi irdny nem délre halad.
Sajnalatos tény, hogy havaria esetére Szentendrén nincsenek keriil6utak.




A legfobb forgalmat a 11. sz. féut bonyolitja és, ha itt forgalmi akadaly keletkezik, akkor
,»megall az élet”.

Egyeldre a tanulmanyi terv a téma, de maris olyan részleteket targyal a Bizottsdg, ami nem a
rendezési terv [éptékébe tartozik. Lassu az atalakulas folyamata.

Fontos lenne egy parkolasi mérleg elkészitése, hogy a parkolok szamat Gsszefiiggéseiben is
lassak.

Lontai Tamas bizottsagi tag: Megkérdezi Kubatovics Aron képviselét, hogy hany embert
érint az atalakitas, fejlesztés. Ezt is sulyozni kellene, és figyelembe venni a tervezésnél.

S. Vasi Ildiké tervezd, Pro-Terra Kft.: A Tandem Mérnokiroda Kft. késziti a kerékparut
terveket. A 11. sz. f6at mentén nincs kerékpar tGtvonal. A belvarosi kerékparozas a korzod
felél, a Kossuth Lajos utcan keresztiil vezet a HEV allomasra. A HEV éallomas iizemen kiviil
peronjanal nyilna lehetdség a kerékpartt tovabbvezetésére. Innen vinne a létrehozand6 at déli
oldalan tovabb. A kerékparut kiépitése szakaszosan is torténhet.

Kubatovics Aron képviselé: Egyetért a tervezGvel, miszerint a Vasuti villasor kiszélesitése
forgalomnovekedést eredményezne. Lontai Tamasnak vélaszolva elmondja, hogy a Romai
temetd utcaban €16k szdma megkozelitdleg 70 f6. Ha ezt a 1étszamot a teljes lakossadghoz
viszonyitjak, akkor elenyészé ez a szam. A véros egyes részteriiletei mindig partikuléris
érdekek mentén szervezédnek, amelyek jellemzOen szemben allnak a varos teljes
lakossaganak érdekeivel. A varos vezetésének az a feladata, hogy ezeket az érdekeket
szintézisbe hozza.

Azt viszont szeretné megtudni, hogy a tervezdk szerint ki fogja délrél megkozeliteni a
parkolot. Nem tartja valoszinlinek, hogy Pannonia teleprdl ebbe a parkoloba jonnének. Az
északrol érkezOknek ez az Ut keriild. Véleménye szerint ez az Utvonal menekiild utként
hasznalhato.

Lontai Tamas bizottsagi tag: Erti az érdekegyeztetés sziikségességét. Valdszinti nem lesz
konnyli az atalakitds idészaka, és a terlilet mar kés6bb nem lesz ilyen elzart. Valdsziniisiti,
hogy az intermodalis csomoépont kialakitdsat at kell gondolni. Erdemes lenne a teriiletet
egyben kezelni, itt egy kozpontot kialakitani, ahol akar iizleteket lehetne épiteni, akar a
hivatal egy részét lehetne ide attelepiteni. Bar lehetséges, hogy elkésett ezzel a javaslattal.

Kun Csaba bizottsagi elnok: Az 1. 1. ¢/ pontrol a) és b) valtozata koziil valaszt a Bizottsag.
A kérdés, hogy a feltaro ut kivezet-e a Vasuti villasorra. Felkéri a Bizottsagot, hogy elészor a
b) valtozatrol szavazzanak, mert az nagyobb atjarhatosagot biztosit.

Szentendre Varos Képviseli-testiiletének Varosfejlesztési Bizottsaga (6) igen és (1) nem
szavazattal a hatdrozati javaslat I. 1.c. pont b) valtozatat elfogadja.

Kun Csaba bizottsagi elnok: Az 1. 1. d/ pontrol a) és b) valtozata koziil valaszt a Bizottsag.
A kérdés, hogy a feltaro ut kivezet-e a Vasuti villasorra. Felkéri a tervezot, hogy ismertesse a
két valtozatot és az 1. hatarozati javaslat 2. és 3. pontjat.

S. Vasi Ildiké tervezd, Pro-Terra Kft.: Szemlélteti a térképen az 1. 1.d/ pontban vazolt két
lehetdséget.

Ismerteti az 1. hatarozati javaslat 2. és 3. pontjdban foglaltakat. Véleménye szerint, ha
tényleges atalakitas torténik, akkor a Varosi Szolgaltat NZrt. elhelyezése megkérddjelezddhet,
ekkora teriilethasznalat mellett.




Megitélésiik szerint ez egy alulhasznositott, értékes teriilet. Ezért szeretnék belehelyezni a
kiilonleges intermodalis kategoriaba.

Hollé Istvan bizottsagi tag: Véleménye szerint a VSZ NZrt. teriilet egy tengely mentén ketté
valaszthatd. A térképen szemlélteti az elképzelését. Van egy értékes és egy kevésbé értékes
rész. A kevésbé értékes rész esetleg még a parkoléhoz vonhato.

Kubatovics Aron képviselé: Jelzi, hogy itt miikddik a hajléktalan szalld és a sziikséglakas
komplexum. Van itt még egy elhagyatott sportpalya is. Ezek a terliletek az intermodalis
csomopont szempontjabol értékesek. Ha megtorténik a K6ztz6 utca felé az atvagas, akkor ez
nagymértékben megvaltoztatja a forgalmi rendet. Ismeretei szerint ide plusz funkcidkat telepit
a varos. Véleménye szerint az irodai tevékenység 10-20 évig biztosan itt marad. Célszert
lenne, ha a porral, kosszal, ipari szennyezéssel jaro funkciok innen elkeriilnének. Tamogatja
ezt a javaslatot.

Kun Csaba bizottsagi elnok: Megkérdezi, hogy a szerkezeti tervben a telepiiléskdzponti
besorolas akadalya lehet-e példaul egy csarnok megépitésének.

S. Vasi Ildiké tervezé, Pro-Terra Kft.: Ez a szabalyozas fliggvénye. A szerkezeti terv a
hosszabb tava haszndlatot, a szabdlyozési terv adhat épitési jogot. Véleménye szerint a
mihelyeket kellene innen kitelepiteni. Céljuk, hogy a jelenlegi miikodést ne lehetetlenitsék el.
Véleménye szerint egy 10-15 évig hasznalt csarnok megépitésének nem lesz akadélya, ha a
szabalyozas ezt megengedi.

Kun Csaba bizottsagi elnok: A VSZ NZrt. gazdasagi szolgaltatd tevékenységet folytat,
véleménye szerint nincs ipari tevékenység jelenleg a teriileten. Az itt elhelyezkedd épiileteket
jelentds palyazati tamogatassal felajitottak, amelyhez fenntartédsi kotelezettség kapcsolddik. A
hulladék tomoritd keriil csak el innen. Véleménye szerint 4llami vagy komoly befektetdi
szandek esetén varhatd itt valtozas. Az dnkormanyzatnak nincs hasonld feladat ellatasahoz
megfeleld ingatlanja. Tavlatilag, a szerkezeti terv szintjén lehet errél gondolkodni, de ez
szabalyozni még nem indokolt.

Az 1. 1. d/ pontrdl a) és b) valtozata koziil valaszt a Bizottsag. A b) véltozatot timogatja ebben
az esetben is. Felkéri a Bizottsagot, hogy szavazzanak a hatarozati javaslat b) valtozatarol.
Ebben az esetben a kerékparutat tovabb viszik az iparteriilet felé és ott két iranyba lehet
tovabbhaladni kerékparral. A szabalyozast olyan moddon célszeri meghatiarozni, hogy a
Varosi Szolgaltatd Nzrt. munkdjat ne lehetetlenitse el, de lehetdséget se adjon arra, hogy
ellehetetlenitse a tervezett atalakulast.

Kun Csaba bizottsagi elnok: Felkéri a Bizottsagot, hogy szavazzanak a hatarozati javaslat .
1.d. pont b) valtozatanak és a 2.,3. pontban foglaltak elfogadasarol.

Szentendre Varos Képviselo-testiiletének Varosfejlesztési Bizottsaga (5) igen és (2)
tartozkodds mellett a hatdrozati javaslat 1. pont 1.d. pont b) valtozatat és a 2. és 3. pontban
foglaltakat elfogadja.

S. Vasi I1diké tervezé, Pro-Terra Kft.: Ismerteti a hatarozati javaslat II. pontjanak indokait.
A Vadon Haz Egzotikus Allatkert — Tegez utca mentén a megjelolt, osszességében mintegy
3,3 ha nagysagu teriileten harom {itemli megvalositassal tervezett, magan vallalkozasban
1étrejovo kis-allatkert.




A fejlesztést eltervezé és megvalositani kivand allatorvos Szentendrén 2014-ben mar
népszert kiallitast rendezett a GOzhajé utcdban Akvarium és Terrarium haz néven, ahol
egzotikus allatparkjat bemutatta.

Az allatkert letelepitésére megjelolt teriilet a Skanzent6l délre a Tegez utca mentén

helyezkedik el, ahol a fejlesztd sajat tulajdont telekkel mar rendelkezik. A K jeli kiilonleges

beépitésre szant teriilet szabalyozasi paraméterei elsd iitemben megvaldsuld teriiletrészen az
alabbiakban javasolt:

- oldalhataron alléan létesiilhetnek az allatkerti tevékenységet szolgalo iizemi, szolgaltatoi,
vendéglato épiiletek, és allat és novényhazak,

- az éallatkertben létesiilhet tovabba oktatasi és igazgatasi, irodai rendeltetésii épiilet, az
lizemeltetéssel Osszefiiggésben egyéb szolgaltatasi rendeltetéssel kozos épiiletben a
tulajdonos, az lizemeltetés céljara legfeljebb 80 m2-es nettd alapteriilett lakas,

- az L. item tertileten a beépitési mérték 20%-0s lehet,

- az épiiletmagassag homlokzatra vetitetten legfeljebb 5,0 m magassagu lehet.

A masodik iitemii teriiletrészen a beépités mértéke 15%-ra csokken. A harmadik iitemi
teriiletrészen a beépités mértéke 10%-ra tervezett. A teriilet kozteriilet fel6li megkdozelitését a
Tegez utca feldl lehet biztositani.

A masodik titemben fokozatosan kiegésziilhet az allatkert teriilete, tovabbra is a Tegez utcai
feltaras mellett.

A harmadik titemre megjelolt teriilet beépithetésége szabalyozasi terv modositasa mellett
biztosithat6. Ez esetben az allatkert megkozelitését mar 0j fObejarattal és gépjarmiives
megkozelitéssel kell kialakitani. A délkeleti oldalra attelepiild bejarat kozelében a teljes
tertiletet kiszolgald személy €s buszparkol6 kiépitése és miikodtetése valhat valora.

Kun Csaba bizottsagi elnok: Megkérdezi, hogy a teriileten élokkel egyeztették-e a tervet.
Keletkezhet-e a szabalyozasbol adodoan kartéritési igény? Vallalja-e a vallalkozo a
szabalyozasbol eredd koltségeket?

S. Vasi Ildiké tervezdé, Pro-Terra Kft.: Jellemzéen a meglévé haszndlathoz szoktak
igazitani a szabalyozast. Lehet olyan szabalyozéssal €lni, ami nem a telkenkénti hasznositast
segiti eld. A teriilet még nem keriilt szabalyozas ala. Ez a teriilet kordbban erdd volt. Az
allatkert jelentds zoldfeliilettel rendelkezd intézmény. A szabalyozassal a teriilet nem veszit az
értekébdl, sét most keriil hasznositasra. A vaéllalkozo vallalta a szabalyozasbol eredd
koltségek megfizetését.

Aba Lehel foépitész: Megkérdezi, hogy a patak part felé esé részen nincs-e sziikség a
véddzona kiterjesztésére, ez védené az ott elhelyezkedd lakohazat.

S. Vasi I1diké tervezé, Pro-Terra Kft.: Allaspontja szerint itt a patak képez védzonét.

Kun Csaba bizottsagi elnok: Felkéri a Bizottsagot, hogy a II. hatdrozati javaslatrol
szavazzanak.

Szentendre Varos Képviseli-testiiletének Varosfejlesztési Bizottsaga (4) igen és (2)
tartozkodds szavazattal a hatarozati javaslat I1. pontjat elfogadia.



S. Vasi Ildikoé tervezd, Pro-Terra Kft.: Ismerteti a hatarozati javaslat III. pontjanak indokait
¢s bemutatja a terveket. A Rozsa ut menti fejlesztési teriilet a varos egyik tradiciondlis
gazdasagi teriiletét a Vasuti villasortél délre a nyugati belteriileti hatar és a Roézsa ut
kornyezete képezi. A teriilet még szdmos fejlesztésre vard teriilettel rendelkezik.

A telepitési tanulményterv készitését a Rozsa ut mentén elhelyezkedd és feltételhez kotott
beépitést telkek tulajdonosai kezdeményezték. A Rozsa uttol délre talalhato egyes be nem
épiilt telkek hasznosuldsat a szerkezeti és a szabdlyozasi terv a varos belteriiletét
tehermentesitd, ma mar nagytavlatban elkeriil6 utként tervezett ut megépitésének feltételével
jelolte meg.

A varos 11. sz. féutjan gyakori fennakadast jelent a Rozsa tti lampas csomépont jelenlegi
forgalom lebonyolitd képessége. Mivel a csomopont a 2x2 savos uton nem tudja a balra
nagyives kanyarodast besorold savval biztositani, ezért a belsd sdvon haladok akadalyozva
vannak a z6ldlampds tovahaladésban a balra nagyives kanyarodasra varok miatt.

Jelen telepitési tanulmanytervhez kapcsoldddan forgalomszamlalasra alapozott kozlekedési
hataselemzés késziilt, melynek eredménye, hogy még jelentds tartalékkal rendelkezik a Rozsa
ut és kornyezete, vagyis fogadni képes a tehermentesitd Ut kiépitését megel6zden is a
tanulmanykészitését kezdeményezOk teriileteinek beépiilése révén becsiilt forgalom
novekmeényt.

A fejlesztésre var6 teriiletek figyelembe vétele mellett a tanulmany javaslatot dolgozott Ki a
teljes érintett gazdasagi teriilet Ovezeti besorolasanak kisebb mértékii mddositasara, s nem
utols6 sorban a kozlekedéshalozatanak javitdsdra. A teriileten javasolt épitési paraméterek
harom savban vizsgalandé ¢és értékelendo.

A legfels6 savban a Vastti villasor mentén (lakoétertiletek kozelségében) a Kéfaragd utcaban a
hatalyos tervben 50%-os beépitési mértéket javasolt 5%-kal csokkenteni, hiszen, mint ahogy a
beépiilt allapotok is mutatjdk gazdasagi teriiletet megfeleld mikodtetéssel ilyen mérteki
beépitettséggel nem lehet kialakitani. A telken beliili kozlekedés, a szabadtéri manipulacios
tertiletek nagyobb teriiletet kivannak meg, mint a telek legfeljebb megmarad6 30%-a.

A teriilet ENy-i tombjében, amely jelenleg be nem épiilt még, a hatalyos tervben szerepld
35%-0s beépitési mérték fenntartdsa indokolt. A kozépso teriiletsdvban a Kézuzd koz és a
Rozsa ut kozott a beépitési paraméterek valtozdsara nem tesz javaslatot a tanulmanyterv. A
harmadik savban a Roézsa uttdl délre a teriiletek beépitési paraméterét szintén 35%-0S
beépitési mértékkel tartja megfelelének a tanulmanyterv, azonban a legaldbb félhektaros
telekméret megtartdsa esetén javasolhatd a beépitési magassag 9,0 méterben vald
megallapitdsa. Mivel a be nem épitett és még az emlitett telekméretet biztositani tudo teriilet a
belteriileti hatar kozelében a gazdasagi teriilet nyugati részén helyezkedik el, ezért az itt
megjelend nagyobb tomegli, de nagyobb telkeken kiépiild csarnokok nem jelentenének a
tajban zavaro latvanyt.

A gazdasagi teriilet teljes egészére kihat6 elvards, a keletkezd csapadékvizek visszatartdsanak
kényszerét, mely altal a kozhaldézati csapadékviz elvezetd rendszerek tulterheléstdl
megovhatoak. A tanulmanyterv a kozmiellatds kérdéseit is részletesen vizsgélta, ¢és
bemutatja.

Macsinka Klara Pro-Terra Kft. kozlekedéstervezé: Ismerteti a kozlekedéstervezéshez
kapcsolodo észrevételeit. A forgalmi vizsgalat célja az volt, hogy mekkora forgalmat bir még
el a Rozsa utca. A Roézsa utca és a 11. sz. foutra torténd kivezetése, mekkora plusz forgalmat
tud kezelni, megfeleld szintli kozlekedési kapcsolat megtartdsa mellett. A Rozsa utca
sz¢élessége is helyenként korlatozott.




A helyszini forgalomszamlalas megallapitotta, hogy az Osszes utszakasz bir
kapacitastartalékkal. A halézatban a csomopontok forgalma lehet kritikus. A Rézsa utca 11.
sz. fout talalkozasanal a balra kanyarodo savot mar korabban ki kellett volna alakitani. Ennek
a csomopontnak van kulcs szerepe. Véleménye szerint a gazdasagi teriilet itt még fejlddhet,
bizonyos korlatozasok mellett. A fejlesztéshez sziikség van még az utak kiépitésére.

Gondot jelent a Rozsa utca nyugati végén elhelyezkedd széles arok. Kérdés, hogy nem lenne-
e célszerli ennek a lefedése. A fejlesztés alapfeltétele a tehermentesitd ut elsdé szakaszanak
kiépitése. A Rozsa utcai kanyarodd sav kialakitdsahoz nem elegendd a kozteriilet. Vizsgalni
kell a lehetdségeket a kdzut szélesitéséhez.

S. Vasi Ildiko tervezé, Pro-Terra Kft.: A teriileten komoly probléma a vizelvezetés kérdése.
Véleménye szerint vizrendezési tanulmany adhat valaszt az arokkal kapcsolatos kérdésre. Ez
adhat valasz az el6bb felvetett kérdésre, hogy befedheté-e¢ ez a 11 méter széles arok. A teljes
gazdasagi teriiletet vizvisszatartasi kotelezettséggel kivanjadk szabalyozni. A telekméretre
figyelemmel fokozatossaggal érdemes lenne a beépithetdséget csokkenteni. Ez a szabalyozas
véleménye szerint szerzett jogokat nem érint, mert a varos 7 éven tul valtoztathatja a
szabalyozast. Zoldfeliileti arany novelésének vallaldsa esetén el tudja képzelni, hogy a
csarnoképités magassaga tekintetében kaphatnanak engedményeket a vallalkozok. Allaspontja
szerint a vizelvezetés kérdését nagy hangsullyal kivanatos kezelni.

Aba Lehel f6épitész: A Kozuzo6 utca menti iparteriiletek Ovezeti paramétervaltozasai kertiltek
most bemutatasra. Ismeretei szerint tobb tulajdonosnak vagy csarnoképitésben gondolkodo
vallalkozonak inkabb a szintmutatoé korlatozas okoz gondot. Javasolja, hogy a szintteriileti
mutatok kedvez6bb meghatarozasaval adjanak egyfajta flexibilitasi lehetdséget.

S. Vasi Ildiké tervezé, Pro-Terra Kft.: Ez erésen szakmai kérdés, amely szakmai korokben
is vitatott. A szintteriileti mutatd6 mar nem fog szerepelni a szabalyzatban, mert az 0j
jogszabaly mar beépitési slirliségrol szol.

Kubatovics Aron képviselé: Jelzi, hogy 11. sz. féutrol valo bekanyarodast régota meg
kivanja valdsitani a varos, azonban a Katona Foéiskola részérdl sziikséges hozzaallas eddig ezt
nem tette lehetdvé. Véleménye szerint a varos elkezdett terjeszkedni a Tofenék iranyaba. Fél,
hogy az iparteriilet kiterjed, foként, ha megvalosul az elkeriil6 Ut és a természet kozeli
teriiletek szlikiilni fognak. Az ipari létesitmények koziil a porral, zajjal, kosszal jarokkal van
probléma ebben a kornyezetben. Megkérdezi, hogy a tchermentesité ut megjelenésével
milyen terjeszkedés varhatd, és ez nem veszélyezteti-€ a természet kozeli teriileteket.

S. Vasi Ildik6é tervezé, Pro-Terra Kft.: A lehetéségeikhez képest az elkeriild utat
megprobaltak rahuzni a beépitésre széant teriiletre. Lényegesen csOkkentették a gazdasagi
teriiletek hasznalhatosdgat a hatalyos tervhez viszonyitva. Epp a természetvédelmi és
természet kozeli teriiletek védelmében a most hatdlyos terv alapjan az atalakulas utan
gazdasagi teriileteket fognak vesziteni. Kifejezetten visszaléptek a gazdasagi teriiletek
hasznositasi lehetdségei tekintetében. Konkrétan most egy szabalyozott, épitési joggal
rendelkezd teriiletrdl beszéltek, amelynek a felhasznalasat a varos feltételekhez kototte. Nincs
uj teriilet bevonasardl szd. A kornyezetvédelmi eldirdsok betartdsa mindenki szédmara
kotelez6. A gazdasagi teriileteket a Tofenék kozelében nagymértékben csokkentették.
Szakmai meggy6zddése, hogy hosszi tavon az elkeriil ut és jelenleg a tehermentesitd ut
kiépitésére sziikség van a varos életében.
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Hollé Istvan bizottsagi tag: A Roézsa utcai lehajtdo témajahoz szeretne hozzaflizni egy
javaslatot arra, hogy ha a lehajto egyszer elkésziil tervezzék be egy buszmegalld 1étesitését a
Lidl tizlet elott. Véleménye szerint célszerii lenne a honvédség elotti buszmegallo athelyezése,
mivel a jelenlegi helyen hianyzik a buszobdl, €s a kiilsé savban forgalmi akadalyt képez a
busz megallasa. A Lidl tizlet eldtt kellden széles az ut és az athelyezés mértéke nem nagy,
talan 80 méter, azonban ezaltal a 11. sz. fout ateresztoképessége ndvekedne.

Kun Csaba bizottsagi elnok: Kérdés, hozzaszolds hianyaban inditvanyozza, hogy a
Bizottsag fogadja el a hatarozati javaslat III. pontjaban foglaltakat. Felkéri a Bizottsag tagjait,
hogy errdl szavazzanak.

Szentendre Varos Képvisel-testiiletének Varosfejlesztési Bizottsaga egybehangzo (7)
szavazattal a hatdrozati javaslat II1. pontjat elfogadja.

Kun_Csaba bizottsagi elnok: Attérnek a hatarozati javaslat IV. pontjaban foglaltakra,
amelyet az eldterjesztésben tévesen V. pontként tiintettek fel. Felkéri a tervezdt, hogy
ismertesse a javaslatait.

S. Vasi lldiko tervezd, Pro-Terra Kft.: Roviden ismerteti a hatarozati javaslat IV. pontjanak
indokait.

Célszerti az Izbég varosrész teriiletén a Bilikkds patak déli partjan a 0188/74 hrsz.-u telek a
8501/11-12 hrsz.-i teriiletekhez kapcsolodoan telepiiléskozponti teriilet hasznositast
kaphasson. A teriilet tulajdonosi rendezéséig a szabdlyozasi terven a telek tovéabbra is
mezdgazdasagi teriiletként lesz szabalyozva. Ha a feltételek megteremtddtek a fejlesztéshez,
megtorténhet a telek szabalyozasa is a megcélzott fejlesztésre.

Célszerlinek tartand, hogy az Izbég varosrész teriiletén a Biikkds pataktol délre a 0188/36
hrsz.- telek a 11190 és 11188 hrsz.-u teriiletekhez kapcsoloddéan kisvarosi lakoteriilet
hasznositast kaphasson. A teriilet tulajdonosi rendezéséig a szabalyozasi terven a telek
tovabbra is mezdgazdasagi terliletként lesz szabalyozva.

Ha a feltételek megteremtddtek a fejlesztéshez, megtorténhet a telek szabalyozasa is a
megcélzott fejlesztésre.

Kun Csaba bizottsagi elnok: Az dnkormanyzat nem tdmogatja a mezO0gazdasagi teriiletbol
lako célu belteriiletbe vonast. Az Egres tti fejlesztéssel kapcsolatban ez komoly konfliktust
okozott. Véleménye szerint varoskdzponti megjelolés lehet a jarhatd Gt. Intézményi célu
fejlesztések lesznek igy lehetségesek ezen a teriileten.

Kérdés, hozzaszolads hianyaban inditvanyozza, hogy a Bizottsag fogadja el a hatarozati
javaslatban foglaltakat, azzal a pontositassal, hogy telepiiléskdzponti besorolasba kertil a lako
célu belteriiletbe vonni javasolt teriilet. Felkéri a Bizottsag tagjait, hogy err6l szavazzanak.

Szentendre Varos Képviseld-testiiletének Varosfejlesztési Bizottsaga egybehangzo (7) igen
szavazattal a hatdrozati javaslatot elfogadja.

S. Vasi Ildiko tervezd, Pro-Terra Kft.: Roviden ismerteti a hatarozati javaslat IV. pontjanak
indokait, amely a temet6 hasznosithatdo teriiletének novelésérél szol. A jelenlegi
jogszabalyokban csokkent a temetd védotavolsaganak mértéke. Amennyiben a Sztaravodai ut
menti temetd bovitése a késziilo telepiilésszerkezeti tervben a 3478; 3493; 3495/1; 3492/2;
3491/5; 3491/6, hrsz.-u telkeken megjelenjen, tovabba, hogy a szabalyozasi tervben az érintett
telkek egyes részeire a ,be nem épitheté teriilet” megjelolés keriilne. Erdemes lenne a
szomszéd telek tulajdonoséaval az dbran bemutatott telekcserét megvalositani.
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Kun_Csaba bizottsagi elnok: Kérdés, hozzaszo6las hidnydban inditvanyozza, hogy a

Bizottsdg fogadja el a hatarozati javaslatban a temetd bovitésérdl szolo részt. Felkéri a
Bizottsag tagjait, hogy errdl szavazzanak.

Szentendre Varos Képviseld-testiiletének Varosfejlesztési Bizottsaga egybehangzo (7) igen
szavazattal a hatdrozati javaslatot temetd bévitésére vonatkozo részét elfogadja.

Szentendre Varos Képviseld-testiiletének Varosfejlesztési Bizottsiga a kovetkezé a
hatarozatot hozza:

75/2016. (111.24.) VB sz. hatarozat

Szentendre Varos Onkormanyzat Varosfejlesztési Bizottsiga a Szentendrére jelenleg
késziilo telepiilésrendezési eszkozok készitése kapcsan a Telepitési Tanulmanytervek
vonatkozasaban az alabbi tervezést segitd, kozbensé dontéseket hozza:

. Volt

TUZEP teriilete a Vasati villasor mentén - BUDAI BEFEKTETOK

CSOPORTJA

1. Tamogatja a Bizottsag Vasuti villasor menti lakoteriilet-fejlesztéssel
osszefiiggésben bemutatott kozlekedésfejlesztési javaslatokat az alabbiak szerint:

l.a A Vasiiti villasor érintett szakasza (a Dunakanyar korit és a Ké6zuzo utca

1b

l.c.

1.d

le

kozott) 16,00 méteres szabalyozasi szélességre csokken.

a Romai temeté utca déli teleksora és a VSZ teriilete kozott a VSZ telek
rovasara 12,0 m széles kozut jon létre befogadva a HEV allomas felol érkezo
kerékparutat.

Az 1.b pontban emlitett 12,0 m széles ut a ROmai temetd utcaval 8,0 m széles
kiszolgalo utként osszekapcsolodik, majd északi iranyba fordulva kivezet a
Vasiti villasorra a 399/2 hrsz.-i benzinkut telkének 8,0 méteres szélességét
kozuatként igénybe véve.

A tervezett kerékparut nyugati iranyba haladva elhagyja a lakoéteriileteket és a
gazdasagi teriileteket elérve a Ko6zuzo utcara Kivezetve nyugati iranyba tovabb
halad a Ko6zazo kozon, és a gazdasagi teriiletek uj gyiijtoutjat elérve fordul
északi iranyba a Vasati villasorig.

A Kkiilonleges beépitésre szant intermodalis teriilethasznalatba sorolt teriilet
egy részén személygépkocsi-parkolot befogadéo P+R legyen kialakithato oly
modon, hogy annak megkozelitése két iranybol (Vasuti villasor és a Kozuzo
utca felél) legyen biztosithato.

2. Tamogatja a Bizottsag a Vasuti villasor menti vizsgalt teriileten a teriilethasznalatot
az alabbiak szerint:

2.a A HEV allomas és kornyezetét (a VSZ telephelyet, a kozteriileten allé

bevasarlo épiiletek kornyezetét), a VOLAN allomast és kornyezetét kiilonleges
beépitésre szant intermodalis teriilethasznalatba sorolni.
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2.b A volt TUZEP teriiletén kialakulé 1ij lakoteriiletet kisvarosias lakéteriiletbe
sorolni.

2.c A Kisvarosias lakdteriilet és a kiilonleges intermodalis teriilet kozott:

A Vasiti villasor menti 402/32 és 399/2 hrsz.-u telkeket és a veliik szomszédos
402/24; 402/25; 402/26 és a 402/27-rész, illetve 401/29-rész helyrajzi szamu
telkeket telepiiléskozponti teriilethasznalatra jelolni.

. Tamogatja a Bizottsag a Vasuti villasor menti kisvarosias lakoteriileten az alabbi

szabalyozasi paraméterek alkalmazasat:

- oldalhataron allé beépitéssel,

- legfeljebb 35%-0s beépitési mértékkel beépiild,

- legalabb 700 m?-es telkek kialakitasat,

- melyeken legfeljebb 4 rendeltetési egységet befogado és

- maximum 7,5 méter épiiletmagassagu lakéépiiletek létesiilhetnek.

I1. Vadon Haz Egzotikus Allatkert — Tegez utca mentén— Exotic Zone Kift.

Tamogatja a Bizottsig a Vadon Haz Egzotikus Allatkert l1étesitésével kapcesolatosan
késziilo telepitési tanulmanytervben foglaltakat az alabbiak szerint:

1.

Tamogatja a  Bizottsag, hogy a fejlesztés érdekében Szentendre
telepiilésszerkezeti tervében a jeloltek szerinti teriileten ,,Kiilonleges beépitésre
szant teriilet - Allatkert teriilete” keriiljon megjelolésre.

. Egyetért a Bizottsag, hogy a szerkezeti tervben megjelolt 1. pontban megnevezett

teriillethasznalatra jelolt teriiletbol a fejleszt6i szandék szerinti I. és II. iitemre
szoloan késziiljon szabalyozasi terv, mely lehetové teszi a teriileten az allatkerti
projekt megvalositasat.

Tamogatja a tagabb kornyezet kozlekedésfejlesztési elgondolasait, melyek az
allatkert fejlesztését is befolyasolhatjak.

. Elfogadja a Bizottsag a fejlesztoknek azon szandékat, hogy az allatkert egy egyedi

és fokozatos fejlesztési folyamat eredményeként tud kiépiilni, melynek segitésére
a varosi lehetdségek figyelembe vétele mellett keresni kell az eszkozoket.

Tamogatja a Bizottsag a kiilonleges beépitésre szant teriilet kialakitasat, melynek

szabalyozasi paraméterei elsé iitemben megvalosuld teriiletrészen az alabbiak:

- oldalhataron alléan létesiilhetnek az allatkerti tevékenységet szolgalé iizemi,
szolgaltatoi, vendéglato épiiletek, és allat és novényhazak,

- az allatkertben létesiilhet tovabba oktatasi és igazgatasi, irodai rendeltetésii
épiilet, az iizemeltetéssel Osszefiiggésben egyéb szolgaltatasi rendeltetéssel kozos
épiiletben a tulajdonos, az iizemeltetés céljara legfeljebb 80 m?-es netté
alapteriiletii lakas.

- a teriilet beépitése 20 %-os mértékii lehet,

- az épiiletek magassaga legfeljebb 5,0 m-re tervezendé.
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A masodik iitemii teriiletrészen a beépités mértéke 15%-ra csokken.

A harmadik iitemi teriiletrészen a beépités mértéke 10%-ra tervezett. A
harmadik iitemre a teriilet megkozelitése uj fobejaraton keresztiil torténhet, mely
a teriilet déli oldalan alakitando ki, és az allatkert teljes teriiletét kiszolgalo
gépjarmii parkolok kiépitését is biztositja.

I11. Rézsa utca menti feltételes Gksz teriiletek — magantulajdonosok fejlesztési szandéka

Tamogatja a Bizottsag a Roézsa utca menti 039/12; 039/18; 039/54-57 helyrajzi
szamu telkek fejlesztésével kapcsolatosan késziilo telepitési tanulmanytervben
foglaltakat az alabbiak szerint:

1.

5

Tamogatja a Bizottsag, hogy a telepiilésrendezési eszkozokben a javasolt
fejlesztési teriiletekrol lekeriiljon ,a feltételhez kotott fejlesztési teriilet”
megjelolés, mivel a kozlekedési hatastanulmanyra alapozottan kimondhato, hogy
a Rozsa utca és a kornyezetének tthalézata fogadni képes az érintett gazdasagi
teriiletek fejlesztésével jaro forgalomnovekedést.

. Tamogatja a Bizottsag, hogy a Rozsa utca nyugati végén meglévo nyilt
csapadékcsatorna a Rézsa utca mentén mindaddig valtozatlanul fennmaradjon,
mig a varosra kiterjed6 csapadékviz-rendezési tanulmanyterv el nem késziil, és
annak tagabb o6sszefiiggéseirdl a tanulmanyterv nem rendelkezik.

rrrrr

teriiletek csapadékviz-visszatartasara kifejezetten osztokéljen, kiilonos tekintettel
a nagy kiterjedésit burkolt feliiletekkel rendelkezo gazdasagi teriiletek esetében.

Egyetért a Bizottsag a bemutatott Vasuti villasor és Rozsa utca kozotti gazdasagi
teriilet kozlekedésfejlesztési javaslataival az alabbiak szerint:

4.1 Minden eszkozzel segiteni sziikséges a Dobogokéi ut és a Rézsa utca kozott
tervezett Szentendre-tehermentesito utat. A tehermentesité 1wt nevezett
szakaszanak miel6bbi megvalositasa érdekében az ut nyomvonala a
szabalyozasi tervben 20,0 méteres szabalyozasi szélességgel megjelenitheto.

4.2 A Kkijelolt gazdasagi teriilet nyugati hataran futé, még meg nem épiilt 12,0
méterre tervezett ut teriilete a gazdasagi teriiletek részét képezheti, mellyel
egyiitt jaroan a Rozsa utcat és a Vasuti villasort észak-déli iranyban 6sszekoto
utat 18,0 méter szélességiire lehet szabalyozni. A megjelolt gyiijto utat ugy kell
kiépiteni, hogy alkalmas legyen levezetni a tehermentesitdo utra mind a
fejlesztésre varé gazdasagi teriiletek forgalmat, mind pedig a varos ENy-i
lako- és iidiiloteriileteinek varoskozi személyforgalmat.

4.3 Tamogatja a Bizottsag a gazdasagi teriileten athaladéoan kerékparos ut
kijelolését a Pannonia telepi HEV allomasig érkezden.

. Egyetért a Bizottsag a gazdasagi terilletek bemutatott szabalyozasi

paramétervaltozasaival.
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IV. Tovabbi teriilethasznalati valtassal jaro javaslatok a késziillo Telepiilésszerkezeti
Tervben

1. Elfogadja a Bizottsag, hogy Izbég varosrész teriiletén a Biikkos patak déli partjan
a 0188/74 hrsz.-i telek a 8501/11-12 hrsz.-u teriiletekhez kapcsolédoan
telepiiléskozponti teriilet hasznositast kaphasson. A teriilet tulajdonosi
rendezéséig a szabalyozasi terven a telek tovabbra is mezdgazdasagi teriiletként
lesz szabalyozva. Ha a feltételek megteremtédtek a fejlesztéshez, megtorténhet a
telek szabalyozasa is a megcélzott fejlesztésre.

2. Elfogadja a Bizottsag, hogy Izbég varosrész teriiletén a Biikkos pataktdl délre a
0188/36 hrsz.-i telek a 11190 és 11188 hrsz.-u teriiletekhez kapcsolodéan
kisvarosi lakoteriilet hasznositast kaphasson. A teriilet tulajdonosi rendezéséig a
szabalyozasi terven a telek tovabbra is mezdégazdasagi teriiletként lesz
szabalyozva. Ha a feltételek megteremtodtek a fejlesztéshez, megtorténhet a telek
szabalyozasa is a megcélzott fejlesztésre.

3. Tamogatja a Bizottsag, hogy a Sztaravodai it menti temetd bovitése a késziilo
telepiilésszerkezeti tervben a 3478; 3493; 3495/1; 3492/2; 3491/5; 3491/6, hrsz.-u
telkeken megjelenjen, tovabba, hogy a szabalyozasi tervben az érintett telkek
egyes részeire a ,,be nem épitheto teriilet” megjelolés keriiljon.

Felelds: Polgarmester
Hataridé: 2016. aprilis 30.
A végrehajtasért kozvetleniil felelds: Fo¢pitész

2. Eléterjesztés az Aquapalace Kft. uszoda hiités Kkorszeriisitését célzo
energetikai beruhazasardl (bizottsagi)

Kun Csaba bizottsagi elnok: Ezzel a kérdéssel mar foglalkozott a Bizottsag kordbban és
javaslatuknak megfeleléen az Aquapalace Kft. lebonyolitotta a kozbeszerzési eljarast. A
Bizottsdg ebben a kérdésben atruhazott hataskorben donthet, a 34/2003. (VIL.18.) Onk. sz.
rendeletének 20. § (1b) bekezdése értelmében, mivel a beszerzés értéke nem éri el a 20 millio
forintos értékhatart. A Raiffeisen Bank mint tulajdonos hozzajarult, hogy megvalosuljon a
hiités korszertisitését célzod energetikai beruhazas.

Bejelenti, hogy Vadkerti Istvan bizottsagi taggal egylitt részt vettek a kozbeszerzési eljarasban
bizottsagi tagként, ezért ebben a kdzbeszerzési eljards eredményének megallapitasarol nem
szavazhatnak.

Felkéri a napirend el6készit6jét és a miiszaki szakértét, hogy roviden foglalja Gssze az
eldterjesztés tartalmat, illetve ismertesse véleményét.

Drégely Miklés Aquapalace Kft. iigyvezetd: Ismerteti az eldterjesztés lényegi pontjait.
Elmondja, hogy a hiité beszerzése megfelelé megoldast jelent az uszoda szamara. Megjegyzi,
hogy a kordbban beszerzett masik hiitdt sikeriilt a rendszerbe integralni. Az 0j hiitégép
azonnal rendelkezésre all. A beépités elokészitése maris megkezdhetd. Kéri a Bizottsag
tagjait, hogy dontsenek az eljaras eredményes voltarol.
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Elmondja, hogy az Aquapalace ¢és a Varosi Szolgaltatdé NZrt. kozotti hidegenergia
szolgaltatasra vonatkozo szerz6dést kozos megegyezéssel célszerii lenne felbontani.
Korbeadja a Varosi Szolgaltatd NZrt. vezérigazgatdjanak tdmogatd levelét. Ez azért kiemelten
fontos 1épés, mert ezaltal a régi hlitéberendezés értékesithetd lesz.

Vadkerti_Istvan bizottsagi tag: A konkrét hidegenergia igényt felmérték a helyszinen.
Ennek megfelelden kertil sor egy megbizhato, jol karbantarthatd berendezés beszerzésére.
Elmondja, hogy a beszerzés megtériilése a hulladékhé energetikai hasznositasanak
koszonhetden egy éven beliil varhatd. Tehat ez valdban jo beruhazas.

A régi hiité berendezést le kell valasztani. Allaspontja szerint nem szabad a karbantartasara
aldozni.

Tervezési hiba folytan a fitness teremben hianyzik a természetes szellézés. Javasolja, hogy
billend ablakokkal tegyék lehetévé az uszodaban a természetes szell6zést, mert ez a hiitd
hatasfokat emelné. Véleménye szerint az hiitd megérkezésétdl szamitott 4-5 héten beliil a
rendszer hasznalatba vehetd, iizembe helyezheto.

Drégely Miklés Aquapalace Kft. iigyvezeté: Vizsgiltdk mar a természetes szelldzés
biztositasanak lehetdségét. 700.000 forint egy bukd ablak beszerelésének koltsége, azonban itt
mindjart tobb ablakra lenne sziikség. Egyenlére most ventillatorral szeretnék megemelni a
bearaml6 levegd mennyiségét.

Vadkerti Istvan bizottsagi tag: Megkérdezi, hogy van-e jelentkezd a régi hiitdberendezés
megvasarlasara.

Drégely Miklés Aquapalace Kft. iigyvezeté: Tudomasa szerint érkezett egy érvényes
ajanlat. Adott a lehetéség az értékesitésre.

Kun Csaba bizottsagi elnok: Véleménye szerint a kovetkezo iilésen a Varosi Szolgaltato
NZrt. vezérigazgatdja részletesen ismertetni fogja a lehetéségeket. Elmondja, hogy tovéabbi
konnyitésként az ) hiité vételaranak megfizetésére részletfizetési lehetdséget kapott az
onkormanyzat. Tovabbi kérdés, hozzaszolads hianyaban inditvanyozza, hogy a hatarozati
javaslat elfogadasarol szavazzon a Bizottsag.

Kun Csaba bizottsagi elnok és Vadkerti Istvan bizottsagi tag kikapcsolja a szavazo pultjat. A
szavazatot leado bizottsagi tagok létszama: 5 fo.

A Varosfejlesztési Bizottsag egybehangzo 5 igen szavazattal a kovetkezé hatdrozatot hozza:

76/2016. (111.24.) VB sz. hatarozat

Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Varosfejlesztési Bizottsaga
Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az énkormanyzat vagyonarol
és az onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 34/2003.
(VI.18.) Onk. sz. rendeletének 20. § (1b) bekezdése, valamint Szentendre Viros
Onkorminyzatinak Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szél6, tobbszér médositott
27/2008. (1X.10.) Onk sz. rendeletének 2/c. sz. melléklete a Képvisel6-testiilet altal a
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Varos-fejlesztési Bizottsagra atruhazott hataskorok 24. pontja alapjan az
AQUAPALACE Kft. Szentendrei V-8 uszoda és szabadidékozpont hidegenergia ellatasa
tervezése és épités-szerelés kivitelezése targya kozbeszerzési eljarasat lezaro dontést az
alabbiak szerint hozza meg:

1. azeljaras eredményes
2. anyertes ajanlat és annak értékelésre keriilé tartalmi elemei:

Klima Kft.
1131 Budapest, Reitter F. u. 132.

Ajanlat:

Szempont megnevezése Ajanlat

Netto Ft ajanlati ar a megajanlott rendszer tervezésére, 14 391 000
beépitésére és iizembe helyezésére, amely magaban
foglalja:

- a jotallas korébe tartozo hibajavitasokat

- és az ellenszolgaltatas ajanlatkéro altal 2016.
decemberéig havi egyenlo részletekben torténo
Mmegfizetése finanszirozasanak ellenértékét is

és amely nem foglalja magaban az alabbi hiité
berendezés [Typ: RHOSS TCHEBY 4180-4450 LT
Model: TCHEBY 4260 LT P1 Webcode:YF031 (Size
4260)] ellenértékét, mely eszkozt ajanlatkéro biztositja:

A jotallason Kiviili atalanydijas karbantartas teljes éves | 240 000
netto dija Ft

A minimum 12 hénapos elvart jotallasi idon tul vallalt 12
jotallasi ido naptari honapokban (legalabb 12 hénap, a
60 honap feletti megajanlasokat ajanlatkéré a 60
honapos megajanlasokkal egyiitt egységesen maximum
ponttal értékeli

A megajanlott folyadékhiité berendezés hatasfoka 5,05
kodtelenitésnél azon iizemi koriilmények kozott, amelyek
kozott a megvalositasra beadott miiszaki koncepcio
szerint a berendezés iizemelni fog. Az ajanlathoz csatolni
kell a folyadékhiité berendezés miiszaki adatlapjat.
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A megajanlott folyadékhiité berendezés hatasfoka potviz | 5,05

melegitésnél azon iizemi koriilmények kozott, amelyek
kozott a megvaldsitasra beadott miiszaki koncepcio
szerint a berendezés iizemelni fog. Az ajanlathoz csatolni
kell a folyadékhiité berendezés miiszaki adatlapjat.

A hiités kozben keletkezé h6mennyiség hasznositasanak | 100

mértéke szazalékban Kifejezve. A szamitas médjat az
ajanlatban le kell irni.

Jotallason kiviili karbantartas és hibajavitas Kiszallasi 30 000

dija netté Ft/alkalom

Jotallason kiviili karbantartas és hibajavitas mérnok 7500

oradija netté Ft

Jotallason kiviili karbantartas és hibajavitas szerel 4500

oradija netté Ft

M/2. pontban eléirt 2 f6 ,,F-gaz” képesitéssel rendelkezé | igen

hiitogépszerelok mindketten ajanlattevé munkavallaldi-
e: igen/nem

Indokolas: Az adott ajanlat a gazdasagilag legelonyosebb, egyetlen érvényes ajanlat.

3. Az érvénytelen ajanlatok:

Az eljarast megindito felhivas 1.3.) pontja szerint az ajanlat benyujtasanak cime:
Szentendrei Kozos ()nkormz’myzati Hivatal 2000 Szentendre, Varoshaz tér 3. I.
emelet Kozponti Iktato. Az eljarast megindité felhivas 1V.2.2) pontja szerint az
ajanlattételi hataridé 2016. februar 29-én 10:00 6ra volt. A Damasztor Kft. (1196
Budapest, Hunyadi u. 171.) ajanlattevé ajanlata 2016. marcius 2-an 14:50 orakor,
tehat késve érkezett a Szentendrei Kozés Onkormanyzati Hivatal 2000
Szentendre, Varoshaz tér 3. 1. emelet Kozponti Iktaté cimre. A Damasztor Kft.
(1196 Budapest, Hunyadi u. 171.) ajanlattevo ajanlata a kozbeszerzésekrol szolo
2015. évi CXLIIL. torvény 73. § (1) bekezdés a) pontja alapjan érvénytelen.

A J.P. 98 FUTESTECHNIKA Kft. (3300 Eger, Sas ut 31.) ajanlattevé a végsé
ajanlattételi hataridé el6tt 2016. marcius 16-an 08:14 érakor csupan e-mailen
kiildte el végso ajanlatat. Ajanlatkéro felhivasa, tovabba a kozbeszerzésekrol
sz0l6 2015. évi CXLIII. torvény 47. § (2) bekezdés 3. mondata ellenére a végso
ajanlat nem tartalmazza az ajanlati nyilatkozat eredeti alairt példanyat, tovabba
nem tartalmazza a targyalason pontositott beszerzési igényre tekintettel az
atdolgozott szakmai ajanlatot sem. A J.P. 98 FUTESTECHNIKA Kft. (3300
Eger, Sas ut 31.) ajanlattevé ajanlata a kozbeszerzésekrol szolo 2015. évi CXLIII.
torvény 73. § (1) bekezdés €) pontja alapjan érvénytelen.
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4. felkéri az AQUAPALACE Kift. iigyvezetéjét a szerzodéskotési moratéorium eltelte
utan a nyertes ajanlattevovel az épitésre és a Kkarbantartasra vonatkozo
kozbeszerzési szerz6dések megkotésére, azzal, hogy a RAIFFEISEN Property Lizing
Zrt. - mint az uszoda ingatlan tulajdonosa, és mint lizingbe addja - hozzajarulasa a
munka megvalositasahoz a kozbeszerzési szerzodés hatalyba lépteto feltétele.

Felelos: Aquapalace Kft. ligyvezetd
Hataridé: azonnal
Végrehajtasaért kozvetleniil felelos: Aquapalace Kft. ligyvezetd

Tobb napirendi pont nem 1évén az elndk a rendkiviili iilést 18.30 orakor bezarja.

K.m.f.

Kun Csaba Zakar Agnes
bizottsagi elnok bizottsagi tag
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