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TULAJDONATADASI MEGALLAPODAS

amely 1étrejott egyrészrol:

Név: Szentendre Varos Onkormanyzata
Székhely: 2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.
PIR torzsszam: 395368

KSH azonosito: 1315440

Adészam: 15395364-2-13

Bank: Raiffeisen Bank Zrt.

Szamlaszam: 12001008-00122568-00100003
Képviseli: dr. Dietz Ferenc polgarmester

— tovibbiakban: Atad6

masrészrol

Név: Magyarorszagi Baptista Egyhaz

Székhely: 1068 Budapest, Benczur utca 31.
Bejegyezve: Févarosi Birdsag: 7.PK.63364/11 szam
Technikai szama: 0286

KSH szam: 19818513-9131-55101

Adobszam: 19818513-2-42

Bank: ...l

Szamlaszam: ...
Képviseli: Mészaros Kornél fétitkar

— tovabbiakban Atvevé

kozott az alulirott helyen és napon a kévetkez6 feltételek szerint:

1.) Felek jelen szerzédés elézményeként megallapitjak, hogy Szentendrén, 2010. februar 15.
napjan el@szerzédést kototek. Az elészerzédésben Atadé kotelezettséget vallalt arra, hogy a
kizarolagos tulajdonaban 4llé, Szentendre belteriilet 8634/71 hrsz.-G 102417 m® alapteriiletd,
mivelés alol kivett, kozteriilet besoroldst ingatlanbél 10.000 m* alapteriiletd, 6nallé ingatlant
alakit ki és azt Atvevd kizarélagos tulajdondba bocsatja. Felek rogzitik, hogy a telekalakitas iranti
kérelmet az illetékes foldhivatal elutasitotta, ezért az elészerzédés targyat képez6 ingatlan
kialakitasa — és ezzel az el6szerz6dés — meghiusult. Felek rogzitik ugyanakkor azt is, hogy az uj
korilmények ismeretében sikeres egyeztetést folytattak egymassal, mely alapjan az alabbi
megallapodast kotik.

2)) Felek megallapitiak, hogy Atad6 kizardlagos tulajdonat képezi a szentendrei belteriileti
8634/... hrsz. alatti, kivett beépitetlen teriilet megnevezést, 11.423 m* alapteriilet, természetben
a Radnoéti Gt 8634/ ... hrsz. alatt taldlhaté ingatlan. Atadé tulajdonjogat tehermentes tulajdoni lap
masolattal igazolta. Atadé szavatossagot vallal, hogy az atruhazni kivant ingatlan az atadaskor per-
, teher-, igény- és szerzédésen alapuld szolgalom alél mentes, tovabba azon harmadik személynek
semmiféle joga nem all fenn. Atadé ugyancsak szavatolia, hogy az ingatlanra vonatkozé
koztartozas sem all fenn. Atad6 kijelenti, hogy az adéhatésagnal ingatlaniigyleteire vonatkozéan
az AFA hatilya ali nem jelentkezett be, ezért az ingatlanatadassal kapcsolatosan AFA fizetési
kotelezettség nem keletkezik.

3) Jelen szerzdés alafrasaval Atadé Atvevé kizardlagos tulajdondba adja az Atvevd altal
megtekintett, altala ismert allapotban 1év6, a 2. pontban koérilirt ingatlant (tovabbiakban:
Ingatlan). Felek az Ingatlan atadaskori értékét egy mindkét fél altal elfogadott hivatalos
értékbecslés alapjan hatarozzak meg a jelen szerz6dés alairasat koveté 60 napon belil. Az
értékbecslés koltségeit Atvevd koteles megfizetni.

4) Felek megallapodnak abban, hogy Atadé téritésmentesen adja Atvevé tulajdondba az
Ingatlant. Felek rogzitik, hogy Atadé azért adja téritésmentesen Atvevé tulajdonaba az Ingatlant,
hogy ezzel lehetévé tegye Atvevé szamara, hogy arra az Atadd és Atvevd egyetértésével



megtervezett, az 5. pontban részletezett épuletegyiittest, valamint jatszoteret az épitési engedély
iranti kérelemben, és az annak alapjan kiadandé épitési engedélyben foglaltaknak megfelel6en
felépitse, majd ezen épiletcket, illetve létesitményeket Atvevs onalléan, sajat koltségén
tizemeltesse, ezaltal Atvevd részt vegyen Atadé kételezé énkormanyzati feladatai — killonésen
ovodai nevelési feladatai 6. pontban részletezett moédon térténé — ellatasaban. Felek
egybehangzéan kijelentik, hogy az épiiletek, illetve létesitmények tizemeltetéséhez Atadd
semmiféle anyagi hozzajarulasra nem kételes.

5.) Felek megallapodnak, hogy a 4. pontban hivatkozott éptletegytittest haromcsoportos
(legaldbb 75 férShelyes) 6vodaként (tovabbiakban: Ovoda), illetve tébbfunkcios kozosségi
épuletegyiittesként kell megépiteni és lizemeltetni, melyben helyet kapnak mivel6dési, hitéleti,
hitoktatasi célokat szolgalé helyiségek. Az Ovodanak helyet ad6 telekrészen Atvevd egy
kozforgalom szamara megnyitott, jatszoteret igénybe vevé valamennyi korosztaly szamara
alkalmas jatszéeszkozoket tartalmazo jatszotér kialakitasara koteles.

Atvevs jelen szerzdés alafrisaval kotelezettséget vallal, hogy az ingatlan tulajdonjoganak
megszerzését kévetGen az épiletegyiittesben az Ovoda mikodtetésén és sajat  céljainak
megvalésitasan til, az Atadé intézményeivel és gazdasagi tarsasagaival egyiittmikodve a varos
egészét szolgalé 6kumenikus rendezvényeket, konferenciakat, talalkozokat, szocialis és karitativ
segitségnyujtast, ifjasagvédelmi és nevel6i tevékenységet, stb. is végez, az épililetegylittest a
fentickben meghatarozott célokra hasznositja, az épuletegyiittes fenntartasarol és tizemeltetésérél
sajat koltségén gondoskodik. Felek rogzitik, hogy az Atadé a fenti céloknak megfelels
rendezvények, tovabba varosi innepségek, hangversenyek, jotékonysagi rendezvények és mas, az
Onkormanyzat kulturalis tevékenységéhez kapcsolédd rendezvények megtartdsahoz bérleti dij
mentes hasznalatot biztosit, melynek részletes feltételeir6l Felek a hasznalatba vételi engedély
kiadasat kovet6en kilon megallapodast kotnek.

Felek rogzitik, hogy Atvevé a jelen pontban meghatirozott épitmények koziil elséként az Gvodat
koteles felépiteni. Ez ugyanakkor nem zarja ki azt, hogy Atvevé az ingatlan egyiittes masodik
részének bizonyos részmunkalatait (kulondsen: tervezés, engedélyeztetés, tereprendezés,
ingatlanvédelem, foldmunkak, alapozas, infrastruktira) racionalis és koltségkimélé okok miatt
ezzel egy id6ben, parhuzamosan végezze.

Atvevé az 6vodat oly médon koteles megépiteni, hogy az

- az ingatlan 6nalléan megkozelithetd részén, a tébbi épiilettd] elkiiloniilten épiljon fel,

- 6nall6 parkolohelyekkel rendelkezzen,

- szitkség esetén az Gvodanak helyet adé telekrész az Ovoda épiiletével és az ahhoz tartozé
parkolohelyekkel az egész ingatlanrol levalaszthat6 legyen.

6.) Atvevé kijelenti, hogy az Ingatlanon felépitendé Ovoda miikodtetésével részt kivan venni az
Atadé kotelezs 6vodai nevelési feladatainak megvaldsitasdban. Atvevé kijelenti, hogy az évodat
az alabbi feltételeknek megfeleléen koteles mikodtetni:

6.1. Az Ovoda nyitva 4ll minden harmadik életévét betélttt szentendrei és a 6.3. pontban
megjelolt szamaranyban mas telepiilésen laké gyermek el6tt.

6.2. Az Ovoda engedélyezett gyermeklétszama legalibb 75 £6.

0.3. Elegenddé szamu jelentkez6 esetén folyamatosan biztositja, hogy a felvett gyermekek
legalabb 80%-a szentendrei allandé lakcimmel rendelkezzen.

6.4. Az Ovoda a gyermekek felvételét legkésébb az énkormanyzati évodakra a Képvisels-
testlilet altal meghatarozott varosi beiratkozasi idészak végéig lebonyolitja.

0.5. Az o6vodai nevelést az Ovodaban ingyenesen biztositja a gyermekek részére olyan
terjedelemben, amilyen terjedelemben azt a helyi 6nkormanyzatok a mindenkor hatalyos
kozoktatasrol szolo torvény elbirasainak megfelel6en ingyenesen biztositani kételesek.

6.6. Atvevé az évodat sajat forrasaibol tartja fenn és Atadé semmiféle anyagi hozzajarulisra
nem koteles.

6.7. Atvevé az évodat a hasznilatba vételi engedély kiadasat kévetSen legalabb 20 éven
keresztil mukodteti, amennyiben az allami finanszirozasi rendszerben a jelenlegitdl
jelentésen eltéré olyan alapvetd és tartds valtozas nem kovetkezik be, ami az tizemeltetést



ellehetetleniti. Abban az esetben, ha ilyen drasztikus negativ valtozasokra keriilne sor, ugy
Atvevé targyalasokat kezdeményez Atadoval a kolcsonosen elényos megoldas érdekében.

7)) Atvevé tudomasul veszi, hogy az Ingatlant nem terhelheti meg és nem idegenitheti el. Atvevé
jelen szerz6dés alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartisban Atvevd
tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejileg Atad6 javéra elidegenitési és terhelési tilalom keriljén
bejegyzésre. Felek megallapodnak abban is, hogy az Ovoda hasznalatbavételi engedélyének
jogerére emelkedését kovetben Atvevs sajat koltségén intézkedik a hataskorrel rendelkezé
illetékes hatsagnal az Ovoda épiiletének, az ahhoz tartozé parkoldhelyeknek és a jatszotérnek
helyet adé telekrész 6nallé ingatlanna alakitasardl. A telekalakitas soran Atadé hozzajarul ahhoz,
hogy a ko6zosségi épileteknek helyet adé ingatlant elidegenitési és terhelési tilalom ne terhelje.
Felek rogzitik, hogy az Ovoda épiiletének, az ahhoz tartozé parkoldhelyeknek és a jatszotérnek
helyet ad6 ingatlan vonatkozasaban az elidegenitési és terhelési tilalmat fenntartjak a jelen
szerz6dés 6.7. pontjaban meghatarozott idétartamra.

8.) Atvevé kotelezettséget vallal, hogy a jelen megillapodas alapjan tulajdondba keriil$ ingatlanra
vonatkoz6 kizarélagos tulajdonjoganak jogerds ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kovetSen
legkésébb 30 napon belil megkezdi az 5. pontban korilirt ingatlan-egytittes tervezését.

9) Atadé kételezettséget vallal, hogy az ingatlanitadis céljisnak megvaldsitisa érdekében
Atvevével egyilittmikodik, adatszolgaltatassal, szitkség szerint szakmai konzultacié biztositisaval
elésegiti Atvevének az ingatlan beépitésére iranyulé tevékenységét, a hatésagi eljarasok soran
szitkségessé valo nyilatkozatokat kell6 id6ben kiadja.

10.) Atvevé kotelezettséget vallal, hogy a tervezés megkezdését kévetSen legkésébb 8 hénapon
belil az 5. pontban koértlirt ingatlan-egytittesre elkésziti az épitészeti-muszaki tervdokumentaciot
és beterjeszti az épitésiigyl hatdsagi engedély iranti kérelmet az illetékes épitéstgyi hatésaghoz,
feltéve, hogy ezen hataridén belil a teriletre vonatkozé helyi épitési szabalyzat hatalyba 1ép
(tovabbiakban: épitéstigyi szabalyozas megtorténik). Amennyiben az épitésiigyi szabalyozas ezen
hataridén belill nem torténik meg, akkor Atvevd kotelezettségének teljesitési hatarideje az
épitéstgyi szabalyozas megtorténtét kovetd 30. nap.

11.) Atvevé kotelezettséget vallal arra, hogy az épitési engedély jogerére emelkedését kévetd két
¢ven belil a beruhdzast megkezdi. Felek rogzitik, hogy a beruhdzas megkezdésének azt tekintik,
ha az 5. pontban megjeldlt épiiletegyiittesbél Atvevs az Ovoda kivitelezését megkezdi. Felek az
Ovoda kivitelezésének megkezdése alatt azt értik, ha az Atvevé altal az Ovoda kivitelezésével
megbizott vallalkoz6 a jogerSs épitési engedély alapjan a teljes, rendeltetésszerd hasznalatra
alkalmas Ovoda megvaldsitasara iranyulé munkalatok elvégzése céljidbél a munkateriiletet atveszi
és az erre iranyulé munkalatokat megkezdi. Atvevé kételezettséget vallal arra, hogy a kivitelezést
végz6 vallalkoz6 személyérél a vallalkozasi szerz6dés megkiildésével Atadét értesiti, tovabba
irasbeli tajékoztatast killd a munkateriilet atvételének megtorténtérdl.

12)) Atvevé kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben a 11. pontban megjel6lt hataridén beliil,
de legkésébb 2013. december 31-ig a beruhazast nem kezdi meg, gy a jelen szerzédés targyat
képezd ingatlan tulajdonjogat per-, tcher-, szolgalom-, feltétel- és igénymentesen, valamint
téritésmentesen Atvevé kételes az Atadé tulajdonaba visszaadni, vagyis Felek az eredeti allapotot
helyreallitjak (tovabbiakban: visszaruhazas). Felek r6gzitik, hogy ezen kotelezettségvallalas alapjan
jelen szerz6dést Felek egyben tulajdonjog-atadasi elészerzédésnek tekintik arra az esetre, ha az
Atvevé a 11. pontban megjeldlt hataridén beliil, de legkésébb 2013. december 31-ig a beruhazést
nem kezdené meg, mely alapjan, amennyiben Atvevé e hataridst elmulasztja, Atvevs koteles
Atadéval az Ingatlan Atadé részére torténd ingyenes atadsa targyaban 30 napon beliil szerz3dést
kotni. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a épitésiigyi szabalyozas a 10. pontban megjelolt
hataridén belil nem térténik meg, akkor a jelen pontban meghatarozott hataridé annyi id6vel
meghosszabbodik, amennyi idével Atvevé 10. pontban meghatarozott kételezettségének
teljesitési hatarideje meghosszabbodott.



13.) Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan 12. pontban meghatarozott visszaruhazasa esetén, a
megallapodas targyat képezé ingatlan visszaruhazaskori értékének megallapitasara kozosen
kivalasztott értékbecslt biznak meg. Az értékbecslés koltségeit Atvevs kételes megfizetni.

Az Ingatlan visszaruhazasa esetén, amennyiben az ingatlan értéke az atadaskori értékhez képest
Atvevé érdekkorében felmeriilt okbol csokkent, tgy Atvevé megtériteni koteles a teljes
értékesokkenést, illetve megtériti az Atadé ebbél eredd esetleges teljes karit.

Az Ingatlan visszaruhazasa esetén, amennyiben az ingatlan értéke az atadaskori értékhez képest az
Atvevé altal eszkozolt beruhazasok eredményeként nétt, ugy Atadd ezen noévekmény értékét
megtériteni kételes Atveve részére.

Felek megallapodnak, hogy a kozosen kivalasztott értékbecslének adott megbizasban az
értékbecslé feladata lesz, hogy az Ingatlan értéke mellett hatirozza meg az Ingatlan Atvevé
érdekkorében  felmerilt értékesokkenésének, illetve az Ingatlan Atvevd altal eszkozolt
beruhdzasainak eredményeként keletkez6 értéknovekményének Gsszegét is.

14) Atvevs kételezettséget vallal, hogy a beruhdzas megkezdését kovetden két éven belil
betetjeszti az Ovodara vonatkozé hasznilatba vételi engedély iranti kérelmet az illetékes
épitéstigyi hatésaghoz. Atvevé kételezettséget vallal, hogy amennyiben a beruhazas valamilyen
elére nem lathaté ok miatt elhtzodik, tgy az épitésiigyi hatdsagi engedély érvényességének
meghosszabbitasa iranti kérelmének benyujtasa el6tt egyeztetd targyalast kezdeményez Atadéval.

15) A jelen megéllapodas 6.7. pontjaban meghatarozott Ovoda-fenntartasi kotelezettséggel
osszefiiggésben Felek akként allapodnak meg, hogy amennyiben Atvevé az Ovoda fenntartasat a
hasznalatba vételi engedély kiadasat kévetéen 20 éven belil a 6.7. pontban megjelolt okbdl meg
kivanja szlintetni, akkor Felek — szlikség esetén ingatlanforgalmi értékbecslé igénybe vételével — a
jelen szerzédés alapjan atadott Ingatlan, és az Atvevé tulajdonaban 4llé, a 7. pont alapjan
levalasztott, az Ovoda épiiletének, az ahhoz tartozé parkolohelyeknek és a jatszétérnek helyet adé
ingatlan értékének figyelembe vételével megvizsgaljak annak lehetségét, hogy Atadé az Gvodat at
kivanja-e venni és a tovabbiakban mikdédtetni kivanja-e.

Amennyiben Atvevé az Ovoda fenntartisat a hasznalatba vételi engedély kiadasat kévetSen 20
éven belil a 6.7. pontban megjelélton kiviili egyéb okbdl kivanja megsziintetni, akkor Atvevé
koteles a tulajdondban 4ll6, a 7. pont alapjan levalasztott, az Ovoda épiiletének, az ahhoz tartozéd
parkolohelyeknek és a jatszotérnek helyet ado ingatlan tulajdonjogat per-, teher-, szolgalom-,
feltétel- és igénymentesen, valamint téritésmentesen Atadé tulajdondba adni. Felek régzitik, hogy
ezen kotelezettségvallalas alapjan az igy kialakitandé oOnall6 ingatlan vonatkozasaban jelen
szerz6dést Felek egyben tulajdonjog-atadasi el6szerzédésnek tekintik arra az esetre, ha az Atvevé
az Ovoda fenntartdsit a hasznilatba vételi engedély kiadasat kovetSen 20 éven beliil a 6.7.
pontban megjelélton kiviili egyéb okbél kivannd megsziintetni, mely alapjan Atvevé koteles
Atadéval az Ingatlan Atadé részére torténd ingyenes atadasa targyaban 30 napon beliil szerzdést
kotni.

16.) Felek rogzitik, hogy az Ingatlant Atvevé a tulajdonvéltozas jogerds ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzését koveté 15 napon belil birtokba veszi, melyrél Felek atadas-atvételi jegyzokonyvet
készitenek.

17.) Az ezen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., tovabba a vonatkozé
hatalyos magyar és eurdpai kozosségi jogszabalyok el6irasai az iranyadok. Felek megallapodnak
abban, hogy az ezen megallapodas teljesitése soran felmertlé vitas kérdéseket el6szor targyalas
utjan probaljak rendezni, amely targyalasrol hiteles feljegyzést, illetSleg jegyz6konyvet készitenek.
Felek a peren kivil nem rendezhetd jogvitaik eldontésére — hataskortdl fliggben — a Szentendrei
Varosi Birosag, illetve a Pest Megyei Birosag kizarélagos illetékességét kotik ki.

18.) Jelen szerz6dés alairéi kijelentik, hogy a szerzédé fél nevében a szerzédés megkotésére
jogosultak. Jelen tulajdonatadasi megallapodas alairasara Szentendre Varos Polgarmestere a
Képvisels-testilet 377/2010. (XI1.11.) Kt. sz. hatarozatanak felhatalmazasa alapjan jogosult.



19)) Jelen szerzédés alafrasaval Atadd visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az
Atvevé tulajdonjogat a szentendrei belteriileti 8634/... hrsz. alatti, kivett beépitetlen teriilet
megnevezés ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba tulajdonatadas jogcimén bejegyezzék, az
Atadé  tulajdonjoginak egyideji  torlése mellett. Jelen szerz6dés alairasaval Atvevd
visszavonhatatlan hozzajarulasit adja ahhoz, hogy Atad6 javara az ingatlan-nyilvantartisba
elidegenitési és terhelési tilalom kertljon bejegyzésre. A bejegyzéseket Felek a jelen szerzédés
alafrasatol szamitott 8 napon belil kérik az illetékes Foldhivataltél, melyet jelen eljaré tgyvéd
koteles elvégezni.

20.) A jelen szerz6dés megkotésével valamint a tulajdonosvaltozasnak és az elidegenitési és

terhelési tilalomnak az ingatlan-nyilvantartisba valé bejegyzésével kapcsolatos koltségek Atadét
terhelik.

21.) Jelen szerzédés alairasaval Atvevs kijelenti, hogy az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL.
torvény (tovabbiakban: Itv.) 5. § (1) bekezdés e) pontja alapjan, mint egyhaz teljes személyes
illetékmentességben részesiil, ezért mentes az Itv.-ben meghatarozott barmely illeték megfizetése
alél. Jelen szerzédés alafrasaval Atvevs kijelenti, hogy az illetékekrdl sz6lé 1990. évi XCIIL
torvény modositasarol, valamint a hiteles tulajdonilap-masolat igazgatasi szolgaltatasi dfjarol sz6lo
1996. évi LXXXV. térvény (tovabbiakban: Dijtv.) 32/B. § (1) bekezdés €) pontja alapjan, mint
egyhaz az ingatlan-nyilvantartasi eljaras dija aldl teljes személyes dijmentességben részestl, ezért
mentes az ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dij megfizetése alol.

22.) Felek jelen okirat alafrasaval egyidejileg meghatalmazzak dr. Turi Edit tgyvédet (1137
Budapest, Ditréi Mor u. 3. 11/7.) a jelen okirat megszerkesztésére és ellenjegyzésére, valamint
arra, hogy a jelen megallapodas targyat képezé ingatlanrész tulajdonjoganak atjegyzése iranti
tgyben a Szentendrei Korzeti Foldhivatalnal a szerz6d6 Felek képviseletében az tigyvédekrol
sz016 torvényben meghatarozottak szerint eljarjon.

23.) Ezen ... (...) szamozott oldalbdl all6 megallapodast Felek elolvasas és kolcsonos értelmezés
utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t j6vahagyolag irtak ala.

Szentendre, 2010. ...................LL
Atvevé részérél: Atad6 részérdl:
Mészaros Kornél dr. Dietz Ferenc dr. Molnar Ildiko
totitkar polgarmester cimzetes f6jegyz6
Ellenjegyzem:



