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Ingatlanok csereszerzddése

amely létrejott egyrészrél Szentendre Varos Onkormanyzat (székh.. 2000 Szentendre,
Véaroshdz  tér 3. addészam: 15395364-2-13; statisztikai szdmjel: 15395364-7511-321-13;
Bankszamlaszam: 12001008-00122568-00100003; PIR torzsszama: 395368, képviseli: dr. Dietz
Ferenc polgarmester), mint 1. szdmda csere partner,

- a tovabbiakban: Szentendre -

masrészrsl Pest Megye Onkormanyzat (székh.: 1052 Budapest, Varoshaz u. 7., adészam:
15395883-2-13; statisztikai szamjel: 15395883-7511-321-13; Bankszamlaszam: . PIR
torzsszama: , képviseli: dr. Sztics Lajos a kozgytilés elnoke) 2. szdmu csere partner,

- a tovabbiakban: Pest Megye -

- a tovébbiakban egydiittesen: Szerz6dé felek -
kozott az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

1.) Szentendre 1/1 aradnyu, kizarélagos tulajdonat képezi Szentendrei Korzeti Foldhivatal
ingatlan-nyilvantartasiban szentendrei beltertilet 1052 hrsz-t, természetben 2000
Szentendre, Kossuth u. 5. sz. alatt taldlhat6é 1121 m?2 nagysaga miivelésbdl kivett, mtiemlék
jellegli védettség alatt 4116 irodahédz és udvar besoroldst ingatlan.

2.) Pest Megye 1/1 ardnyt, kizarolagos tulajdonéat képezi Szentendrei Korzeti Foldhivatal
ingatlan-nyilvantartasdban

a.) szentendrei beltertilet 1074 hrsz-4, természetben 2000 Szentendre, Paprikabiré u. 1074
hrsz. alatt felvett Castrum feltarasi tertiletén taldlhat6é 4180 m?2 nagysagt mivelésbdl kivett
mtiemléki védettség alatt 4116 védett beépitetlen teriilet, a TIGAZ Zrt-t mint jogosultat illets
az ingatlan 68 m2 nagysagu teriiletét érint6 gazvezetéki szolgalmi joggal terhelt beépitetlen
teriilet;

b.) szentendrei beltertilet 1075/3 hrsz-t, természetben 2000 Szentendre, Duna-kanyar krt.
1075/3 hrsz. alatt felvett, a Castrum feltarasi teriiletén taldlhaté 3141 m? nagysagu
miivelésbdl kivett, mtiemléki védettség alatt 4ll6 gazdasagi épiilet és udvar besorolasa
ingatlan;

c.) szentendrei belteriilet 3732/2 hrsz-, természetben 2000 Szentendre, Ady Endre Gt 3732/2
hrsz. szam alatt taldlhat6 329 m2 nagysagu mtivelésbdl kivett miizeum besorolasu ingatlan.
Az ingatlan hasznositasa céljabol Pest Megyei Muzeumok Igazgatdsdga helyiségbérleti
szerz6dést kotott Pap Lajos Kofaragd Szobraszmthely Kft-val, szerz6édésmodositast
kovetéen RODIN’” Galéria Vendéglatéipari és Kereskedelmi Kft-vel (tovabbiakban: RODIN
Kft), mely bérleti szerz6dés lejartat kovetSen a bérl6 mindaddig jogosult a bérlemény
haszndlatara, mig arrél Szentendre az Onkormanyzat vagyonardl és az Onkormanyzati
vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasar6l szoloé tobbszorosen moédositott 34/2003
(VL18.) Onk. sz. rendelete értelmében 1j szerz6dést nem kot a bérlemény hasznositasara
eredményesen palyazoval, de legkésébb 2008. december 31-ig.

Szentendre, mint bérbead6 és a RODIN’ Galéria Vendéglatoipari és Kereskedelmi Kft., mint
bérlé az ingatlan birtokbaaddsanak napjatél a fenti feltétel bekovetkezéséig (palyazat
eredményes lezarasa), illetve a fenti hatarnap elteltéig (2008. december 31.) hatarozott idejt
bérleti szerz6dést kot.
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3.) Szentendre szentendrei beltertilet 1052 hrsz alatti ingatlanat az abban talalhat6é 31 m2-es
bérlakassal lakottan (bérlet ideje: 2009.09.30-ig), jelen szerzédéssel elcseréli a Pest Megye
szentendrei beltertilet 1074 hrsz, 1075/3 hrsz, 3732/2 hrsz alatti ingatlanaira, a Pest Megye
pedig jelen szerz6dés alairasaval elcseréli szentendrei belteriilet 1074 hrsz, 1075/3 hrsz,
3732/2 hrsz alatti ingatlanait Szentendre szentendrei beltertilet 1052 hrsz alatti ingatlandra.

A Pest Megye jelen szerz6dés alairasaval feltétlentil és visszavonhatatlanul hozzéjarul
ahhoz, hogy Szentendre tulajdonjoga 1074; 1075/3 valamint 3732/2 hrsz-t ingatlanokra,
Szentendre jelen szerz6dés alairdsaval feltétlentil és visszavonhatatlanul hozzéjarul ahhoz,
hogy Pest Megye tulajdonjoga 1052 hrsz-t ingatlanra - csere jogcimén - azok egésze
vonatkozédsaban bejegyzésre kertiljon, a sajat tulajdonjoguk egyidejti torlése mellett.

Szerz6do6 felek rogzitik, hogy Szentendre a jelen szerz6dés aldirasaig mindent megtett a
bérlakas kitiritése érdekében, azonban eréfeszitései nem vezettek eredményre.

Szentendre véllalja, hogy - amennyiben Pest Megye megéllapodik a bérlakas bérlgjével az
ingatlan Kkitiritésér6l - az onkorményzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakas céljara
szolgal6 helyiségek bérletérél, valamint elidegenitésiikrél szol6é tobbszorosen moédositott
23/2006 (VL.15.) Onk. sz. rendelet alapjan cserelakast biztositja 2009. 09.30-ig.

A Szerz6d6 felek az ingatlanok cseréjét értékaranyosan, azaz értékkiilonbozet rafizetése
nélkul végzik és a szakért6k &ltal megéllapitott értékeket kolcsonosen és egybehangzéan
fogadjak el azzal, hogy az ingatlan és a harom ingatlan Osszcsereértékét értékardnyosan
256.000.000 Ft-ban, azaz Kétszazotvanhatmillié forintban allapitjdk meg.

A csere alapjat valamennyi ingatlan esetében a jelen szerz6dés megkotése napjan fennallo
allapot képezi.

4.) A Szerz6d6 felek kijelentik, hogy nincs tudomésuk a cserével érintett ingatlanok rejtett
hibgjarol, illetve olyan hibardl, amely az ingatlan 1.) és 2.) pontban rogzitetteken tdl a
hasznalatat gatolnd, akadalyozna. A Szerz6dé felek kijelentik, hogy a csere tutjan a
tulajdonukba megszerezni kivant ingatlanokat szemrevételezéssel megismerték, annak
allapotat rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmasnak itélték meg.

5) A Szerz6dé felek 1.) és 2.) pontban rogzitetteken tdl szavatossdgot vallalnak a
tulajdonukban 1év6 csere targyat képezd ingatlan(ok) per-, teher-, igény-, és
szolgalommentességéért, valamint azért, hogy az nem képezi végrehajtas targyat és nem all
biréi zar alatt, tovdbba ado-, vagy addjellegli egyéb tartozds nem terheli.

A Szerzddé felek kijelentik tovabbd, hogy a tulajdonukban 1évé a csere targyat képezo
ingatlan(ok)nak ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa nincs és a csereszerz6dés
hitelez6i érdekeket, igényt nem sért.

6.) A Szerz6dé felek jelen kolcsonosen csereszerz6dés megkotésétsl szamitott 30 napon
beliil - atadéas-atvételi eljaras keretében - lépnek valamennyi elcserélt ingatlan - {iresen,
illetve lakott allapotban - birtokdba és a birtokbaadas napjatol viseli az ingatlanok terheit,
élvezik annak hasznait.

Az ingatlanokkal kapcsolatban felmertilt, és a birtokbaadds id6pontjaig keletkezett
tartozasok a 1052. hrsz. alatti ingatlan esetében Szentendrét, mig a 1074. hrsz. , 1075/3. hrsz.
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alatt felvett, valamint a 3732/2. hrsz. alatt felvett ingatlanok tekintetében a Pest Megyét
terhelik, akkor is, ha ezek a tartozasok a birtokbaadés id6pontjaAban még nem ismertek.

Pest Megye kijelenti, hogy 1052 hrsz-a a csereingatlan tulajdonjogdnak megszerzésével
kapcsolatban a Pest Megyei Muzeumok Igazgatosdga és a Ferenczy Muzeum elhelyezése
céljabol - kiulon Egyuttmtikodési megallapodasban rogzitett - feltételek megvalositdsara
vallal kotelezettséget, mely kotelezettségvallalast jelen szerzédés alairdsaval megerdsit.

Szentendre kijelenti, hogy 1074; 1075/3 valamint 3732/2 hrsz-i csereingatlanok
tulajdonjogdnak megszerzésével és a Pest Megyei Muzeumok Igazgatésaga elhelyezésére
szolgal6 ingatlan hasznalataért cserébe - kiilon Egytittmiikodési megallapodasban rogzitett -
feltételek megvalositdsara vallal kotelezettséget, mely kotelezettség véllalast jelen szerzédés
alairasaval meger6sit.

7.) A Szerz6dé felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a 1074, 1075/2, 1075/3, 1075/6
hrsz-u teriileteken kereskedelmi egységek, vendéglato és szallashelyek valamint parkol6héaz
létesitésekor figyelemmel lesznek a mtiemléki kornyezetbe torténé beilleszthetSségre.

8.) Szerz6do felek képvisel6i kijelentik, hogy jelen csereszerz6dés aldirdsara a Pest Megye
Onkorményzat Kozgytilésének Elnokét a 55/2008. (II. 29.) KGYH., mig Szentendre Varos
Polgarmesterét 51/2008. (II. 12.) Kt. sz. hatdrozata , amelyet a 83/2008. (III. 11.) Kt. sz.
hatarozataval modositott hatalmazta fel, ezért a cserét, illetve a tulajdonszerzést jogszabaly
nem akadalyozza, korlatozza.

9.) Valamennyi, a csereszerz6déssel kapcsolatos koltség a feleket kolcsonosen 50-50%-ban
terheli, az illetékekrSl szolé 1990. évi XCIIL torvény modositdsardl, valamint a hiteles
tulajdonilap-mésolat igazgatasi szolgéltatasi dijardl sz616 1996. évi LXXXV. torvény 32/B. §
(1) bekezdés b) pontja alapjan az ingatlan-nyilvantartasi eljards dija aldl teljes személyes
dijmentességet élveznek. Felek nyilatkoznak, hogy 2007. évben a kozponti koltségvetésbe
visszafizetési kotelezettségiik nem keletkezett.

Jelen szerzédés tekintetében az tigyvédi munkadij 60.000 Ft + 20 % afa 72.000,- Ft),
mindosszesen: Hetvenkétezer forint, mely Osszeget a felek a szerz6dés alairdsaval
egyidejtileg fizetnek meg a szerzédést készit6 és ellenjegyz6 tigyvéd részére a Kereskedelmi
és Hitelbank Nyrt. vezetett 10201006-50257506 szamu szamlajara, melyrdl szamlat allit ki az
tigyvéd. Szentendre Varos Onkormanyzatara esé 50%-os tigyvédi dij, a havi megbizasi dij
keretén belul kertil elszdmolésra. A felek kijelenti, hogy kell6 t4jékoztatast kapott a vételdrat
terhel6 adéjogi és ahhoz kapcsol6do jogszabalyokrol.

10.) A Szerz6d6 Felek jelen adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével és
foldhivatal és az esetleges illetékes hivatalok el6tti eljarassal dr. Tari Edit tigyvédet (1137
Budapest, Ditréi Moér u. 3. 11/7., kamarai nyilvantartasi szama: 15.801) hatalmazzak meg tel-
jes jogkorrel.

Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a feleket arrél, hogy kilon tigyvédi tényvazlatot nem készit, a
felek tudomasul veszik, hogy jelen okirat egyben tigyvédi tényvazlatként is szolgal.

11.) Felek kijelentik, hogy jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben, valamint esetleges
jogvitakban a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 1959. évi IV. torvény, a helyi
Onkormanyzatokrol rendelkezé 1990. évi LXV. torvény, tovabba mas iranyad6 jogszabalyok
idevonatkoz6 rendelkezései az iranyadoak.
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A Szerz6dé felek a négy oldalbol és négy lapbél, valamint 11 pontb6l 4ll6 csereszerzédést -
annak elolvasdsa és értelmezése utdn - mint akaratukkal mindenben megegyez6t, sajat

keztileg, jovahagyolag irjak ala.

Szentendre, 2008. .................

dr. Dietz Ferenc

polgarmester

Szentendre Varos Onkormanyzata
1. szamu cserepartner

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem:

Szentendre, 2008. .................

Budapest, 2008. .................

dr. Sztics Lajos

Kozgytilés EIndke

Pest Megye Onkorményzata
2. szamu cserepartner



