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Ingatlan Keretbiztositéki Jelzalogot alapité szerz6dés
2311070052/JZ szamu zalogszerzédés

amely létrejott egyrészrél az

Oberbank AG Magyarorszagi Fioktelep

Székhely: 1062 Budapest, Vaci ut 1-3.

Cégjegyzékszam: 01-17-000456, Févarosi Birésag, mint Cégbirésag
Statisztikai szamjel: 22353605-6419-226-01

Adbszam: 22353605-2-42

képviseli:

egyuttesen meghatalmazassal
mint jelzalogjogosult,
a tovabbiakban: ,Bank”, ,Jelzalogjogosult’

valamint masrészrél

Szentendre Varos Onkormanyzata
Székhely: 2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.
Cégjegyzékszam:

Addszam:

Oberbank Ac

Magyarorszdgi Fibktelep

Statisztikai szamijel: képviseli: dr. Dietz Ferenc polgarmester és dr. Molnar 1ldiké jegyzd egylittesen

mint Jelzalogkdtelezett,
a tovabbiakban: ,Jelzalogkételezett” vagy ,Zalogkotelezett”

kozott az alabbi feltételek szerint:

Preambulum

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a Bank, mint Jelzalogjogosult Szentendrei Sportcélu Ingatlanfejleszt6 és
Uzemeltetd Korlatolt Felelésségll Tarsasag (Székhely: 2000 Szentendre, Varoshaz tér 3.Cégjegyzékszam: 13-
09-123029), mint Hitelfelvevd részére a hitelintézetekrdl és a pénzigyi vallalkozasokroél szolé — tobbszor
modositott — 1996. évi CXII. térvény (tovabbiakban: ,Hpt.”) rendelkezéseiben meghatarozott pénziigyi

szolgaltatasokat nyujt, melynek keretében a Bank és az Ugyfél kdzott

a) betéti jogviszony és/vagy,

b) hitel-, és pénzkdlcson nyujtasara iranyuld jogviszony és/vagy,

c) pénzugyi lizing jogviszony és/vagy,

d) készpénz-helyettesitd fizetési eszkdz kibocsatasara, illetéleg az ezzel kapcsolatos szolgaltatas nyujtasara

iranyulé jogviszony és/vagy,

e) kezesség, bankgarancia véllalasara, illetve egyéb bankari kotelezettség véllalasara iranyuld jogviszony

és/vagy,

f) valutaval, devizaval, valtoval, illetve csekkel sajat szamlara vagy bizomanyosként torténé kereskedelmi

tevékenységre iranyulo jogviszony és/vagy,

g) letéti szolgaltatasra, széfszolgaltatasra iranyulé jogviszony és/vagy,

h) pénzforgalmi szolgaltatasra iranyulé jogviszony

jott létre, illetve ezen jogviszony(ok) a jovében keletkezhetnek (tovabbiakban: Alapjogviszonyok), mely
Alapjogviszonyokbdl szarmazd barmely jogcim alapjan az Ugyfelet a Bankkal szemben fizetési

kotelezettségek terhelik, illetve fogjak terhelni.

Szerz6d6 Felek megallapitjak tovabba, hogy a fentieknek megfeleléen Bank és a Hitelfelvevé kézott 2010. év
julius hé ... napjan Beruhazasi hitelszerz6dés (a tovabbiakban: Hitelszerz6dés) j6tt 1étre, amelynek alapjan a
Bank a Hitelfelvevd részére HUF 16.000.000,00 azaz tizenhatmilli6 forint 6sszegl hitelt - a tovabbiakban
,Hitelésszeg” - nyujtott. A Hitel futamideje: a hitelszerz6dés alairasatol szamitott 7 év, azaz hét év, de

legkésébb 2017.év julius hé 31. napja.

Szerz6d6 Felek megallapitjak tovabba, hogy a fentieknek megfeleléen Bank és a Hitelfelvevé kézott 2010. év
julius hé ... napjan Folydészamla-hitelkeretszerz6dés (a tovabbiakban: Hitelszerzdés) jott Iétre, amelynek
alapjan a Bank a Hitelfelvevd részére HUF 3.000.000,00 azaz haromillié forint 6sszeg( hitelt - a tovabbiakban
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,Hitelésszeg” - nyujtott. A Hitel futamideje: a hitelszerz6dés alairasatdl szamitott 1 év, azaz egy év, de
legkésébb 2011.év julius hé 31. napja.
Felek kijelentik, hogy az Alapjogviszonyok biztositdséara a jelen Ingatlan keretbiztositéki Jelzalogszerzédést kotik.

2. Jelzdlogjog alapitasa

2.1. Felek megallapodnak abban, hogy az Alapjogviszonyokbdl, a Hitelszerz6désbdl és jelen
Jelzalogszerz6désbdl szarmazd minden Hitelfelvevét terheld fizetési kotelezettség, igy kiléndsen a Hitel
tékedsszege, ugyleti kamatai, késedelmi kamatai, kamatos kamatai, kezelési koltsége tovabba az
Alapjogviszonyokbdl (igy a Hitelszerz6désbdl) szarmazd jogok és kotelezettségek és a jelzalogjog
érvényesitésébdl szarmazd egyéb koltségek és dijak (ide értve a felszdlitassal, a kdvetelés behajtasaval,
végrehajtasaval kapcsolatos koltségeket, eljarasi illetékeket, a kdzjegyz6i, igyvédi és végrehajtéi dijakat és
koltségeket, valamint az ingatlan-nyilvantartds igazgatds szolgéltatasi dijait is) — teljesitésének
biztositasara HUF 22.800.000,00 azaz huszonkettémillio-nyolcszazezer forint erejéig a Bank javara elsé
ranghely( ingatlant terheld keretbiztositéki jelzalogjogot alapitanak az alabbi ingatlanra:

. Ingatlan:

Ingatlan szerzédéskotéskori tulajdonosa: Szentendre Varos Onkormanyzata (tulajdoni hanyad: 1/1)
Nyilvantarté foldhivatal megnevezése: Korzeti Foldhivatal Szentendre

Ingatlan helyrajzi szama: Szentendre, beltertilet 8505 hrsz.

Az ingatlan cime: 2000 Szentendre, Névtelen utca 8505 hrsz

Ingatlan terulete: 18.913 m2

Muvelési &g megnevezése: kivett sporttelep

(tovabbiakban: Ingatlan)

2.2. A Jelzalogkotelezett jelen szerz6dés alairasaval hozzajarul, hogy a fenti Ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyada
ra HUF 22.800.000,00 azaz huszonkettémillié-nyolcszazezer forint erejéig a Bank javara elsd ranghely(
keretbiztositéki jelzalogjog kerlljon az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre.

2.3. A jelzalogkotelezett kijelenti, hogy az ingatlan per-, teher-, és igénymentes. Jelzalogkdtelezett jelen
szerz8dés alairasaval egyidejlileg lemond arrél a jogardl, hogy e szerz8dés szerinti zalogjog fennallasa
alatt a Bank el&zetes irasbeli engedélye nélkul a zalogul lekétott ingatlanra az e szerz6dés szerinti zalogjog
ranghelyét megel6z6 vagy az azt kdvetd ranghelyen Ujabb zalogjogot alapitson.

2.4. A jelzalogjog bejegyzés, modositas és torlés koltségeit a Jelzalogkodtelezett viseli.

3. Ajelzalog érvényesitése

3.1. A Bank jelzalogjogaval abban az esetben él, ha a Hitelfelvevd az 1.) pontban meghatarozott
Hitelszerz6désbdl, illetve az Alapjogviszony korébe tartozé mas szerz6désbdl eredd barmely fizetési
kotelezettségének hataridében nem tesz eleget, vagy ha a Bank jogaval élve a Hitelszerzédést, illetve az
Alapjogviszony korébe tartozé6 mas szerzddést felmondja, tovabba ha a folydsitott Hitel 6sszegét, illetve az
Alapjogviszony koérébe tartozé mas szerz6désbél szarmazé fizetési kotelezettséget lejartta (esedékessé)
teszi.

3.2. Tébb fedezetll szolgalé ingatlan esetén a Bank jogosult valasztasa szerint a jelzalogjoggal terhelt
valamennyi Ingatlannal szemben egyidejlleg végrehajtast kezdeményezni, vagy belatasa szerint az
Ingatlanok kozul barmelyiket kovetelése kielégitése céljabol igénybe venni.

3.3. A Jelzalogkotelezett a Bank irasbeli felszélitasat kovetéen haladéktalanul koteles az Ingatlant kidritve a
zalogjog érvényesitése céljara a Bank rendelkezésre bocsatani.

3.4. Felek megallapodnak abban, hogy a Bank — mint a Ptk. 257. § (2) bekezdése értelmében vett hitelintézet —
jogosult az Ingatlant a Hitelszerz6dés felmondasat kdvetden birdsagi végrehajtas mellézésével maga is
értékesittetni. Az Ingatlan értékesitése a kdvetkez6 mddon torténik:

a) a Bank a felmondast kdvet6 30, azaz harminc napon belll a bank &ltal elfogadott és elismert,a
jelzalogkotelezett altal is megismerhet6 ingatlanszakeérték listajabdl kivalasztott ingatlanszakértét biz
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meg az Ingatlan legalacsonyabb vételaranak megallapitasaval. Ezt a szakértSi véleményt a Bank a
Jelzélogkotelezett rendelkezésére bocsatja.

b) A Bank jogosult az Ingatlant az ingatlan szakértéi véleményben megallapitott legalacsonyabb vételaron
eladasra felkinalni. A Bank az Ingatlant el6szor a Jelzalogkotelezettnek ajanlja fel megvaltasra, illetve
megvételre, az igy megallapitott értékesitési aron. Amennyiben az értékesités a Jelzalogkdtelezett
részére eredménytelen, ugy az értékesités nyilvanosan torténik, akként, hogy az Ingatlan eladasara
vonatkozo palyazat két orszagos napilapban (pl. Népszabadsag, Magyar Hirlap) kerll meghirdetésre. A
palyazat nyilvanos.

c) Az Ingatlant a Bank a legmagasabb arajanlatot tevének koteles értékesiteni, figyelembe véve a fizetési
feltételeket és hataridét is. Az értékbecslés és palyazat koltségeit a Jelzdlogkotelezett viseli.

d) Amennyiben a Bank a jelen fejezetben foglalt jogaval a kielégitési joganak megnyiltatdl szamitott 6
hénapon belll nem él sikeresen, Ugy az Ingatlant birésagi végrehajtas utjan kell értékesiteni.

e) A fent leirt eljards nem zarja ki, ill. nem korlatozza a Bank jogat arra vonatkozéan, hogy az Ingatlant
birésagi végrehajtas utjan értékesitse, vagy az értékesitéssel olyan személyt bizzon meg, aki arverés
szervezésével lzletszerlien foglalkozik.

f) A zalogjog érvényesitése esetére Jelzalogkotelezett mar most, a jelen szerz6dés alairasaval
visszavonhatatlanul meghatalmazza a Bankot, hogy az Ingatlan adasvételi szerz6dést helyette és a
nevében alairja.

Az értékesités utjan befolyt bevételt a Bank az alabbiak szerint szamolja el: sorrendben el6szor a
készkiadasait és egyéb Kkoltségeit, sorrendben ezt kovetben az Alapjogviszonyokbdl eredd
kamatkdveteléseit, végul az Alapjogviszonyokbdl ereds tdkekovetelését elégiti ki. A Bank minden
kovetelésének maradéktalan kielégitését kdvetden fennmaradd részt a Bank haladéktalanul atutalja annak
a Jelzalogkotelezettnek, akinek Ingatlanat értékesitette.

4. A jelzadlogszerz6dés megsziinése

4.1.

4.2.

4.3.

A jelen szerz6désben rogzitett jelzalogjog azon a napon sziinik meg, amikor a Hitelfelvevé az
Alapjogviszonyokbdl eredd valamennyi fizetési kotelezettségének a Bankkal szemben igazoltan eleget tett
és nem all fenn olyan esedékes vagy nem esedékes kotelezetiség, aminek jelen keretbiztositéki jelzalog
lenne a fedezete, tovabba felek a keretbiztositéki jelzalogjog koérébe tartozd tovabbi szerz8déseket kotni
nem kivannak, és a Bank a keretbiztositéki jelzalogjog torléséhez szikséges irasbeli hozzajarulasat a
vonatkozo jogszabdlyi rendelkezéseknek megfelel§ alakszerliségekkel kiadta.

A Bank vallalja, hogy amennyiben ennek fenti egyéb feltételei fennallnak a Jelzdlogkotelezett kérésére 7
(hét) napon belul kiadja a jelzalogjog térléséhez sziikséges hozzajarulast.

A keretbiztositéki jelzalogjog torlésének koltségeit a Jelzalogkodtelezett viseli.

5. Jelzadlogkotelezett kotelezettségvallalasai

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Jelzalogkotelezett kijelenti, hogy a jelen szerz8dés nem Utkdzik jogszabalyba.
Jelzalogkodtelezett szavatolja az Ingatlan per-, teher- és igénymentességét.

A felek abban allapodnak meg, hogy a Jelzalogkdtelezett a Bank javara ezennel lemond azon jogardl, hogy
a jelen Jelzalogszerz8dés szerinti zalogjog fennalldsa alatt a zalogul lekédtott ingatlanra ujabb zélogjogot
alapitson, vagy az Ingatlant egyébként barmilyen médon megterhelje. Jelzalogkodtelezett kijelenti, hogy az
ingatlant kizarélag a Bank el6zetes hozzajarulasa esetén idegeniti el.

Jelzalogkodtelezett a jelen Jelzalogszerz6dés megkotését kdvetben koteles tajékoztatni a Bankot a
biztositék értekében és értékesithet6ségében bekdvetkezett esetleges valtozasokrol; lehetévé tenni, hogy
a Bank a biztositék meglétét, valamint rendeltetésszer(i hasznalatat ellenérizze.

Jelzalogkodtelezett koételes a vagyoni helyzetében, gazdalkodasaban, fizetési képességében,
cégformajaban, tulajdonosi szerkezetében és egyéb cégadataiban bekdvetkezett minden olyan valtozast
haladéktalanul irasban kdzdlni a Bankkal, amely érintheti a jelen szerz6désben foglalt kotelezettségeinek
teljesitését. Jelzalogkdtelezett kozlési kotelezettsége fennall, ha ellene végrehajtasi, felszamolasi,
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megszintetési eljaras indul vagy ilyen fenyeget, tovdbba ha addészama felfiiggesztésre kertlt vagy az
Ingatlant érinté hatdsagi eljaras vagy barmilyen peres eljaras indult vagy ilyen fenyeget.

6. Egyéb rendelkezések

6.1. A jelen Jelzalogszerz6désben nem rendezett kérdésekben az 1.1. pontban megjeldlt Hitelszerz6dés és az
egyéb Alapjogviszonyok szerzédéseinek rendelkezései, tovabba a Bank Altalanos Uzleti Feltételei (AUF),
az Altalanos Hitelfeltételek (SUSZ), és a vonatkozd jogszabalyi el6irasok az iranyaddak. Jelzalogkotelezett
kijelenti, hogy az AUF-t és a SUSZ-t a jelen szerz6dés alairasa elétt megismerte, megértette, és jelen
szerz8dés alairasaval magara nézve kotelezének fogadja el. Amennyiben jelen Jelzalogszerzddés és a
Hitelszerz6dés vagy az egyéb Alapjogviszonyok szerz8déseinek rendelkezései egymasnak
ellentmondanak, abban az esetben a jelen Jelzalogszerzédésben foglaltak az iranyaddak.

6.2. A jelen Jelzalogszerzédésben hasznalt fogalmak jelentése megegyezik a Hitelszerzédésben illetve az
egyéb Alapjogviszonyok szerz6déseiben hasznalt fogalmak jelentésével, kivéve, ha a jelen szerz6désben
a felek kifejezetten masként rendelkeznek.

6.3. A jelen szerz6désre a magyar jog az iranyado.

6.4. A Felek a jelen szerzddést, a maganokiratba foglalast kdvetéen kdzjegyzdi okiratba foglaljak.

Budapest, 2010.julius ...

Oberbank AG Magyarorszagi Fioktelep
Jelzalogjogosult

Szentendre Varos Onkormanyzata
képviseletében dr. Dietz Ferenc polgarmester és dr. Molnar lldiké jegyz6 egylttesen
Jelzalogkotelezett
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