TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott
egyrészrbl:

név: Szentendre Varos Onkormanyzata
székhely: 2000 Szentendre, Varoshéz tér 1-3.
PIR torzsszam: 395368

KSH azonositd: 1315440

adbészam: 15395364-2-13

bank: Raiffeisen Bank Zrt.

szédmlaszam: 12001008-00122568-00100003
képviseli: dr.Dietz Ferenc polgdrmester

- tovabbiakban: Onkormanyzat
masrészrdl:

a ,,Blue Danube Resorts” Kft.

Cg. 19-09-510537

képviseld: Horvath Gydrgy lgyvezetd

székhely: 8200 Veszprém, Haszkovd utca 3. 2/6
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mint fejlesztd (tovabbiakban: Beruhazo)

név: Meészaros Janos

sziiletési hely: Lajosmizse
szliiletés ideje: 1954. julius 30.
anyja neve: Balla Piroska

lakcim: 2000 Szentendre, Turul koz 1.
mint a telepiilésrendezési cél megvaldsitadsdban kozremikoddd
hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa — tovabbiakban: Tulajdonosl

név: Mészarosné Sajti Eva

sziiletési hely: Gyula

sziiletés ideje: 1954. szeptember 29.
anyja neve: Gal Gabriella

lakcim: 2000 Szentendre, Turul koz 1.
mint a telepllésrendezési cél megvaldsitadsdban kozremikodsds .. .
hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa - tovébbiakban: Tulajdonos2

Mészaros Janos és Mészaros Janosné a tovébbiakban egyltt
Tulajdonosok

Onkormanyzat, Beruhdzd6 és Tulajdonosok egyiittesen: Felek.
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ko6zdtt az alulirott napon és helyen a kovetkezd feltételekkel:

1. Felek rogzitik, hogy jelen szerzd&dést Szentendre  Varos
Onkormanyzatanak 136/2010. (IV. 08.) Kt. sz. hatarozata alapjéan
kotik  meg. Az 6nkorményzat  hatdrozata jelen szerz8dés
mellékletét képezi.

2. Tulajdonosl 1/1 tulajdondt képezi a szentendrei 4485 hrsz-u
ingatlan, mely 3.5865 m2 alapteriiletd “Kivett téborhely és
izlethdz” besorolast valamint a Tulajdonosl és Tulajdonos2 -
aranyu tulajdonat képezik a szentendrei 4490 hrsz-u ingatlan,
amelyek a 2010.06.18 napjan kelt, a Szentendrei Korzeti
Foldhivatal 4&ltal kiadott szemle mésolatok tanGsadga szerint
Kivett Vendégldé és Udvar. ingatlan-nyilvantartasi Dbesorolést,

1.254 m? &sszteriiletd, természetben Szentendre Pap-sziget
teriiletén (jelenlegi kemping) fekszenek. Az ingatlanok
tehermentesek.

3. Onkormanyzat 1/1 tulajdonadt képezik a szentendrei 4479-4481, 4484,
4486/1, 4487, 4489, 4491, hrsz-u ingatlanock, amelyek a 2010.06.18
napjan kelt, a Szentendrei Korzeti Foldhivatal &ltal kiadott
tulajdoni lap - szemle mésolatok tantsdga szerint kivett
ingatlan-nyilvantartédsi Dbesorolésq, 60524 m? OSssztertletd,
természetben Szentendre Pap-sziget terltiletén fekszenek. Az
ingatlanok tehermentesek.A korébbiakban meghirdetett
palyvazatban a 4482,4483,4489 hrszu terliletek nem szerepeltek,
igy annak késébbi haszndlatdra vonatkozdan kiildn pélyazat
lefolytatasa szlikséges.

4. Jelen szerzd&dés 2. és 3. pontjdban meghatdrozott teriiletek ,
valamint ezek megkdzelithetdségét és kozmlvek ellitasaval
biztositd tertletek egylittesen alkotjéak a szabalyozasi
terliletet (a tovébbiakban: szabadlyozasi terilet).

5. Jelen szerzddés célja, hogy a szabdlyozdsi terlletre az
Onkormanyzat szabdlyozasi tervet fogadjon el, tekintettel az
épitett kornyezet alakitéasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. S-ra is. A
Beruhdzé elkészitette a tervezett szabidlyozas fébb kapacitéas
adatait, melyet felek ”Kapacitéds adatok” elnevezéssel csatoljak
jelen szerzd&déshez. A kapacités adatokban foglaltak
megvaldbdsithatdsagara vonatkozdan aldtémasztd munkarészek,
szakhatdésdgi vélemények nem késziiltek, illetve nem &llnak
rendelkezésre Felek kifejezetten megadllapodnak abban, hogy a
kapacités adatokban foglaltak végrehajtadsdra az Onkormanyzat

jogszabaly alapjan semmiféle garanciat nem vallalhat,
tekintettel arra, hogy a paraméterek meghatarozasa a
szabdlyozdsi  folymat része. Beruhdzé6 és a Tulajdonosok

kijelentik, hogy abban az esetben, ha a szabdlyozasi terv nem a
kapacitads adatokban foglaltaknak megfelelden 1lép hatalyba, ugy
ezzel kapcsolatban az Onkormanyzat felé semmiféle kdveteléssel
nem élhetnek.
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6. Beruhazd kijelenti, hogy végsé célja a kapacitds adatokban
foglaltak megvaldbdsitésa. Amennyiben ezt kiilondsen az
aldtamasztd munkarészek, szakhatdbéségi 4dllasfoglalésok nem
teszik lehetévé a Beruhdzdé Jjelen szerzddés teljesitésétdl
eldllhat. Az eldllésig felmerilt koltségeket Beruhédzd viseli.

7. Az Onkormanyzat jelen szerzddés aldirasaval hozzdjarul, hogy a
tulajdonat képezd, a 3. pontban meghatdrozott teriileteket a
Beruhdzdé egy helyrajzi szamra sajat koltségén, Osszevonja a
szabdlyozasi terv hatédlyba lépését kovetden.

8. Az Onkorméanyzat jelen szerzd&dés alapjan arra vallal
kotelezettséget, hogy a Tulajdonosok és a Beruhé&zd
kezdeményezésére a szabdlyozasi teriilet ovezetbe soroldsa irant
a telepiilésrendezési eljaradst a Beruhdzé mint kezdeményezd
dltal a Beruhazd sajat koltségén és kockadzatdra készittetett
szabdlyozéasi terv és aldtamasztd dokumentacidi alapjan
lefolytatja.

9. Az Onkormanyzat tdjékoztatja a Beruhdzdét/Tulajdonosokat, hogy a
teriilet Jelenleg helyi védelem alatt 4&ll, annak barmilyen
tipust mdédositédsa csak hatdstanulmény alapjan végezhetd el. A
beruhdzassal kapcsolatos 0Osszes (hatéds)tanulmanyt a Képviseld-
testiilet rendelkezésére kell bocsatani. A hatéstanulmany pontos
Osszedllitdsdhoz a beruhdzd kérje ki a Kornyezetvédelmi
Munkacsoport véleményét. A Kdzép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Vizigyl Felligyeldéség KTVEF 1948-1/2010.
iktatdészami hatdrozatdban elrendelte Szentendre, Pap-szigeti
vizbazis védd&terltletének elézetes lehatarolasat, amely a

teriilet felhaszné&lasanak Jjelentds korlatozéasat Jjelenti.
Valamennyi koltséget Beruhéazd viseli, igy ktiloéndsen a
szabdlyozéasi terv Osszes dokumentacid készités, a
telekalakités, aldtamasztd dokumentumok kérnyezeti
hatdstanulméany készitésének kbltségeit és a hatbéséagi

engedélyeztetés koltségeit.

10. Valamennyi aldtdmasztd dokumentédcidt a Beruhazd sajat
koltségén, mint adatszolgaltatd biztositja ktilon
ellenszolgaltatéas nélkil, sajat felajanlésaként. Ennek
megfelelden a telepliléstervezdvel csak az onkorményzati
jovadhagyast szolgald dokumentdcidra kell szerzddni. Ennek

varhatd kdltsége a kozbeszerzési értékhatdr alatt marad.

11. Onkormanyzat  vallalja, hogy az Etv. 30/A. §-ra
tekintettel a teleplilésrendezési eszkdzok véleményezési
eljadrésa soradn a véleményezdk részérdl felmeriild, Jogszabaly
altal aldtamasztott észrevétel kapcséan a sziikséges
intézkedéseket megteszi, a telepiilésrendezési eszkozokdn
végrehajtandé valtoztatédsokat  kezdeményezi, a véaltoztatés
miatti ismételt véleményeztetés soradn eljar. Az ezekhez
sziikséges munkarészek koltségeit (pl. kornyezeti

hatdstanulmany) a Beruhazd sajat koltségén finanszirozza.
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12. Amennyiben a teleplilésrendezési eljarads soran nem keritl a
teriilet A&tsorolasra, vagy a Jjelen szerzdédésben megjeldlttdl
eltérd Dbesorolast kap, agy Tulajdonosok és Beruhédzd az
Onkormanyzattal szemben semmiféle jogcimen semmiféle igényt nem
tdmasztanak, amennyiben a szabdlyozds nem az Onkormanyzat
felrbhatdé magatartdsa miatt hitsul meg.

13. A teleplilésrendezési tevékenység sSoréan a Beruhéazd
kotelezettséget vallal arra, hogy sajat koltségére a
szabédlyozéshoz szlkséges teleplilésrendezési terveket
(szabadlyozéasi terv) és a szabdlyozdsi tervkészités folyamatédban
felmerild egyéb terveket, tanulményokat (igy ktilondsen
kornyezeti hatdstanulmany elkészitésének koltsége stb.)
finanszirozza.

14. Jelen teleplilésrendezési szerzd&dés elsé fazisat a

Beruhédzdé altal készitett tanulmanyterv képezi.

15. Az oOnkormanyzat arra vallal kotelezettséget, hogy a
szlkséges teleplilésrendezési eljaréast a tanulmanyterv
kézhezvételét kovetd 60 napon beliil meginditja. Ez azt jelenti,
hogy a Beruhazdéval kodzdsen kivalasztott tervezdvel szerzddést
kot az elvégzendd feladatokra.

16. Jelen telepllésrendezési szerzddésben a Tulajdonosok és
hozz&jadrulédsukkal a Beruhdz6é 4altal vallalt kotelezettségek
teljesitése érdekében a teleplilésrendezési kotelezettség tényét
az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. Az ingatlan-
nyilvantartédsba torténd feljegyzésrél a Tulajdonosok Jjelen
szerz&dés alairasat kovetden, haladéktalanul gondoskodnak. (A
kotelezettség megszlnését kovetd 15 munkanapon beliil az
onkormanyzat Jjegyzéje megkeresi az ingatlanligyi hatdésagot a
tény torlése érdekében.)

17. Onkormanyzatnak kizardlagos joga van a Beruhdzd és/vagy a
Tulajdonosok &altal elkészitett, wvagy elkészittetett, iréasban
dokumentdlt barmely anyag/dokumentum (terv) egészének vagy
valamely azonosithaté részének anyagi formdban és nem anyagi
formaban toérténd Dbarmilyen felhasznaladsara és minden egyes
felhasznalas engedélyezésére, Beruhdzdét/Tulajdonosokat a
felhaszndlds médjardl és mértékérdl nem kdteles tajékoztatni.
Onkormanyzat kizardlagos joga, hogy jelen szerzd8dés kdrébe esd
irdsban dokumentdlt béarmely anyagot 4atdolgozza, illetve hogy
erre méasnak engedélyt adjon. Onkormdnyzat a felhasznalési
engedélyt harmadik személyre szabadon A&truhédzhatja, illetve
harmadik személynek tovabbi engedélyt adhat az Onkormdnyzat
dltal elkészitett, vagy elkészittetett a szerzd&ddés kdrébe esd
irédsban dokumentalt barmely anyag felhasznélésara.
Onkormanyzatnak joga van arra, hogy Jjelen szerzd8dés kdrébe esé
iradsban dokumentadlt barmely anyagot kép- wvagy hangfelvételen
rogzitse, illetve, hogy azokat szamitdgéppel vagy elektronikus
adathordozéra masolja.

18. Amennyiben a Pap-szigetre vonatkozdé szabadlyozasi terv a
telepliléstervezési szerzddés aldirasatdédl szamitott 2 éven beliil
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(de legkésdébb 2012.05.31.-ig) a Beruhazdbénak felrdhatd okbd1l nem
lép hatalyba, ugy jelen szerzdédés megszlnik.

19. A teleplilésrendezési terv hatédlyba léptetd feltétele,
hogy a beruhdzéssal érintett Pap-szigeti kemping tulajdonosai
(Tulajdonosok) kozjegyzéd eldtt tett nyilatkozatban véallaljéak,
hogy amennyiben a szabdlyozdsi terv elfogadasat kovetben a
Beruhdzén kivil harmadik személy részére értékesitik az
ingatlant (4485 hrsz) (kempinget), tugy 750.000 EUR-t fizetnek
az Onkorméanyzat részére az adasvételi szerzddés alédirasat
kovetd 5 napon beliil.

20. Beruhdz6 kdtelezettséget vallal az Onkormanyzat felé, az
alébbiak teljesitésére:
- A Beruhéazd a jelen szerzd&désben nyilatkozik és

kotelezettséget wvallal, hogy a szabdlyozédsi teriileten
1évé ingatlan (ok) fejlesztéseit (esetleges telekalakités,
O0sszes kozml kiépitése, a kialakuld teljes kozteriileti

tartalmat - beleértve a jarda- és utburkolat, zold sav, a
csapadékviz-elvezetés, a kozvildgitds, a szabdlyozéisi
terlileten bellil 1levd egyéb zoldterltlet - kiépitését a

jovahagyott épitési engedély tartalma szerint Onerdbdl,
teljesen sajat koltségén valdsitja meg a fejlesztéssel
érintett teljes teriileten. Amennyiben késbébb ezen
kozmlvekre barmely, a feleken kivil 4&llé harmadik fél
rakotést kezdeményez, akkor a Dberuhazét a potencialis
kapacitéssal arédnyos dij illeti meg. E dijat a kérelmezd
fizeti A Beruhé&zdénak fizeti kiilén megédllapodéds alapjan.

— A Beruhdz6é és a Tulajdonosok nyilatkoznak arrél, hogy a
Telepiilésrendezési  tervezést valamint a szabdlyozasi
teriileten érintett ingatlanok fejlesztését az
Onkormanyzat anyagi hozzajaruldsa nélkul valdsitjadk meg,
tovabbéd nyilatkoznak arrdél is, hogy a fejlesztés okdn az
Onkormanyzat felé semmilyen anyagi igénnyel - Jjogcimre
tekintet nélkil - nem fordulnak, ezen igényikrdél
elbzetesen lemondanak.

21. A Felek megadllapodnak abban, hogy a tervezés folyamatéat
ketté wvalasztjdk. Az elsé fejezetben a Beruhdzd egy rovid, az
ETV 30/A §-ban meghatédrozott kockédzatelemzd tanulményt készit,
melyet tajékoztatdsul bemutat a Képviseld-testliiletnek. Az abban
megfogalmazott megdllapitédsok és a testillet véleménye alapjéan
folytatdédik a tervezés folyamata. Ezt kovetden a Tervezd még

egy alkalommal prezentdcidét tart - a Jjogszabdly alapjéan
meghatarozott lakossagi férum eldétt - a tervezés helyzetérdl, a
lehet8ségekrdl.
22. Az Onkormanyzat vallalja:
a. A Szabalyozasi Terv készitéshez szlikséges Onkormanyzati
adatszolgaltatast biztositja.
b. A Telepilésrendezési Terv készitésnek folyamatdban a

BATrT -ben (2005. évi LXIV. tv) meghatédrozott aranyokat
és beépitési lehet&ségeket sajat  hataskorben nem
korlatozza, amennyiben az lehetséges.
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C. A  torvényi eldirdsok szerinti lakosséagi férumokat
megszervezi.

d. A szabdlyozasi terv elkészilt dokumentacidjéat a
benytjtastdl szamitott 60 napon belill napirendre tlzi és
annak megfeleléen hatdrozatot hoz.

e. Az Onkormdnyzat tudomdsul veszi, hogy a Fejlesztd olyan
Apartmanhotel-egylittes feltételrendszereit kivanja
megteremteni és ennek megfeleléen felépiteni, melyet
pénziugyi/finanszirozadsi hatterét magadn és intézményi
befekteték &ltal kivanja finansziroztatni. Ehhez pedig
az 6nalld egységek 6ndlld ingatlannyilvantartédsba vétele
szlkséges.

23. A  Jelen szerzdédés a szerzdédés aldirdsa napjan 1ép
hatéalyba.

24 . Jelen szerzddés csak irédsban mbdédosithatd, wvagy szintethetd
meg.

25. A Jjelen megédllapodasban nem szabdlyozott kérdésekben a
hatdlyos jogszabalyok rendelkezései az iranyadodak.

26. Felek esetleges Jjogvitdjuk elbirdlasdra - hatéskortdél
fliggéen - a Szentendrei Varosi Birdsadg és a Pest Megyei Birdsag
illetékességét kotik ki.

27. Szentendre Varos Onkormanyzaténak polgarmestere
Szentendre Varos Onkormanyzat Képvisel&-testiiletének 229/2010.
(VI.10.) Kt. szami hatdrozata alapjan Jjogosult a Jjelen
teleplilésrendezési szerzddés aldiréséara.

28. Felek a jelen szerzddést, mint igyleti akaratukat minden
tekintetben megfeleléen rogzitd dokumentumot - képviselet
esetén a képviseletre vonatkozd szabidlyok figyelembe vételével
- jovahagydlag irjék aléa.

Mellékletek :
1 .Kapacitéds adatok
2 .0nkormanyzat 136/2010. (IV. 08.) Kt. Szami hatarozata.

Szentendre, 2010. juanius 23.

dr.Dietz Ferenc dr.Molndr I1ldikd Mészéaros Janos
polgarmester jegyzd Tulajdonos

Szentendre Varos Onkorményzata
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Mészaros Janosné

Tulajdonos

Horvath Gyorgy



Horvath Gydrgy igyvezetd
,Blue Danube Resorts” Kft.
Beruhéazd
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