Megallapodas
Ingatlanok cseréje és beruhazas kozos
megvaldésitasa targyaban

amely létrejott az aldbbi Felek kozott

Szentendre Varos Onkormanyzat (2000 Szentendre, VAroshaz tér 3.
képviseli: dr. Dietz Ferenc polgarmester, tovabbiakban:
Onkormanyzat,

Bezsdker Kft. (2600 Véac, Foldvary tér 2-3. 111/31. képviseli:
Kelemen Benedek lgyvezetd) tovabbiakban Bezsdker

PROMT Kft. (2000 Szentendre, Szentlédszldéi Ut 160. képviseli:
Marsi Jézsef ltUgyvezetd) tovabbiakban: Promt

ISO Kft. (2170 Aszdédd, Falujardk utca 30. képviseli: Bugyi
Laszl6 igyvezetd) tovabbiakban IS0

a kovetkezd feltételekkel:

Elézmények

1. A Promt és az IS0 2000. évben megvasarolta az Onkormanyzattdl a
szentendrei 4/3 és 4/5 hrsz.-U belteriileti ingatlanokat.

2. Az eltelt id6 alatt PROMT és IS0 nem tudta a véasadrolt célra
haszndlni a megvasarolt ingatlanokat, mivel annak épitésjogi
kovetelményei onhibdjukon kivil nem &lltak fenn.

3. Akadalyt képezett egyrészrdl a Vizmld 4&ltal lzemeltetett
viztermeld kGt véddteriilete, masrészt a kozuti kapcsolat
hianya.

4. Jelen megédllapodés célja hogy Felek kozott egylittmikodés j63jon
létre a vitéds kérdések végleges megoldésara. A Vizmi &ltal
Uzemeltetett viztermeld kut véddteriiletének kivaltasara a felek
kordbban szerzdédést kotottek, a kozuti kapcsolat megoldéaséara
jelen megédllapodés keretei kozott keriil sor.

5. Jelen megéallapodés alapjan a Felek megoldast dolgoznak ki oly

mdédon, hogy az minden érdekelt fél igényeit maximdlisan
figyelembe vegye.

I. Ingatlanok cseréjérdl torténd megdllapodas

1. Onkormanyzat 1/1 arényu tulajdonat képezi a szentendrei Korzeti
Foldhivatalban, 4/6 hrsz.-on nyilvantartott, természetben ...
szadm alatt taldlhatd, 3055 m? alapteriiletd kivett, 1ut -ként
nyilvantartott ingatlan (tovabbiakban: ingatlanl) . Az



Onkormanyzat tulajdonjogéanak az ingatlan-nyilvantartéasba
torténd bejegyzése megtortént.

. Onkormanyzat 1/1 aranyt tulajdondt képezi a szentendrei Korzeti
Foldhivatalban, 2/1 hrsz.-on nyilvantartott, természetben
szam alatt taldlhatd, 12197 m? alapteriiletl gyep (legeld) -ként
nyilvantartott ingatlan (tovabbiakban: ingatlan2) . Az
Onkormanyzat tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartéasba
torténd bejegyzése megtortént.

. Bezsoker 1/1 aranyu tulajdondt képezi a szentendrei Korzeti
Foldhivatalban, 8909 hrsz.-u, 3653 m2 teriiletld, természetben ...
szam alatt tald&lhatd, beépitetlen terltilet -ként nyilvantartott
ingatlan (tovébbiakban: ingatlan3). Bezsoker tulajdonjoganak az
ingatlan-nyilvéantartéasba torténdé bejegyzése megtdrtént.

. A csere-szerzd&dés targyat az Onkormanyzat tulajdondban 1évd
ingatlanl és ingatlan2? tertletébdl kialakitanddé 3653 m2
teritiletd ingatlani tulajdoni hédnyadéanak és Bezsoker
tulajdondban 1évé ingatlan3 tulajdoni hanyadanak a Felek
kozotti cseréje képezi, az ingatlanok egyenértékilisége mellett.

. Fentiek szerint Onkormdnyzat és Bezsdker megédllapodnak abban,
hogy Bezsdbker a tulajdonat képezd ingatlan3-t (szentendrei 8909
hrsz.-u, 3653 m2 teriiletid, - az értékbecslés alapjan - 17 000
Ft/m2 értékld ingatlant) az Onkormanyzat tulajdondba adja és
ennek fejében az Onkormanyzat tulajdondt képezé ingatlanl és
ingatlan2 (szentendrei 4/6 hrsz-u és a 2/1 hrsz-u ingatlanokbdl
az Ut szamdra fenntartott teriilet levondsdaval kialakitott 7247
m2 nagysdgu ingatlan teriiletébdl - az értékbecslés alapjan -
17 000 Ft/m2 értékd 3653 m2 teriiletd 1ingatlan) teriiletébdl
levdlasztott 3653 m2 tertletd ingatland tulajdonjogdt megszerzi
a szerzd6dés melléklete szerinti vazrajzon rogzitett mddon.

. Onkorményzat és Bezsoker jelen szerzd8dés aldirédsaval elcserélik
egymas koézott a szerzddés ingatlan3 és ingatland szerint
megjeldlt ingatlanokat. Ennek eredményeként a 8909 hrsz.-u
ingatlan3 1/1 tulajdoni hédnyadat  Onkorméanyzat, mig a
szentendrei 4/6 hrsz-u és a 2/1 hrsz-G ingatlanokbdl
kialakitott 7247 m2 nagysdglt ingatlan teriiletébdl 3653 m2
teriiletd ingatlan (ingatlan4) tulajdonjogdt pedig Bezsoker
szerzi meg csere Jjogcimén. A csere eredményeként a kovetkezd
tulajdoni helyzet alakul ki:

a) Onkormanyzat 1/1 aranya tulajdondban lesz a 8909
hrsz.-U, természetben alatt taldlhatd
ingatlan3;

b) Bezsoker 1/1 arédnyu tulajdondban lesz a .. hrsz.-u,

természetben .. alatt taldlhatdé ingatland.

. Onkorményzat kijelenti, és feltétlen szavatossagot vallal
azért, hogy a ... hrsz.-U ingatland4 jelen szerzd&dés targyat
képezb 1/1 tulajdoni hényada per-, teher-, és igénymentes, azt
adbék, addék médjadra behajtandd koz- és egyéb tartozasok, illetve
koziizemi dijhédtralék nem terheli.
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. Bezsoker kijelenti, és feltétlen szavatossagot wvallal azért,

hogy a 8909 hrsz.-u ingatlan3 jelen szerzd&dés targyat képezd
1/1 tulajdoni hényada per-, teher-, és igénymentes, azt addk,
adék médjara behajtandd koz- és egyéb tartozasok, illetve
koziizemi dijhédtralék nem terheli.

. A csere téargyat képezd Uun. elcserélt ingatlanok (azaz az

ingatlan3 és az ingatland) Felek &ltal kolcsdndsen kialkudott,
értékbecsléssel alatamasztott egyezd értéke 17.000 Ft/m2, azaz
tizenhétezer forint/m2.

Az elcserélt ingatlanok egyezd értékére tekintettel a
Felek rogzitik, hogy az ingatlanok 1/1-1/1 tulajdoni héanyadéanak
k6lcsonos atruhazasat kovetden egymassal szemben semmiféle
pénzbeli, vagy egyéb megtéritési igényiik nincs.

Az elcserélt ingatlanok értékének egyezbségére
tekintettel Onkorméanyzat a szerzd8dés alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzadjaruldsat adja ahhoz, hogy a ... .
hrsz.-u ingatlan4 1/1 tulajdoni hényada vonatkozésdban a
tulajdonjog bejegyzésre keriiljon a Bezsoker Jjavara; mig
Bezsoker jelen szerzdbdés aldiraséaval feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a szentendrei
8909 hrsz.-U ingatlan3 1/1 tulajdoni hényada vonatkozasédban a
tulajdonjog bejegyzésre keriiljon Onkormanyzat javara. A
tulajdonszerzés jogcime mindkét esetben: csere.

Onkormanyzat a .. hrszG ingatland4 birtokat jelen szerzdédés
aladirdsat kovetden haladéktalanul atadja Bezsoker részére.

Bezsodoker tudoméasul veszi, hogy az Onkorméanyzat a
szentendrei 8909 hrsz.-0 (ingatlan3) ingatlan teriiletébdl kozut
céljara, a mellékelt vazrajz szerinti, .. m2 terliletet
levdlasztja (az Ut terililete: ingatlanb5, illetve ingatlan3
teriiletébdl az Gt céljara torténd levalasztids utdn megmaradd
teriilet: ingatlan6).

Bezsdbker az . m2 nagysagu ingatlan6-t a jelen
szerz&déssel szabadlyozott csere alapjan megszerzendd ingatland-
en végzendd beruhazasa eredményeként felépild éplilet

haszndlatba vételi engedélyének jogerdre emelkedése napjaig, de
legkésdébb 2012. majus 31-ig birtokolhatja, ezt kovetden az
ingatlan6 birtokat Onkormanyzat részére azonnal at kell adnia.

Amennyiben Bezsoker az ingatlan6 birtokdt legkésdbb 2012.
méjus 31. napjaig nem adja &t az Onkormadnyzatnak, agy
késedelembe esik és 500.000 Ft/késedelmes napok szama késedelmi
kotbért koteles fizetni az Onkormanyzatnak. A késedelem addig
tart, ameddig Bezsoker nem adja &t az Onkormdnyzatnak ingatlan6
birtokat.

Az elcserélt ingatlanokat a Felek azok ismert,
megtekintett allapotéban bocsatjak egymas birtokaba és
tulajdonéba.
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II. Megallapodas Beruhazas ko6zd6s megvaldésitidsa targyéban

1. A feltéard
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at
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és
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Ut tervezésének

Erintett Teriilet Teriilethez Ottal Megallapodas és
tulajdonos, Terilet aranyos tartozdé ut aranyos alapjan toérténd kivitelezésének
hrsz. nagysdga | megoszlas | hossza m-ben | megosztds | koltségmegosztas | varhaté kdltsége
Onkormanyzat* 7017 22,87% 147,34 39,19% 46,87% 27 498.545 Ft
Promt 4/3 9999 32,61% 77,5 20,61% 20,61% 12 093 595 Ft
Bezsoker 2/3
cserével
érintett
része 3653 11,91% 73,67 19,59% 11,91% 6.989.265 Ft
IS0 4/5 9998 32,61% 77,5 20,61% 20,61% 12 093 595 Ft
Osszesen 30667 100,00% 376,01 100,00% 100,00% 58 675 000 Ft




*4/6 és 2/1-bdl kialakitandé, 2/3 hrsz. Onkormanyzat tulajdondban maradé része (7247-
3653nm) és a 2/1 ingatlanbdl az ut déli oldaléan visszamaradd 2/5 hrsz. (3423nm) Osszege.

Légkabel
Teriilet aranyos tervezésének
megoszlas és
(megéallapodas athelyezésének
Erintett Terilet alapjan torténd varhato
tulajdonos nagysaga | koltségmegosztas) koltségei
Onkormanyzat** 3594 13,19% 1.099.017 Ft
Promt 4/3 9999 36,70% 3.057.615 Ft
Bezsoker 2/3
cserével
érintett része 3653 13,41% 1.117.059 Ft
ISO 4/5 9998 36,70% 3 057 309 Ft
Osszesen 27244 100,00% 8 331.000 Ft
**4/6 és 2/1-b6l kialakitandé, 2/3 hrsz. Onkormanyzat tulajdondban maradd része (7247-
3653nm)

Onkormanyzat, Bezsdker Kft., PROMT Kft., ISO Kft. tudomdssal birnak
arrdél, hogy a fenti téblazatokban megjeldlt Arak valtozhatnak, azok
a kivitelezés becsilt koltségei.

Onkormanyzat, Bezsdéker Kft., PROMT Kft., ISO Kft. vallaljék, hogy a

fenti tédblazatokban a ,megallapodéas alapjan torténd
koltségmegosztas” szerinti oszlopban szerepld aranyban vallaljédk a
feltard at tervezésével és kialakitéasaval, valamint a

magasfesziiltségl vezeték athelyezésével kapcsolatos kdltségeket.

2. Abban az esetben, amennyiben a Felek barmelyike a Jjelen
megallapodés szerinti kotelezettségét megszegi, Ugy koteles a
kdrosult Felek részére  kartéritést fizetni vagy azokat
kadrtalanitani.

3. A jelen megadllapodés csak Felek irasbeli megadllapodésa alapjéan
mbédosithatd.

4. A Felek kijelentik és szavatolnak azért, hogy jelen
Megallapodast alairdé képviseldi a Megallapodads aladirasara
kifejezetten jogosultak, ahhoz harmadik személy hozz&jadrulédsédra
vagy Jjoévadhagyadsara szlkségiik nincsen.

5. Jelen Megéadllapodéas az aldirédséanak napjan 1lép hatalyba.
6. Felek esetleges jogvitdjuk elbirdlasadra - hatéaskortdl fliggben -
az Onkormédnyzat székhelye szerinti helyi és megyei birdsag

illetékességét kotik ki.

7. A jelen megallapodéasban nem szabadlyozott kérdésekre a hatédlyos
jogszabalyok rendelkezései iranyaddk.

8. A Felek a fenti Megidllapodast elolvastédk, és mint akaratukkal
mindenben megegyezdét joévahagydlag alairtak.



9. Felek elbzetesen lemondanak arrdél a Jjogukrdl, hogy fenti
megallapodast tévedés, megtévesztés, vagy feltlnd aranytalansag
miatt megtéamadjéak.

10. Felek meghatalmazzadk a ... . Ugyvédi 1Iroda (i .)
képviseletében eljard igyvédet jelen szerzd&dés
megszerkesztésével, ellenjegyzésével, annak az illetékes

foldhivatalhoz, torténd benytajtasaval, és a tulajdonjog
bejegyzési eljarédsban a teljes jogkord képviselettel.

11. Felek rogzitik, hogy e . tgyvéd a szerzdbdés
megkotése eldtt a felek részére a kelld mértékl téadjékoztatast
megadta mind a tényallads, mind pedig az elcserélt ingatlanok
jogl helyzetét illetden, ennek kovetkeztében a jelen szerzddést
egyben lgyvédi tényvazlatnak is mindsitik.

Szentendre, 2010

Szentendre Varos Onkormanyzat Bezsbker Kft.

Promt Kft. ISO Kft.

Készitette és ellenjegyezte:

igyvéd



